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Kommunstyrelsen i Karlshamns kommun

Angaende kommunstyrelsens uppsikt over Karlshamnsfastigheter AB

I vart kontinuerliga arbete med bedomningar utifran ett risk- och vésentlighetsperspektiv
har savil de fortroendevalda revisorerna som lekmannarevisorn for KAFAB, gjort
bedémningen att utbyggnaden av Netport Science Park (Piren V) utgér ett s stort
atagande for kommunkoncernen (las kommun och bolag) att investeringen ar en fraga
som rimligtvis ska behandlas utifrén kommunstyrelsens uppsiktsplikt da det rér sig om ett
vasentligt belopp.

Var risk- och visentlighetsbedomning baseras pé ett antal uppgifter, som vi ansett som
relevanta. Exempel pa det ar ytterligare kostnader for projekteringar och utredningar. Vi
kanner oro infor att de initiala kostnaderna 6kar for projektet, vilket i sin tur paverkar
kalkylen for fastigheten och ddrmed ocksé hyresnivan.

Nar det géller kostnaden utgér byggmomsen en osikerhetsfaktor, dé det enligt uppgift
inte finns kontrakterade hyresgéster, vilket innebér att KAFAB idag inte vet om det
foreligger avdragsritt for moms. Vidare finns uppgifter om att kontorslokalerna inte ska
paverka konkurrenssituationen pa den lokala marknaden, vilket antyder icke
kommersiella hyresgaster och dérmed ingen avdragsrétt for moms.

Det har ocksa framforts att en rad beslut kring genomférandet inte fattas av styrelsen for
KAFAB utan av andra kommunala organ. Det foreligger darmed en risk att andra organ
lamnar sitt godkdnnande utan fullstdndiga beslutsunderlag och riskvérderingar, samtidigt
som koncernens minsta bolag tvingas att fatta ett beslut vars konsekvenser bolaget inte
haft méjlighet eller resurser att védrdera pa ett fullstandigt sétt.

Den viktigaste frigan kommer att vara att fa in hyresgéster, motsvarande 700
arbetsplatser. Fragan dr om det finns tillrickliga resurser avsatta for det och om det
fortsittningsvis kommer vara Netport och inte KAFAB som har uppdraget att rekrytera
hyresgéster. En hog vakansgrad kommer i sin forlangning ge ett relativt stort
nedskrivningsbehov.

Mot bakgrund av ovanstdende uppgifter vill vi ha kommunstyrelsens svar pa f6ljande
fragestéllningar:

1) Hur sikerstiller kommunstyrelsen information om:
a. budget och utfall f6r projekteringen,
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b. relevant och manatlig intern kontroll {6r projektet,
c. reviderad investerings- och driftkalkyl?

2) Vid vilka tidpunkter har revidering skett av riskanalys och rapporterats till
kommunstyrelsen. Revisorerna behdver information om dessa fragor.

3) P4 vilket sitt har kommunstyrelsen bedomt projektet utifrén nér projektet kan
generera ett positivt kassaflode och ett positivt resultat?

4) Finns kédnslighetsanalyser gjorda avseende momsfragan och eventuell
nedskrivning?

5) Subventionerar kommunen projektet idag via plan- och bygglovskostnader?
6) Finns en grupp tillsatt inom kommunstyrelsen att f6lja projektet?
7) Hur bedrivs arbetet med att rekrytera hyresgister?

Med anledning av att projektet pabdorjats och att vi har flera fragor som omgaende
behover svar, emotser vi svar pa ovanstaende frégor den 10 september.
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