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INLEDNING
Bakgrund och syfte

Det finns idag en relativt stor efterfragan pa lagen for ny bostadsbebyggelse i
Karlshamns kommun. Foretradesvis efterfragas platser dar extra goda kvaliteter
finns, t.ex. utsikt 6ver land eller vatten, narhet till natur, narhet till centrum,
skola, omsorg etc. Idag finns det en brist pa omraden med sadana lageskvalite-
ter, som dessutom ar avsedda foér bostadsbebyggelse.

I den kommuntackande 6versiktsplanen fran 1990, som 1993 f6ljdes av en for-
djupning for Karlshamns stad, diskuterades utbyggnadsstrategier for saval o-
stadsbebyggelse som mark for industri, verksamheter, infrastruktur m.m. Den
overgripande malsattningen for denna 6versiktliga planering blev att verksam-
heter, industri, hamn etc. i huvudsak skulle lokaliseras vaster om Karlshamn,
medan bostadsbebyggelsen skulle placeras i anslutning till stadskédrnan samt i
riktning Osterut.

Som ett led i denna uttalade inriktning har nu stadsmiljéavdelningen pa Karls-
hamns kommun uppréttat detta planprogram, som ett forsta steg i vad som tro-
ligtvis mynnar ut i flera olika detaljplaner. Programmet tillsammans med de
kommande detaljplanerna syftar till att fastsla de i den oversiktliga planeringen
redovisade intentionerna och mojliggéra en utbyggnad av Karlshamn osterut.

Lasanvisning

Detta program ar uppdelat i ett antal delar, dar tva av delarna ar de huvudsakli-
ga; Forutsattningar och Rekommendationer.

I delen Forutsattningar redovisas det faktaunderlag som ligger till grund for
planeringen och utvecklingen av planomradet. Olika aspekter, som t.ex. natur-
vardsintressen, strandskydd, gallande planer, trafiksituationen, service m.m.
redovisas.

I delen Rekommendationer drar kommunen vissa slutsatser utifran forutsatt-
ningarna och lamnar rekommendationer for hur omradet i sin helhet, men ock-
s& mindre delomraden, kan och bor utvecklas. Det handlar bade om bevarande
och om forandringar.

Under rubriken Konsekvensbedémning gors en mycket oversiktlig redovisning
av tankbara konsekvenser som innehallet i detta program kan medféra. | delen
Fortsatt planarbete beskrivs hur nésta steg i planeringsprocessen ser ut och en
ungefarlig tidplan for det fortsatta arbetet redovisas.

Planomradesdata

Planomradet ar belaget langs med kusten, dster om Karlshamns centrum. Av-
stadndet in till torget ar mellan fyra och atta kilometer. Planomradet avgransas
preliminart enligt nedanstaende karta och omfattar totalt knappt 560 hektar
mark- och vattenomraden.
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BODDESTORP

Planomradets avgransning. Skala 1:25 000.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Riksintressen

Det aktuella planomradet berors av nagra olika riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. | de vastra delarna av planomradet finns jordbruksmark som klas-
sas som riksintressant enligt 3kap. 4 § miljobalken. Hallaryds skargard, som
ligger séder om och utanfér planomradet, ar riksintressant for friluftslivet enligt
3 kap. 6 § miljobalken.

Hela Blekinges kustzon omfattas dessutom av riksintresse enligt 4 kap. 4 § mil-
jobalken. Detta riksintresse tillnor de s.k. geografiska omradesbestammelserna,
och innebar att fritidsbebyggelse endast far tillkomma som kompletteringar till
befintliga omraden. Kommunens tolkning av kustzonens avgransning fastslogs i
den gallande oOversiktsplanen. | sitt granskningsyttrande meddelade lansstyrel-
sen att man hade skiljaktig mening angaende avgransningen.

Enligt Karlshamns kommuns tolkning av kustzonen hamnar vissa delar av det
aktuella planomradet innanfor det riksintressanta omradet, se karta nedan. Det
ar i huvudsak de delarna av planomradet som ligger véaster om Vettekullavagen
och séder om Matviksvagen.

Innehallet i planprogrammet bedéms inte direkt strida mot riksintressena enligt
miljobalkens tredje och fjarde kapitel. Innehallet i de kommande detaljplanerna
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Allestad

SANDVIK oy BODDESTORP

(d

Kommunens tolkning av kustzonens avgransning enligt 4 kap. 4 § miljébalken. Skala 1:25 000.

for olika, mindre delomraden kommer i den fortsatta planeringsprocessen att
vagas gentemot de allméanna intressen, daribland riksintressen, som finns for de
olika delomradena.

Miljokvalitetsnormer

Det finns idag antagna miljokvalitetsnormer for ett antal &mnen i utomhusluft,
bl.a. bly, koloxid och partiklar (Pm10). Miljonamnden utfor kontinuerligt mat-
ningar i speciellt utsatta punkter, som Karlshamns centrum. Det finns inga
matningar gjorda inom det aktuella planomradet.

Med hansyn taget till planomradets forutsattningar och planprogrammets inne-
hall, gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna inte kommer att éverskri-
das. En mer noggrann bedémning gentemot miljokvalitetsnormerna bor goras i
varje enskilt planarende, nar dess innehall och omfattning ar kant.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplaner

I den kommuntickande 6versiktsplanen, som antogs av kommunfullméaktige
den 11 juni 1990, hamnar det aktuella planomradet inom tre olika delomraden i
oversiktsplanen. Den vastra delen av planomradet ligger inom det delomrade
som ingick i férdjupningen av oversiktsplanen for Karlshamns stad. Vissa av de
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nordliga delarna av planomradet ligger inom delomrade 6 i den kommuntack-
ande oOversiktsplanen, medan de sddra och Gstra delarna av planomradet ligger
inom delomrade 8.

Rekommendationerna for delomrade 6 i den kommuntéckande 6versiktsplanen ar:

»Landsbygdsomrade kring Haggarp, Tokaryd, Siggarp, Transum, Lycke
och Aryd. Delvis goda akerféhallanden. Rekommendation: Ny bebyggel-
se bor helst lokaliseras sa att befintlig service kan utnyttjas. Jord- och
skogsbrukets intressen ska beaktas. Ny bebyggelse ska utformas och pla-
ceras med stor hansyn till landskapsbild och bebyggelsetradition.«

Rekommendationerna for delomrade 8 ar foljande:

»Kustomrade kring Vettekulla-Matvik. Omfattande fritids- men &ven
viss permanentbebyggelse. Teknisk och annan service bristfallig. Re-
kommendation: Ny bebyggelse bor lamplighetsprovas genom detaljpla-
nelaggning.«

| fordjupningen av Oversiktsplanen for Karlshamns stad, antagen av kommun-
fullméaktige den 5 april 1993, redovisas mer detaljerade rekommendationer for
de olika delomradena i 6versiktsplanen. For den berérda delen av planomradet
lamnas bl.a. féljande rekommendationer:

»Inom omradet kan lagen for ny bostadsbebyggelse sokas. Vid detta $-
kande ska hoga krav pa naturhansyn tas, men ocksa naturens varde ska
inordnas som en kvalitet i boendet. De sociala och geografiska varden
som en mindre stad vid en gron kust har, ska tas tillvara vid planeringen
av nya bostéader. Ur teknisk synpunkt bér nya byggelsegrupper planeras
i strak eller klasar. Lokala och ekologiska system ska ges mdjlighet att
provas.«

»De praktiska och ekonomiska mojligheterna att genomféra en sanering
av VA-standarden med syfte att kunna genomfdra en permanentning och
fortatning av omradet ska studeras.«

»Vag- och tillfartsfragan till omradet ska studeras med samma syfte.«
»Alla vasentliga forandringar ska ske enligt detaljplan. Andring av ce-
taljplan ska ske vid avsteg fran gallande plan. Andring ska ocks& ske nar
dagens krav pa bebyggelse och narmiljo inte ar forenliga med gallande
detaljplan.«

»Kustomraden vilka idag ej ar ianspraktagna ska forbli fria.«

Sammanfattningsvis gors bedomningen att det i bade den kommuntickande
oversiktsplanen och férdjupningen for Karlshamns stad finns stod for inrikt-
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ningen pa detta planprogram. Som en fortsattning pa det programarbete som
utfordes i delar av planomradet i mitten av 1990-talet, se nedan, bor det nu ak-
tuella arbetet ses som ett led i att genomfdra intentionerna i éversiktsplanerna.

Naturvardsprogram

I samband med att fordjupningarna av oversiktsplanen fér Karlshamn, Morrum,
Asarum och Sternd-Boon upprattades 1993, togs aven ett naturvardsprogram
fram. | det listas en lang rad natur- och kulturintressen, bade nationella, regio-
nala och lokala. Det aktuella planomradet berors av ett antal av dessa intressen
och ansprak. Dessa beskrivs narmare under rubriken Naturmiljo.

Detaljplaner
Inom planomradet finns ett antal dldre, men &nda gallande planer.

=N @«5 o~
(RN AEN
(/W 59\\“

BODDESTORP

Gallande byggnads- och detaljplaner samt omradesbestammelser. Skala 1:25 000.

For de tatare bebyggda delarna av Vettekulla finns tva aldre byggnadsplaner,
som betecknas D1A och D3A. Dessa planer upprattades 1959 respektive 1963 och
tillater bostadsandamal med inriktning mot fritidsstugor. Maximal total bygg-
nadsarea ar 80 m?, varav bostadshusarean maximalt far vara 60 m2. Maximala
byggnadshdjd ar 3,5 meter och minsta tomtstorlek ar 500 mz,

Omradet omkring fastigheten Matvik 1:56 m.fl., som ligger langs med Matviks-
vagen, omfattas av en byggnadsplan som betecknas D8. Planen vann laga kraft
1968 och tillater bostadséndamal med inriktning mot fritidshus. Tomtindel-
ningen och planbestimmelserna justerades 1976-01-28 genom upprattandet av

9
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ett exploateringsavtal. Maximal total byggnadsarea ar enligt avtalet 90 m?, var-
av bostadshusarean maximalt far vara 80 m2. Maximal byggnadshojd ar 3,5
meter, maximal taklutning 30° och minsta tomtstorlek &r 800 mz.

Hela kustremsan fran Vettekulla till Matvik omfattas av omradesbestammelser som
betecknas D14. Dessa faststalldes 1994 och fastslar minsta tomtstorlek till 600 mz2.
Maximal sammanlagd byggnadsarea, inklusive dppenarea, ar 80 mz2.

Omradesbestammelser ses oftast som ett komplement till dversiktsplanen och
ar oftast inte lika detaljerade i bestammelserna som en detaljplan. Omradesbe-
stammelser ar emellertid juridiskt bindande for den enskilda personen. Pa sikt
ar tanken oftast att omradesbestammelser ska ersattas med en detaljplan.

Tidigare planprogram for bostadsbebyggelse

Efter att fordjupningen av oversiktsplanen for Karlshamns stad blev klar 1993,
sa paborjades arbetet med att uppréatta ett planprogram fér bostadsbebyggelse
oster om Karlshamn, i linje med oversiktsplanen. | arbetet ingick bl.a. tva rela-
tivt djuplodande landskapsanalyser som utférdes av Landskaparna Lofkvist &
Sundin AB fran Vaxjo.

Det da aktuella planomradet avgransades inte pa samma séatt som nu. Koncent-
rationen lag kring Tegelbruksviken och Sandviksfjorden, med markomradena
kring Sandvik och Allestad som de som i huvudsak studerades. Programmet
behandlade inte den befintliga bebyggelsen i vare sig Vettekulla eller Matvik och
inte heller omradena norr om Matviksvégen.

Programmet gav mojligheter att tillskapa cirka 100 nya bostadshus. En forut-
sattning for den nya bebyggelsen var att vatten- och avloppsfragan skulle I6sas
lokalt, genom bl.a. infiltration och urinseparering.

Programmet skickades ut pa samrad och synpunkterna samlades in och sam-
manstélldes. Efter kontakter med markéagarna och utredning av vatten- och av-
loppsfragan, beslutade byggnadsnamnden 1998 att lagga arendet vilande.

Vissa av forutsattningarna som gallde d3, finns an idag, medan andra aspekter
(t.ex. vatten- och avloppsfragan) har forandrats radikalt. Detta nya planprogram
tar utgangspunkt i det foregaende arbetet, men tar aven hansyn till de forand-
rade forutsattningarna.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet &r i privat 4go. Detta innebar speciella forutsatt-
ningar for det fortsatta planeringsarbetet. Kortfattat kan man saga att de radan-
de marké&goforhallandena for med sig att kommunen, bl.a. genom byggandet av
vatten- och avloppsledningen samt uppréattandet av detta planprogram och
eventuella efterféljande detaljplaner, skapar forutsattningar for privata exploa-
teringsinitiativ. Kommunen har i nuldget varken mojlighet eller for avsikt att
driva egna exploateringsprojekt.
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Natur- och kulturmiljo
Mark och vegetation

Som stod for beskrivningen av landskapets innehall och karaktar har kommu-
nen haft dels de relativt omfattande landskapsanalyserna fran 1995-96, och dels
en mindre, kompletterande landskapsanalys fran 2003.

Landskapet bestar av bergiga hojder med gran- och tallskog samt dalgangar
med sma akrar. Pa sluttningarna ner mot dalarna vaxer ek och bok. Den &ldre
bebyggelsen ligger ofta lite hogt placerad, precis i kanten mot den odlingsbara
marken. Odlingslandskapet ger ett alderdomligt och idylliskt intryck med sma
oregelbundna akrar, stenmurar, gamla, vackra gardar och smala, slingrande
vagar. Det ar detta som ger omradet dess sjal.

Odlingslandskapet ar karaktarsskapande. Hallmark med barrskogsvegetation.

De smala vagarna och det man ser nar man ror sig pa dem ar mycket viktigt.
Onskvart ur landskapets synvinkel & om man kan behalla dem som de &r, kan-
ske bara med en liten breddning eller fler métesplatser, men ingen utratning.
Trafiksituationen beskrivs ndrmare under rubriken Trafik, se nedan.

Det finns manga hus i omradet, i allmanhet byggda som fritidshus, som ligger i
skogskladda sluttningar mot havet. Husen ser ut som de blivit nerstoppade
mellan tréaden, utan ingrepp i terrdngen. Fritidshusen &r generellt sett ganska
sma och ligger pa stora tomter, som ofta ar bevarad naturmark. Ofta ar det aven
mycket plats mellan tomterna. Men trots detta och det faktum att omradet ligg-
er vid kusten, sd ser man inte vattnet pa sd manga stallen. Mycket stor del av
kustremsan bestar av strandtomter och det ar svart att komma ner till vattnet.

En bidragande orsak till omradets karaktar och kvaliteter ar att manga trad
sticker upp ovanfér taken. Genom att spara befintliga stora trad kan man skapa
en tilltalande miljo.

I naturvardsprogrammet fran 1993 finns det redovisat ett mindre antal lokaler

med skyddsvard flora inom planomradet. Dessa maste beaktas i det fortsatta
planarbetet.

11
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Topografi
Topografin i planomradet &r mycket varierad. Det dominerande inslaget i land-

skapet ar de skogsbekléadda kullarna, dar hojdskillnaderna ibland kan vara dra-
matiska. Ett bra exempel ar kring fritidshusomradet vid Sandvik.

Mellan kullarna ligger flacka markomraden insprangda. Dessa ytor ar till storsta
delen uppodlad mark, och 6ppenheten skapar ofta en valgérande kontrast gent-
emot skogen och hojdpartierna. Den 6ppna marken ar viktig for intrycket av
landskapet i Vettekulla-Matvik, och bor i sa stor utstrackning som majligt hallas
Oppen aven i framtiden.

I de norra delarna av planomradet dominerar skogsomraden landskapsbilden
och hér &r topografin mindre varierad, med flacka barrskogspartier blandat med
hallmarker med buskig vegetation.

Platser dar topografin innebar att lokalklimatet blir samre, t.ex. norrsluttningar,
har oftast undantagits fran bostadsbebyggelse.

Planomradets topografi i form héjdkurvor med 5 meters ekvidistans. Skala 1:25 000.

Langs kusten och ner mot havet varierar topografin kraftigt inom planomradet.
| vaster ar tillgangligheten till vattnet inte hindrad av topografin pa samma satt
som i planomradets ostra delar. De platser dar topografin tillater vattenkontakt
har i stort sett helt och hallet tagits i ansprak, antingen for bebyggelse och tom-
ter eller som allménningar i form av sma hamnar eller badplatser.

12
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Omraden med mycket varierad topografi ar komplicerade att bebygga. Kommu-
nen uppvisar dock flera exempel pa lyckade omraden, dar bostadsbebyggelse pas-
sats in i brant terrang. Den varierade topografin ar ett viktigt element att bevara,
men ocksa utnyttja for att forstarka den karaktar som finns i Vettekulla-Matvik.

~—
SVINARYD =<

,
/
7

o 4 BODDESTORP
~N v
~
ALLESTAD

Omraden som omfattas av strandskyddsbestammelser. Skala 1:25 000.

Strandskydd

For i stort sett hela planomradet galler idag strandskyddsbestammelser enligt
7 kap. 13-18 8§ miljobalken. Langs kusten galler bestimmelserna generellt 100
meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet. Aven kring Lindeborgssjon och
Svinarydssjon, som ligger strax utanfér planomradet, galler dessa strand-
skyddsbestammelser.

Undantagna fran bestammelserna om strandskydd ar de omraden som idag
omfattas av gallande byggnadsplaner faststéllda fore 1975. Det innebar att de
omraden som ligger inom byggnadsplanerna med beteckningarna plA och D3A
(se karta ovan) inte omfattas av strandskyddsbestéammelser. Daremot finns
strandskyddet kvar i de omraden som omfattas av omradesbestammelserna med
beteckningen D14, som antogs 1994.

Vid éversynen av de befintliga planerna samt vid ny detaljplaneldggning av om-
raden som omfattas av strandskyddsbestammelserna ska samrad ske med lans-
styrelsen om mojliga atgarder. For omraden som avses kunna bebyggas maste
strandskyddet upphéavas. Ansokan om detta maste lamnas in av kommunen.
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Skyddsvarda omraden

Omradet runt Lindeborgssjon, som delvis ingar i det aktuella planomradet, ke-
skrivs bl.a. enligt féljande i det kommunala naturvardsprogrammet fran 1993:

»Kustnara lovskogsomrade med Lindeborgssjon centralt belagen i omra-
det. Sjon har mycket stort varde som en av de fa kustnara sjoarna i kom-
munen. Mycket frekvent strovomrade som ocksa utnyttjas av skolor.«

»Omradets karaktar, dess tatortsnara lage samt dess kontakt med havet
gOr att naturvardet ar sarskilt stort. Bevarandevéardena ar sarskilt stora
i de orérda omradena mellan sjons norra strand och Bjalkudden.«

Naturvardsprogrammet redovisar ocksa stora naturvarden kring Svinarydssjon,
som ligger strax norr om planomradet. Omradet kring sjon beskrivs bl.a. enligt
foljande:

»Den tamligen grunda sjon omges av barrskog och hallmarker. Sjon ar
naringsfattig och starkt forsurad. Den ar vetenskapligt intressant fran
limnologisk synpunkt och som referenssj6.«

»Sjons omgivningar nyttjas som rekreationsomrade.«

Den ideella naturvardens intresscomraden redovisas ocksa i naturvardspro-
grammet. Det aktuella planomradet berors av tva sadana ansprak; dels omradet
Svanevik-Tegelbruksviken-Lindeborgsomradet och dels ett omrade pa fastig-
heten Vettekulla 1:30 bestaende av en halvé och nagra 6ar med blandskog och
en sarpraglad flora.

Omradet kring Svanevik-Tegelbruksviken-Lindeborgsomradet anvands aven av
Vaggaskolan i utbildningssyfte.

Vatmarker

Det finns skyddsvarda vatmarksomraden inom planomradet. | naturvardspro-
grammet utpekas sarskilt ett antal kring Svinarydssjon och i narheten av Linde-
borgssjon som bevarandevarda. | den man de hamnar nara nagot framtida
tankbart exploateringsomrade, maste detta beaktas i det fortsatta planarbetet.

Stora opaverkade omraden

De nordligaste delarna av planomradet (norr om Matviksvagen) bedoms i ra-
turvardsprogrammet fran 1993 inte tillhéra de omraden som berors av storre
exploateringsforetag. Enligt miljobalken 3 kap. 2 § ska stora, opaverkade omra-
den skyddas mot storre exploateringsingrepp.

Definitionen av vad som ar stora, opaverkade omraden ar olika pa olika platser i

landet. Bestammelsen syftar till att skydda land- och vattenomraden som inte ar
exploaterade och istallet samla storre ingrepp till redan ianspraktagna omraden
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och strak. De i detta planprogram foreslagna atgarderna bedoms anknyta till
redan befintliga bebyggelseomraden och anses darfor inte strida mot bestam-
melserna i 3 kap. 2 8 i miljobalken.

Nyckelbiotoper

Skogsvardsstyrelsen kartlagger nyckelbiotoperna. Inom planomradet finns en
nyckelbiotop redovisad, beldgen i skogsomradet langs Vettekullavagen, norr om
garden pa fastigheten Vettekulla 1:4.

Fornlamningar

Ett fatal fornlamningar finns registrerade inom planomradet enligt naturvards-
programmet. Fragor som fornlamningarnas exakta placering, typ och eventuella
skyddsatgarder och skyddsavstand kommer att foljas upp i den fortsatta plane-
ringen. Om fornlamningar patraffas ska detta anmalas till lansstyrelsen.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena ar okanda pa de allra flesta hall inom planomra-
det. I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planomradet, t.ex. in-
for storre exploateringsprojekt, maste som regel geotekniska undersckningar
goras, dels for att klargora mojligheterna att bebygga omradet och dels for att
faststalla om det behovs sarskilda planbestammelser angaende grundlaggning.

Radon

Radonhalterna inom planomradet ar inte kanda i detalj, men enligt kartering
fran SGU, Sveriges Geologiska Undersokning, finns det pa vissa platser inom
omradet forhojd risk for hoga radonhalter.

Aven i andra omraden kan det forkomma forhojda radonhalter, t.ex. pa grund
av att marken har stor genomslapplighet, som exempelvis grusasar.

For att mer exakt klargora radonhalterna i omraden som kan blir aktuella for ny
bostadsbebyggelse, maste noggrannare matningar goras. Dessa matningar
maste goras i samband med att nya detaljplaner uppréattas alternativt innan
bygglov kan beviljas. Forhojda halter kan leda till krav pa radonskyddat alter-
nativt radonsakrat byggande.

Vattenomraden

Havet och tillgangen till det &r en av de storsta tillgangarna i Vettekulla-Matvik.
Det ar ju inte en slump att det bérjade byggas hus just har, och bebyggelsekon-
centrationen ar storst i havsnara lagen. Vattnet inom planomradet erbjuder sto-
ra mojligheter till rekreation t.ex. i form av bad, segling, fiske m.m.

I de kustnéara lagena har vattenomradena mer eller mindre tagits i ansprak inom
planomradet, for olika andamal; badplatser, tomtmark, enskilda bryggor, mind-
re hamnar etc. Inom de omraden dar bebyggelsetrycket var och ar storst finns
det befintliga byggnadsplaner. | dessa planer har en medveten tanke om till-
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gangligheten till stranderna och havet funnits, och ett antal friytor, s.k. allman-
ningar, har sparats for att sékra tillgangen till vattnet. Dessa friytor kommer att
bli annu viktigare vid eventuella tillskott pa bebyggelse, speciellt som ny bebyg-
gelse mestadels kommer att hamna langre fran havet an de befintliga husen.

Utanfor de kustnara omradena ar vatt-
net inom planomradet en stor tillgang
for en mangd aktiviteter och anvand-
ningar. Havets funktion som ekosys-
tem och livsmiljé for en oerhort stor
mangd organismer kan heller inte nog
poangteras.

Vattenomradet ligger strax innanfor
Hallaryd skargard, som i sin helhet
Vattenkontakten &r oerhort viktig. klassas som riksintresse enligt 3 kap.
68 miljobalken. Hela havsomradet
utanfor Vettekulla-Matvik trafikeras sommartid ratt sa livligt av olika former av
battrafik — allt ifran kajakpaddlare till BlekingeTrafikens kollektiva battrafik.

Det ar viktigt att komma ihag att strandskyddsbestammelserna generellt dven
galler motsvarande stracka ut i vattnet, som upp pa land, se aven ovan under
rubriken Strandskydd.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns totalt sett en relativt omfattande bebyggelse, som till
storsta delen ligger inom planlagt omrade i Vettekulla och Matvik. Det finns
aven omraden som inte ar planlagda. Bebyggelsen har tillkommit under spridda
tidsperioder, med viss tyngdpunkt pa 1960- och 1970-talen. Som stod i beskriv-
ningen och beddmningen av den befintliga bebyggelsen har kommunen haft en
inventering/analys, uppréattad i februari 2003. Har foljer kortfattade beskriv-
ningar av de olika bebyggelseomradena.

Fritidsbebyggelse i Sandvik

I planomradets vastligaste del ligger fritidshusbebyggelsen i Sandvik. Omradet
karaktariseras av sma fritidshus belagna i nara anslutning till kusten. Omgivning-
arna bestar framst av barr- och adellévskog. Den bitvis branta topografin forstar-
ker omradets karaktar och ger stora mojligheter till havsutsikt pa flera stallen.

Bebyggelsen har tillkommit spontant. Husen ligger i flera oregelbundna rader
langs havet och har ingen direkt negativ inverkan pa naturen runtomkring. De-
ras placering har i de flesta fall sin utgdngspunkt i den branta terrangen. Hu-
sens storlekar varierar ganska kraftigt mellan cirka 20 till 90 mz2.
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Husen ligger pa arrenderade tomter. Det finns idag ett intresse fran bade mark-
agare och stugforening att stycka av arrendetomterna till enskilda fastigheter.
Omradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser, men for att
avstyckning ska kunna ske maste omradet planlaggas.

K v

Fritidsstuga i Sandviks stugomrade. Langs Vettekullavagen genom Allestad.

Allestad

Allestad ligger dster om Sandvik och karaktériseras av blandad bebyggelse pa
bada sidor om Vettekullavagen. De flesta hus anvéands idag for permanentboen-
de. Mdjlighet till havsutsikt finns bl.a. fran den karaktarsfyllda, skogsrika kullen
soder om Vettekullaviagen. Den oOppna marken mitt i omradet skapar en
spannande variation. Topografin utgdr aven har ett viktigt rumsskapande land-
skapselement. 1 Allestad finns tillgang till en barnvanlig strand. Den befintliga
bebyggelsen har tillkommit under en langre tidsperiod och det finns ingen pa-
taglig gemensam namnare for omradet.

Husens storlekar varierar mellan ungeféar 40 och 140 m¢. Stor variation fore-
kommer dven bland tomtareor. Det finns ett visst intresse att bygga till och byg-
ga nytt inom omrédet. Allestad omfattas inte av ndgon detaljplan eller omra-
desbestammelser. Det bedoms som ndodvandigt att planlagga omradet innan
nagra storre forandringar kan ske.

Langs Kullavagen

Langs Kullavagen ligger ett mindre antal, men till ytan stora tomter. Alla tomter
som ingar i omradet ar sjotomter vilket gor hela stranden véldigt privatiserad.
Genom omradet gar en stig som leder till en gammal lastningsplats for sten och
som utgor en av de f& mojligheterna att komma ner till havet.

| 6ster kantas omradet av gran- och tallskog och naturen runt husen ar fortfa-
rande till stor del orérd. Naturens forutsattningar, framférallt topografin har i
hog grad paverkat bebyggelsens placering. Husens byggnadsarea ligger pa cirka
90 n®. Vissa av husen ar uppforda i tvad plan. Omradet omfattas idag inte av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser, men pa sikt ar det lampligt att
omradet planlaggs.

17



PROGRAM FOR DETALJPLAN | VETTEKULLA-MATVIK

Bebyggelsen langs Kullavagen fran havet. Bebyggelse i vastra delarna av Vettekulla.

Vastra delarna av Vettekulla

Vettekulla ar tillsammans med Matvik det storsta sammanhallna bebyggelse-
straket inom planomradet. Bade Vettekulla och Matvik representerar omraden
med en blandning av bostads- och fritidshusbebyggelse fint insmugna i naturen.
Narheten till havet ar omradets framsta tillgang.

Den befintliga bebyggelsen upplevs som ganska samlad, grupperad pa bada si-
dor om Vettekullavagen, och har tillkommit under langre tidsperiod. Inget hus
ar det andra likt. Husens storlekar varierar mellan ungeféar 60 och 190 m2, me-
dan de flesta tomter ligger mellan 2000 och 3000 m?. Bebyggelsens tathet ar
mattligt stor och det finns vissa mojligheter till fortatning. For stor exploatering
skulle emellertid paverka helheten negativt. Ett stort antal fastigheter ar
strandtomter vilket gor att hela omradet upplevs som relativt privatiserat.

Omradet omfattas till storsta delen av byggnadsplanerna p1A och D3A fran 1959
respektive 1963. Skaftingsskarvet och Lilla Sonaholm &r inte planlagda. De be-
fintliga planerna ska ersattas med nya detaljplaner. Dessa planarbeten bor -
borjas snarast, och kommer da aven att omfatta en del fastigheter som idag inte
omfattas av de befintliga planerna.

Ostra delarna av Vettekulla

De ostra delarna skiljer sig nagot i karaktar fran de vastra delarna. Aven héar
forekommer bade fritids- och bostadshus fran olika tidsperioder. Har ligger hu-
sen nagot tatare och tomterna ar i genomsnitt mindre. Sjotomter ar vanliga i
omradet, aven om det finns ett mindre antal nddvandiga luckor som skapar den
viktiga kontakten med havet.

Narheten till stranden och tillgang till den vackra naturen skapar goda forut-
sattningar for permanent saval som fritidsboende i omradet. Hojdskillnader
forstarker omradets variationsrika karaktar.

Den befintliga bebyggelsen upplevs som ganska samlad och organiserad trots
sin relativt spontana uppkomst. De flesta hus ligger langs Sonaholms- och
Sandslattsvagen. Omradets mangfald speglar sig bl.a. i husens utformning, a-
der och disponering. Aven storleksmassig variation forekommer da husen upp-
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tar en yta mellan cirka 40 och 180 nt* medan de flesta tomter ligger mellan
1 500 och 2500 mz,

Omradet ar till storsta del detaljplanelagt. Detaljplan saknas for Stora Sona-
holm, Vettekulla 1:37 och del av 1:4, samt Vettekulla 1:63, 1:28, 1:36 m.fl. De
befintliga planerna ska ersattas med nya detaljplaner. Dessa planarbeten boér
paborjas snarast, och kommer da aven att omfatta en del fastigheter som idag
inte omfattas av de befintliga planerna.

Matvik 1:56 m.fl.

Matvik 1:56 ligger norr om Matviksva-
gen och avgransas i vast, norr och ost
| av gran- och tallskog. Strukturmassigt
skiljer sig omradet avsevart fran den
ovriga bebyggelsen da det ar uppbyggt
enligt en tydlig kvartersprincip.

Omradet bestar av ett tjugotal fastig-
) . ™ heter samlade kring en gemensam
Bebyggelse langs Stenblocksvagen. tradbevuxen yta. Planering av omradet

har skett under mer kontrollerade
former an i 6vriga Matvik och Vettekulla. For stor exploatering kan paverka om-
radet negativt da tomterna inte ar sa stora.

Har anvands i stort sett alla hus som fritidshus. Vissa tomter kdnns mera explo-
aterade an andra, dd man inte visat sa stor hansyn till naturen vid placering av
hus och anpassning till terrangen. Mojlighet till havsutsikt har for det mesta
styrt husens disponering. Det jamforelsevis langa avstandet till vattnet kompen-
seras med en stor friyta soder om omradet, som fortsatter &nda ner till vattnet.

Den befintliga bebyggelsen har tillkommit under en relativt kort tidsperiod.
Omradets dppna karaktar skiljer sig fran de 6vriga delomradena, dar det privata
poangteras mera.

Utbyggnadsmojligheter begransas av tomternas disponering och storlek. Hu-
sens storlek ligger kring 80 m2 medan tomter ligger mellan 1 000 och 1300 m2.
Omradet ar planlagt. Pa sikt bor fornallandena kring den befintliga planen utre-
das narmare och en ny detaljplan bor uppréttas.

Matvik

Matvik ligger i planomradets ostligaste del och kantas i sydost av havet medan
gransen i norr gar langs Matviksvégen. | vast upplevs omradet som en naturlig
fortsattning av Vettekullas 6stra delar.

Bebyggelsen i Matvik &r ordnad under mindre organiserade former och darfér
upplevs omradet som delvis splittrat. Kusten ar till stor del privatiserad. Det
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finns saledes ett stort antal sjotomter, men nagra fa luckor finns dar det finns
mojlighet att komma ner till stranden. Mdjlighet till havsutsikt ar begransad.

e * ke
Kusten i Matvik ar i hég grad privatiserad. Bebyggelsen i Matvik ar varierad.

Den befintliga bebyggelsen &ar en blandning av permanent och fritidsboende och
det har tillkommit under en léangre tidsperiod. Utbyggnadsmojligheter begréan-
sas av den branta terrdngen, men det finns omraden dar eventuell fortatning
kan vara aktuell d& aven markagarna har visat intresse for det. Husens storlek
varierar mellan cirka 50 och 160 m? medan de flesta tomter ligger mellan 1 000
och 2000 m2.

Omradesbestammelser finns for omradet. P& sikt bor dessa ersattas med en ny
detaljplan, dar byggytor, hojder, tomtmark, friytor etc. tydligare regleras.

Kustavsnitt i Matvik, fotograferat i januari 2003.

Ny bebyggelse och privata exploateringsintressen

Som tidigare namnts ager Karlshamns kommun ingen mark inom planomradet.
Detta innebér att det i storsta utstrackningen &r privata initiativ som kommer
att leda till att ny bebyggelse eventuellt kommer till stand inom planomradet.
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Parallellt med detta programarbete har nagra markagare tagit initiativ till att
exploatera hela eller delar av sin mark, se karta nedan.

Generellt bor alla stérre exploateringsforetag foregas av detaljplanelaggning.
Vad som menas med storre exploateringsforetag kan definieras olika, men n-
riktningen bor vara att tre hus eller fler i en tydligt samlad grupp bor anses vara
av stoérre omfattning.

—
q SVINARYD ~~w—_

<

N r/ . . BODDESTORP

ALLESTAD

For kommunen kanda, privata exploateringsintressen. Skala 1:25 000.

Tillganglighet
Tillgangligheten for rorelsehindrade m.fl. ar idag mycket varierad i planomra-

det, mycket pa grund av den omvaxlande topografin. Enskilda hus har ocksa
olika ambition och niva pa tillgangligheten for de med nedsatt rorelsformaga.

I framtiden maste tillgangligheten beaktas vid eventuell planering och byggna-
tion av bostadshus. Aven utemiljoer, vagar och friytor maste anpassas i s stor
utstrackning som mojligt, for att alla manniskor ska kunna ta del av omradets
kvalitéer. Tillgangligheten far inte forsamras utan maste snarare forbattras.

Teknisk forsoérjning
El och tele

Omradet ar idag forsorjt med el och tele. Kapaciteten i de olika naten liksom
eventuella behov av utbyggnad maste utredas i det fortsatta arbetet med omra-
dets utveckling, t.ex. vid detaljplaneldggning och bygglovgivning. Det finns idag
ett antal befintliga, luftburna kraft- och teleledningar inom planomradet.
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Vatten och avlopp

Nar den nya vatten- och avloppsledningen anlagts har forutsattningarna for
fastboende i Vettekulla-Matviksomradet forandrats ganska radikalt. Den tidiga-
re komplicerade miljosituationen med manga individuella avloppsanlaggningar
av varierande utférande och kvalitet, kan nu ersattas med en l6sning som ur ett
helhetsperspektiv bade ar mer ekonomisk och miljovanlig an de individuella
systemen.

Ledningens strackning har projekterats utefter de befintliga fastigheterna i
Vettekulla och Matvik, och berdknas vara fullt utbyggd och i drift till hosten
2003. Ledningens kapacitet ar dimensionerad efter dels de befintliga fastighe-
terna langs strackan (drygt 200 stycken) och dels ett mojligt tillskott pa cirka
150-200 nya fastigheter.

AT & N
R .7& B
\ )

MATVIK
F

BODDESTORP

Ungefarlig strackning pa den nya vatten- och avloppsledningen. Skala 1:25 000.

For eventuellt tillkommande bebyggelse spelar avstandet till den nya vatten- och
avloppsledningen en viss roll. Ju narmare ledningens strackning ett nytt omrade
foreslas, ju mindre blir kostnaderna for att bygga ut natet och ansluta till ledning-
en. Denna kostnad kommer att belasta varje enskilt exploateringsforetag.

Pa mycket stora avstand fran ledningen blir det mindre rimligt och mojligt att
ansluta eventuell tillkommande bebyggelse till det kommunala vatten- och av-
loppsnatet. | dessa lagen bor ingen mer omfattande bebyggelse tillatas, medan
kompletteringar och enstaka nya hus, i lagen dar godkénda, enskilda avlopps-
anlaggningar kan anordnas, bor kunna accepteras.
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Dagvatten

Idag sker omhandertagandet av dagvattnet till hundra procent lokalt. Vatten
fran takytor, vagbanor, tomtmark etc. rinner ut i naturmarken och infiltreras.
En hel del vatten avgar direkt till havet.

I det nya ledningspaketet ingar ingen separat dagvattenledning. Det kommer
inte heller att bli tillatet att koppla pa dagvattenledningar till spillvattenhan-
teringen. Detta innebar att hanteringen av dagvattnet forutsatts l6sas lokalt.
Genom att tillata sa lite ingrepp som méojligt i naturmarken runt bebyggelsen
och med bevarande av markens naturliga karaktar, ar forutsattningarna for
lokalt omhandertagande av dagvatten i framtiden goda.

Uppvarmning

Idag finns det inga centrala system for uppvarmning inom hela planomradet.
Det finns heller inga planer pa att bygga ut fjarrvarme till Vettekulla-Matvik
inom overskadlig framtid. Saledes kommer uppvarmningen att I6sas med indi-
viduella system. Vid storre utbyggnader i grupp bor dock mojligheterna for na-
gon form av narvarmecentral utredas.

Trafik
Gator och vagar

Som stdd i beskrivningen och bedomningen av trafiksystemet inom planomradet
har kommunen latit gora en oversiktlig trafikutredning, fardigstalld i april 2003.

Trafiksystemet i Vettekulla haller idag en relativt lag standard. Bitvis ar vagarna
mycket gamla och déarmed inte anpassade for dagens fordon och hastigheter. De
flesta vagarna — dar de storsta ar Vettekullavagen och Matviksvagen — ar ocksa
smala; mellan 4,5 och 5,5 meter breda. Motesfickor finns 1angs vagarna.

Vettekullavagen ar asfalterad. Matviksvagen ar smalare och belagd med grus.

Vettekullavagen ar generellt sett av nagot béattre standard an Matviksvagen, bl.a.
med avseende pa belaggning och bredd. Vettekullavagen &r asfalterad, men
bade smal och kurvig. Matviksvagen ar ocksa den smal och kurvig, men mesta-
dels belagd med grus.
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Vagarnas plan och profil — hur de ror sig i héjd och sida — ar ofta mycket varie-
rad pa grund av att vagarna foljer i stor utstrackning landskapet. Matviksvagen
ror sig mer i hojd an vad Vettekullavagen gor. Vagarnas kulturhistoriskt beting-
ade lagen ar mycket viktiga att varna. Det ger vagarna och det omgivande land-
skapet karaktar och innebar ocksa att vagarna ar trevliga att fardas pa.

Totalt sett uppfylls inte dagens krav pa utrymme, sikt och hastighet fullt ut men
omkringliggande bebyggelse och landskapet, med mycket berg i dagen, begran-
sar och forsvarar mojligheterna att fritt anpassa befintliga véagar till en standard
enligt dagens krav.

I trafikutredningen foreslas att den rimligaste atgarden ar att pa langre sikt
bredda Vettekullavdgen och Matviksvagen till minst 6,0 meter. Under hand —
och saledes pa kortare sikt — bedoms fler moétesplatser, siktforbattringar m.m.
vara lampliga atgarder, som bor utféras i samband med att storre exploate-
ringsprojekt genomfors.

Gang- och cykeltrafik

Det forekommer en hel del gang- och cykeltrafik i planomradet idag, bade pa
och utanfor de befintliga vagarna. Exempelvis anvands omradena kring Linde-
borgssjon och Svinarydssjon som vél frekventerade rekreationsmiljoer bade till
fots och med cykel.

Langs huvudvagarna Vettekullavdgen och Matviksvagen finns idag ingen sepa-
rerad gang- och cykelbana. Ur trafiksdkerhetssynpunkt vore det basta att anlag-
ga nagon form av separat bana, trottoar eller liknande. Detta skulle dock inne-
bara att vagarna behdver breddas ytterligare cirka tre meter, utbver de sex me-
ter som rekommenderas pa lang sikt. Intranget pa omgivande mark och fastig-
heter, samt de drastiskt 6kade anldggningskostnaderna, beddéms i nuléget inte
vara rimliga, bl.a. med tanke pa trafikmangderna totalt.

Under den s.k. dimensionerande timmen (den timme pa dygnet nar det gar som
mest bilar pa ett visst vagavsnitt) har trafikmangden pa vagarna i planomradet
bedomts till hogst 150 fordon. Denna siffra ar bedomd utifran att det tillkom-
mer 150-200 nya bostader inom planomradet. | de rekommendationer som
finns fran Vagverket och Svenska Kommunforbundet sags det att vid en skyltad
hastighet pa 30 km/h anses blandtrafik (ingen separerad gang- och cykeltrafik)
vara »god standard« om trafikmangden ar maximalt 300 fordon under dimen-
sionerande timmen. Vid skyltad hastighet pa 50 km/h ar blandtrafik att anse
som »mindre god standard« vid trafikméangder upp till 300 fordon per dimen-
sionerande timme.

Kollektivtrafik

| dagslaget finns det ingen kollektivtrafik pa land inom planomradet. Sommar-
tid kor Blekingetrafiken kollektiv battrafik i Hallaryds skéargard. Det gar skol-
buss i omradet.
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Vid en utbyggnad av bostadsbebyggelse tkar kundunderlaget for en rad olika
servicegrenar, inklusive kollektivtrafiken. Inom en snar framtid beddms det som
orimligt att dra en busslinje genom planomradet, men pa sikt bér atminstone en
diskussion foras om madjligheten att forsorja Vettekulla-Matvik med kollektiv-
trafik aret runt.

Biltrafik

Eftersom planomradet ar belaget en bit utanfér narmaste tatort, ar behovet av
bil stort da avstandet till centrum, service, kollektivtrafik etc. r stort. Detta far
dock ses som en uppoffring for att erhalla omradets speciella kvaliteter — ett
kustnara boende.

Idag ar omfattningen pa biltrafiken relativt begransad. | och med omradets nu-
varande karaktar som mestadels fritidshusomrade sa bor trafiken vara olika pa
olika tider pa aret. En trafikrakning gjordes 13 november — 2 december 2002.
Trafiken mattes i tre punkter; dels precis 6ster om korsningen Vettekullavagen-
Kolleviksvagen, dels strax norr om korsningen Vettekullavdgen-Sonaholms-
vagen och dels 6ster om korsningen Sonaholmsvagen-Matviksvagen.

Trafikrakningen gav foljande resultat:

Vettekullavagen-Kolleviksvagen 587 fordon/veckodygn
Vettekullavagen-Sonaholmsvéagen 506 fordon /veckodygn
Sonaholmsvagen-Matviksvagen 200 fordon /veckodygn

Dessa trafikmangder bedéms i en jamforelse med andra omraden vara sma,
men matningarna ar gjorda under det som troligen ar lagsasong ur trafiksyn-
punkt. Méatningar av trafikmangderna maste goras aven under sommartid, for
att fa siffror att jamfora med.

Aven i framtiden kommer biltrafiken troligen att vara det dominerande trans-
portsattet i planomradet. Underlaget for kollektrafik bor rimligtvis 6ka om det
tillkommer mer bostader, se ovan, men inom en narliggande framtid bedéms
kollektiv busstrafik inom planomradet som mindre realistisk.

I trafikutredningen gors bedémningen att det pa sikt inom planomradet kan

tillkomma cirka 120-200 nya bostader. Detta bedéms paverka trafikméangderna

enligt foljande:
Vettekullavagen-Kolleviksvagen + 625 — 1 100 fordon/veckodygn
Summa: cirka 1 200 — 1 700 fordon/veckodygn
Vettekullavdgen-Sonaholmsvéagen + 300 - 450 fordon/veckodygn
Summa: cirka 800 - 950 fordon/veckodygn
Sonaholmsvagen-Matviksvagen + 275 — 400 fordon/veckodygn
Summa: cirka 475 - 600 fordon/veckodygn

Dessa siffror ar uppskattade, men ger i alla fall en fingervisning om att trafik-
mangderna aven i framtiden bér kunna betraktas som relativt begréansade.
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Angoring och parkering

Tillfart till befintliga fastigheter sker idag via de stérre och mindre vagarna. |
vissa enstaka fall finns behov av att sékra battre tillfartsalternativ, t.ex. via ser-
vitut, planandring eller liknande. I de fall dar sddana omraden ligger inom re-
dan planlagda omraden, bor tillfartssituationen ses 6ver i de kommande detalj-
planearbetena.

Parkering for bade de befintliga och eventuellt tillkommande bostaderna loses i
forsta hand pa egna tomter. Mojligheten att anldgga nagon eller nagra allmanna
parkeringsplatser i strategiska lagen, for att dka tillgangligheten aven for de
som inte bor i Vettekulla-Matvik, bor undersokas i det fortsatta arbetet med
planomradets utveckling.

Service

Inom planomradet finns i dagslaget ingen service, varken offentlig eller kom-
mersiell. 1 Matviks hamn finns sommartid en liten bod for forséljning av glass
och liknande. Narmaste butiker for dagligvaror ar dels Servus vid Osterport och
dels Matborsen i Hallaryd. Avstandet till butikerna ar mellan tre och sju kilo-
meter, beroende pa varifran i planomradet man raknar. | Karlshamns centrum,
pa ett avstand av mellan fyra och atta kilometer, finns den stora koncentratio-
nen av bade offentlig och kommersiell service.

KONSEKVENSBEDOMNING
Inledning

Har foljer en mycket 6versiktlig bedomning av tdnkbara effekter och konsekven-
ser som innehallet i detta planprogram kan medféora.

I de kommande detaljplanearbetena maste effekterna och konsekvenserna for
varje enskilt projekt analyseras och beskrivas narmare, utifran innehallet i pla-
nerna. Karlshamns kommun har utvecklat en checklista for att lattare kunna
avgrénsa och beddma behovet av miljokonsekvensbeskrivning. Checklistan fylls
i infor varje detaljplanearbete och foljer med som en del av planhandlingarna.

Konsekvenser av programmets innehall

Foljande konsekvenser bedoms innehallet i detta planprogram kunna fa:
Omraden som omfattas av bestammelser enligt 3 kap. 4 § miljobalken (jord-
och skogsbruksmark) kommer att beréras av den fortsatta planeringen.
Omraden som omfattas av bestammelser enligt 4 kap. 4 § miljobalken (geo-
grafiska bestimmelser) kommer att berdras av den fortsatta planeringen.
Vatten- och avloppssituationen i planomradet blir markant forbattrad i och
med den nya ledningen och darmed radikalt minskade utslapp till havet.
Akermarken behalls i stérsta mojliga utstrackning éppen.

Fordonstrafiken bedéms 6ka i planomradet.
Mangden utslapp fran fordonstrafiken kan komma att 6ka.
Delar av naturmarken kan omvandlas till mark fér bostadsbebyggelse.
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Underlaget for service i och i narheten av planomradet okar.

Underlaget for kollektivtrafik i och i narheten av planomradet 6kar.

Behovet av att pa langre sikt bredda Vettekulla- och Matviksvagen okar.
Tillgangligheten till havet bedéms inte forsdmras.

Efterfragan pa lagen for ny bostadsbebyggelse beddms i stor utstrackning
kunna tillgodoses inom planomradet.

Befintlig bebyggelse kommer att kunna utvecklas och férandras i storre ut-
strackning an idag.

Den redan idag spontana omvandlingen fran fritidshus till aretruntboende
forstarks.

Alternativa lokaliseringar inklusive nollalternativ

I en konsekvensbedémning av en planerad atgard bor ett eller nagra alternativ
till den téankta atgarden redovisas, tillsammans med de konsekvenser som kan
knytas till de olika alternativen. Vanligtvis redovisas ocksa de tankbara konse-
kvenser som ett s.k. nollalternativ, d.v.s. att inga av de foreslagna atgarderna
genomfors, innebar.

En overgripande studie av tdnkbara alternativ till att planera for 6kad bostads-
bebyggelse i Vettekulla-Matvik, ger fa, om ens nagra, realistiska alternativ. De
kvaliteter och forutsattningar som finns i Vettekulla-Matvik ar exklusiva och
sallsynta.

Rent ytmassigt gar det att hitta alternativ till bebyggelse i Vettekulla-Matvik. Ett
rimligt stort omrade som ligger relativt nara Karlshamns centrum och havet ar
Langakarromradet, som skulle kunna rymma de tankta bostaderna.

I den Oversiktliga planeringen ar emellertid Langakarromradet utlagt som tat-
ortsnara rekreationsomrade och ar saledes inte lampligt for ytterligare bostads-
bebyggelse.

Av kommunens 6vriga tatorter — Asarum, Mdérrum, Svéangsta, Hallaryd och Aryd
— ar det framst i Asarum och Mérrum som det inom 6verskadlig framtid kom-
mer finnas en nagorlunda stor efterfrdgan pa bostader. Kommunen bedémer
dock att de efterfragade kvaliteter som finns i Vettekulla-Matvik, inte i lika hog
grad finns i Asarum och Mdrrum.

Bostadsbebyggelse i ndgon storre omfattning vaster om Karlshamn bedéms som
omojligt. Vaster om Moérrum finns omraden som har liknande kvaliteter som de
som finns i Vettekulla-Matvik, men har ar bl.a. naturvardsintressena mycket
tydligt uttalade.

Nollalternativet bedoms Oversiktligt innebéra foljande:
Vatten- och avloppssituationen i planomradet blir markant forbattrad i och
med den nya ledningen och darmed radikalt minskade utslépp till havet.
Den samhallsekonomiska investeringen i den nya vatten- och avloppsled-
ningen blir aterbetald pa mycket langre tid an kalkylerat.
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Ny bostadsbebyggelse kan endast tillkomma i mycket begransad omfattning
inom planomradet.

Tillbyggnader eller forandringar pa befintlig bebyggelse kan endast tillatas i
mycket begransad omfattning.

Efterfragan pa lagen for ny bostadsbebyggelse blir inte tillgodosedd inom
planomradet.

Behovet av att bredda Vettekullavdgen och Matviksvéagen ar fortsatt litet.

REKOMMENDATIONER
Inledning

I denna del av planprogrammet redovisas de rekommendationer som kommu-
nen vill lamna for planomradet. Rekommendationerna kan ses som de slutsat-
ser kommunen dragit utifran de forutsattningar som redovisats ovan. Tanken ar
att rekommendationerna ska fungera som rad och riktlinjer och visa pa de moj-
ligheter och 6nskemal som finns inom planomradet.

Rekommendationerna ar uppdelade i tva delar. Forst lamnas ett antal generella
rekommendationer, som géller for hela det aktuella planomradet. Sedan lamnas
omradesspecifika rekommendationer for de totalt 37 delomraden, som planom-
radet celats in i.

Generella rekommendationer

Dessa rekommendationer galler for hela planomradet, dar inget annat anges.
Rekommendationerna ar av évergripande karaktar och anger hur saval beva-
rande, skydd, foérandring, utveckling och exploatering av olika delar inom plan-
omradet bor ske. Rekommendationerna redovisas under olika delrubriker.

Akerlandskap p& Sandvik 1:1, som det &r viktigt att behalla éppet.
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Natur- och kulturmiljo

Bevara 6ppen och brukad mark i sa stor utstrackning som moijligt.

Bade nya tomter och befintlig tomtmark bor ha en naturlig karaktar som
samspelar med det omkringliggande landskapet. Stora utfyllnader, schakt-
ningar och slanter bor inte tillatas.

Varsam exploatering bor tillampas i skogsomraden med mycket adellévskog.
De befintliga badplatserna, men aven 6vrig mojlighet till kontakt med havet,
maste skyddas eftersom en expansion medfoér 6kad tryck pa dessa platser.
Vid exploatering bor viktiga trad matas in och bevaras for att den naturliga
karaktaren ska besta

| det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planomradet, t.ex. infor
storre exploateringsprojekt, maste som regel geotekniska undersokningar
goras. Krav pa speciella grundlaggningsatgarder kan komma att foras in som
planbestammelse.

I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planomradet, t.ex. infor
storre exploateringsprojekt, maste noggranna undersokningar av radonhal-
terna goras. Krav pa speciella radonskyddande alternativt radonsakrande
atgarder kan komma att foras in som planbestammelse.

Infor bygglovgivning maste bade geoteknik och radonhalter undersokas.

Vattenomréaden

Vattenkontakten ar mycket viktig att varna i hela planomradet.
Vattenomraden i anslutning till befintlig eller planerad bebyggelse bor de-
taljplaneléggas for att tillgangligheten till vattnet ska sékras.

Mindre bryggor bor kunna tillatas pa vissa platser, savida de inte forsamrar
allmanhetens tillganglighet till vattnet.

Inga storre hamnar eller fortdjningsplatser kommer att mdojliggéras inom
planomradet och storre batar hanvisas saledes till hamnarna i Vagga och
Matvik.

Matviks hamn i januari.
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Bebyggelseomraden

Det huvudsakliga andamalet i nya bebyggelseomraden, liksom vid forand-
ring av de befintliga planerna, ska vara bostadsandamal om inget annat an-
ges i de omradesspecifika rekommendationerna.

Inriktningen i nya bebyggelseomraden, liksom vid forandring av de befintli-
ga planerna, ska vara att bebyggelse uppférs som friliggande hus om inget
annat anges i de omradesspecifika rekommendationerna.

Det ska vara en stravan att ny bebyggelse uppférs i tra.

Ut- och tillbyggnader samt nya huskroppar bor i storsta mdojliga utstrack-
ning folja och anpassas till den omgivande naturen.

| det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planomradet, t.ex. infor
storre exploateringsprojekt, maste som regel geotekniska undersokningar
goras. Krav pa speciella grundlaggningsatgarder kan komma att foras in som
planbestammelse.

| det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planomradet, t.ex. infor
storre exploateringsprojekt, maste noggranna undersokningar av radonhal-
terna goras. Krav pa speciella radonskyddande alternativt radonsékrande
atgarder kan komma att foras in som planbestammelse.

Infor bygglovgivning maste bade geoteknik och radonhalter undersokas.
Tillgangligheten for rorelsehindrade maste beaktas, bade i befintlig bebyg-
gelse och eventuellt tillkommande bostéader.

o R

Bebyggelsen bor uppforas i tré och anpassas till terréng och omgivningar.

Teknisk forsorjning

Nya omraden med bostadsbebyggelse ska anslutas till kommunala vatten-
och avloppsnatet, om det inte ar tekniskt och ekonomisk oférsvarbart.
Dagvattnet ska, om det inte &r tekniskt och ekonomiskt oforsvarbart, an-
handertas lokalt, t.ex. genom infiltrering i naturmark.
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Trafik, gator och vagar

Pa kort sikt bor fler motesplatser anlaggas och siktforbattringar goras langs
Vettekullavdgen och Matviksvagen.

Pa kort sikt bor aven vissa mindre atgarder vidtas, t.ex. siktforbattringar.

Pa langre sikt bor bade Vettekullavagen och Matviksvagen i hela sin langd
breddas till 6,0 meter.

Overtackta ledningsgravar bor i s& stor utstrackning som mdojligt anvandas
for att astadkomma nodvéandig breddning.

Eventuella investeringar i trafiksystemen bor goras etappvis i takt med att
utbyggnad sker.

Vagarnas karaktar av landsvagar bor behallas med forbehallet att framkom-
lighet och sédkerhet maste uppna tillracklig niva.

Antalet fastighetsutfarter mot Vettekullavagen och Matviksvagen bor pa sikt
minska.

Nya bebyggelseomraden bor anslutas till Vettekullavagen och/eller Matviks-
vagen i sa fa punkter som mojligt i syfte att halla ner antalet utfarter.

Nya bebyggelsegrupper bor helst planeras kring genomgaende gator. Sack-
gator och atervandsgrander bor undvikas och istéllet bor det alltid finnas
mojlighet att bygga vidare pa gator och végar.

Tillgangligheten for rorelsehindrade ska beaktas vid eventuell ombyggnad
av befintliga vagsystem och utbyggnad av nya gator och végar.

Omradesspecifika rekommendationer

Dessa rekommendationer galler inom de olika delomradena som redovisas pa
rekommendationskartan, se bilagd karta. Utover de omradesspecifika rekom-
mendationerna galler dessutom de generella rekommendationerna enligt ovan.

R1 Omradet 6ster om Lindeborgssjon
Omradet i direkt anslutning till sjon omfattas av strandskyddsbestammelser,
100 meter fran stranden.
Omradets anvandning som frilufts- och rekreationsomrade ska bibehallas
och om mojligt starkas.
Ny bebyggelse bor inte tillatas.

R2 Fritidsbebyggelse, Sandvik 1:1

Hela omradet bor detaljplanelaggas inom en snar framtid.

Avstyckning av fastigheter kan ske efter detaljplaneldaggning.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras.

Ny eller utékad bebyggelse far inte medféra att kontakten med havet forsva-
ras eller omgjliggors.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstéra land-
skapsbilden.

Etablering av nya tomtplatser och fastigheter fér bostadsandamal bor kunna
tillatas i begransad omfattning.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.
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En inriktning i kommande detaljplanearbete bor vara att maximal bygg-
nadsarea satts till 10 % av fastighetens yta efter avstyckning, dock maximalt
120 m2 for huvudbyggnad for bostadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 mz2 bor tilltas utéver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor fa uppforas i ett och ett halvt plan, dar utsikt for kringlig-
gande bebyggelse inte paverkas negativt.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestdmmelser kan komma att foras in i kommande detaljplan.
Tillfarter och tillganglighet till fastigheter bor ses dver i detaljplanearbetet.

R3 Skogsomrade, Sandvik 1:1

Ny bostadsbebyggelse beddms vara mojlig om intresse finns fran markagaren.
Storre forandringar ska foregas av detaljplan alternativt omradesbestammelser.

R4 Akermark, Sandvik 1:1
Omradet ar viktigt for karaktaren i Sandvik och bor behallas 6ppet.

R5 Befintlig bebyggelse i Allestad

Hela omradet bor pa sikt detaljplanelaggas.

Storre forandringar eller nybyggnation ska foregas av detaljplan.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras.

Utokad bebyggelse far inte medfora att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstora land-
skapsbilden.

Etablering av nya tomtplatser och fastigheter for bostadsandamal bor kunna
tillatas i begransad omfattning.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

En inriktning i kommande detaljplanearbete bor vara att maximal byggnads-
area satts till 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 for huvudbygg-
nad for bostadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 mz2 bor tilltas utdver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor fa uppforas i ett och ett halvt plan, dar utsikt for kringlig-
gande bebyggelse inte paverkas negativt.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestdmmelser kan komma att foras in i kommande detaljplan.
Trafiksituationen i omradet bor ses over i detaljplanearbetet.

R6 Adellovskog med inslag av 6ppen mark

Ny bostadsbebyggelse bor inte tillatas mer an som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

R7 Smabrutet landskap med inslag av 6ppen mark

Ny bostadsbebyggelse bor inte tillatas mer &n som komplettering till befint-
lig bebyggelse.
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R8 Skogsbevuxen kulle med inslag av adellévskog

Ny bostadsbebyggelse bedoms vara mojlig om intresse finns fran markagaren.
Storre forandringar ska foregas av detaljplan.
Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Vettekullavagen som mgjligt.

R9 Adelldvskog i kanten av dkermark, Vettekulla 1:2

Ny bostadsbebyggelse bedoms vara mojlig om intresse finns fran markagaren.
Storre forandringar ska foregas av detaljplan.
Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Vettekullavagen som mgjligt.

R10 Naturmark mellan Kullavagen och havet

Omradet ar en viktig lank mellan Kullavagen och havet och ny bebyggelse
bor darfor inte tillatas.

R11 Stig till gammal lastningsplats

Omradet ar en viktig lank mellan Kullavdgen och havet och ny bebyggelse
bor darfor inte tillatas.

R12 Befintlig bebyggelse langs Kullavagen

Hela omradet bor pa sikt detaljplanelaggas.

Storre forandringar eller nybyggnation ska foregas av detaljplan.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras i sa stor utstrackning som maijligt.
Utokad bebyggelse far inte medféra att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstéra land-
skapsbilden.

Storleken pa nya tomter bor inte understiga 2 500 mz2.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

En inriktning i kommande detaljplanearbete bor vara att maximal byggnads-
area satts till 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 180 m2 for huvudbygg-
nad for bostadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 30 mz2 bor tillatas utdver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor fa uppforas i tva plan, dar utsikt for kringliggande bebyg-
gelse inte paverkas negativt.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestammelser kan komma att foras in i kommande detaljplan.
Trafiksituationen i omradet bor ses éver i detaljplanearbetet.

R13 Skogsomrade dster om Kullavagen

Exploateringsintresse finns fran markagaren och ny bostadsbebyggelse be-
doéms vara mojlig.

Forandringar ska foregas av detaljplan.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstéra land-
skapsbilden.

Storleken pa nya tomter bor inte understiga 1 500 mz.
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Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

En inriktning i kommande detaljplanearbete bor vara att maximal byggnads-
area satts till 10 % av fastighetens yta efter avstyckning, dock maximalt 180
m2 for huvudbyggnad for bostadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 30 m2 bor tillatas utéver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor fa uppforas i tva plan, dar utsikt for kringliggande bebyg-
gelse inte paverkas negativt.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestammelser kan komma att foras in i kommande detaljplan.
Trafiksituationen betraffande tillfart, angoring och parkering bor studeras
narmare.

R14 Flasko, Vettekulla 1:31

Ingen bostadsbebyggelse bor tillatas.
Majligheten att placera sma uthyrningsstugor eller vindskydd for friluftsli-
vets behov bor kunna undersokas.

R15 Halvo pa Vettekulla 1:30 samt ovriga o6ar i Tegelbruksviken

Halvon har en séarpraglad flora och ingen ny bebyggelse bor tillatas.
Pa ovriga Oar i Tegelbruksviken bor ingen ny bebyggelse tillatas.

R16  Akerlandskap med inslag av skogsdungar, Vettekulla 1:2 m.fl.
Omradet har stor betydelse for karaktaren i Vettekulla och bor hallas 6ppet.

R17 Skogsomraden i norrsluttningar

Med héansyn till lokalklimatet ar omradena inte lampliga for ny bostadsbe-
byggelse.

R18 Skogsomraden i planomradets norra delar

Ny bostadsbebyggelse bor inte tillatas mer an som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

Avstandet till allman vag samt vatten- och avloppsledning &r relativt langt
och bor beaktas.

R19 Hojdplata o6ster om Vettekullavagen, Vettekulla 1:2

Ny bostadsbebyggelse bedoms vara mojlig om intresse finns fran markagaren.
Storre forandringar ska foregas av detaljplan alternativt omradesbestammelser.
Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Vettekullavagen som mojligt.

R20 Hojdplata 6ster om Vettekullavagen, Vettekulla 1:31

Exploateringsintresse finns fran markagaren och ny bostadsbebyggelse be-
doéms vara mojlig.

Forandringar ska foregas av detaljplan.

Trafiksituationen betraffande tillfart, angoring och parkering bor studeras
narmare.

Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Vettekullavagen som mgjligt.
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R21 Naturmark norr och oster om garden, Vettekulla 1:4

Ny bostadsbebyggelse bor inte tillatas mer an som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

Omradet innehaller en nyckelbiotop som maste beaktas vid eventuella for-
andringar.

R22 Befintlig bebyggelse i Vettekulla

Omradet omfattas av aldre byggnadsplaner som ska ersattas med detaljplan.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras i sa stor utstrackning som moijligt.
Ny eller utokad bebyggelse far inte medféra att kontakten med havet forsva-
ras eller omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och utfyllnader bor undvikas for att inte forstora land-
skapsbilden.

Etablering av nya tomtplatser och fastigheter for bostadsandamal bor kunna
tillatas i begransad omfattning.

Storleken pa nya tomter bor inte understiga 1 000 mz2.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

Maximal byggnadsarea boér vid déversynen av de befintliga planerna sattas till
10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 fér huvudbyggnad for o-
stadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 m2 bor tillatas utdver huvudbyggnad.
Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestéammelser kan komma att ses 6ver i de nya detaljplanerna.

Ny bebyggelse bor fa uppforas i ett och ett halvt plan, dar utsikt for kringlig-
gande bebyggelse inte paverkas negativt.

Trafiksituationen i omradet betraffande tillfart, tillganglighet och angéring
till fastigheterna bor ses 6ver i detaljplanearbetet.

R23 Lilla Sonaholm och vastra delen av Stora Sonaholm

Omradet bor inga i 6versynen av de befintliga planerna i Vettekulla.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras i sa stor utstrackning som moijligt.
Utokad bebyggelse far inte medfora att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstéra land-
skapsbilden.

Inriktningen i kommande detaljplanearbete bor vara att Lilla Sonaholm
upplats for konferensandamal/hotell enligt beslut i byggnadsnamnden.
Inriktningen i det kommande detaljplanearbetet bor vara att vastra delen av
Stora Sonaholm foreslas upplatas for bostadsandamal med maximal bygg-
nadsarea pa 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 for huvudbygg-
nad for bostadsandamal. Komplementbyggnad pa maximalt 20 m2 bor tilla-
tas utéver huvudbyggnad.

Ny bebyggelse bor fa uppforas i ett och ett halvt plan, dar utsikt for kringlig-
gande bebyggelse inte paverkas negativt.
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Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestdmmelser kan komma att foras in i de nya detaljplanerna.
Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

R24 Vettekulla 1:63, 1:28 m.fl.

Omradet bor inga i 6versynen av de befintliga planerna Vettekulla.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt.
Utokad bebyggelse far inte medfora att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och fyllningar bér undvikas for att inte forstora land-
skapsbilden.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

Maximal byggnadsarea bor vid dversynen av de befintliga planerna sattas till
10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m? for huvudbyggnad for lo-
stadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 mz2 bor tilldtas utéver huvudbyggnad.
Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestdmmelser kan komma att foras in i de nya detaljplanerna.

R25  Skaftingsskarvet samt Ostra delen av Stora Sonaholm
Ingen ny bostadsbebyggelse bor tillatas.

R26  Oppen mark soder om Matviksvagen, Vettekulla 1:4
Omradet bor behallas 6ppet och ingen bebyggelse bor tillatas.

R27 Skogsomrade norr och sdder om Matviksvagen, Vettekulla 1:4

Exploateringsintresse finns fran markagaren och ny bostadsbebyggelse be-
doéms vara mojlig.

Forandringar ska foregas av detaljplan.

Trafiksituationen betraffande tillfart, angoring och parkering bor studeras
narmare.

Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Matviksvagen som moijligt.

R28 Skogsomraden, Vettekulla 1:2, 1:31, 1:4, 1:5 och Matvik 1:2

Lagen for enstaka bostadsbebyggelse kan finnas.

Avstand till allméan vég liksom vatten- och avloppsledningen &r relativt langt
och bor beaktas.

Storre forandringar ska foregas av detaljplan alternativt omradesbestammelser.

R29  Oppen mark norr om Matviksvagen, Vettekulla 1:5
Omradet bor hallas 6ppet och ingen ny bebyggelse bor tillatas.

R30 Skogsomrade norr om Matviksvagen, Vettekulla 1:5

Exploateringsintresse finns fran markagaren och ny bostadsbebyggelse be-
doéms vara mojlig.

36



PROGRAM FOR DETALJPLAN VETTEKULLA-MATVIK

Forandringar ska foregas av detaljplan.

Trafiksituationen betraffande tillfart, angdring och parkering bor studeras
narmare.

Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Matviksvagen som majligt.

R31 Matvik 1:56 m.fl.

Omradet omfattas av en aldre byggnadsplan som bor ersattas med detaljplan.
Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

Utokad bebyggelse far inte medfora att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Stora schaktningar och utfyllnader bér undvikas for att inte forstora land-
skapsbilden.

Storleken pa nya tomter bor inte understiga 800 m2,

Maximal byggnadsarea boér vid déversynen av de befintliga planerna sattas till
10 % av fastighetens yta, dock maximalt 100 n® for huvudbyggnad for bo-
stadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 m2 bor tillatas utdver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor uppforas i ett plan.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestammelser kan komma att ses éver i de nya detaljplanerna.

R32 Matvik

Omradet omfattas av en aldre byggnadsplan som ska ersattas med detaljplan.
Storre forandringar eller nybyggnation ska foregas av detaljplan.
Tillgangligheten till stranden ska bevaras i sa stor utstrackning som maijligt.
Utokad bebyggelse far inte medfora att kontakten med havet forsvaras eller
omojliggors.

Inga ytterligare sjotomter bor tillatas.

Stora schaktningar och utfyllnader bor undvikas for att inte forstora land-
skapsbilden.

Etablering av nya tomtplatser och fastigheter for bostadsandamal bor kunna
tillatas i begransad omfattning.

Storleken pa nya tomter bor inte understiga 1 000 mz2.

Ny bebyggelse ska anpassas val till terrangen.

Maximal byggnadsarea boér vid dversynen av de befintliga planerna sattas till
10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 fér huvudbyggnad for o-
stadsandamal.

Komplementbyggnad pa maximalt 20 m2 bor tillatas utdver huvudbyggnad.
Ny bebyggelse bor fa uppforas i ett och ett halvt plan, dar utsikt for kringlig-
gande bebyggelse inte paverkas negativt.

Bestammelser betraffande hdgsta nockhojd, hdgsta takvinkel och andra ut-
formningsbestémmelser kan komma att ses 6ver i de nya detaljplanerna.
Trafiksituationen i omradet bor ses éver i detaljplanearbetet.
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R33  Skogsomrade norr om Matviksvagen, Matvik 1:4

Exploateringsintresse finns fran markagaren och ny bostadsbebyggelse be-
doéms vara mojlig.

Forandringar ska foregas av detaljplan.

Trafiksituationen betraffande tillfart, angoring och parkering bor studeras
narmare.

Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Matviksvagen som mojligt.

R34  Oppen mark norr om Matviksvagen, Matvik 1:4 och 1:2
Omradet bor hallas 6ppet och ingen ny bebyggelse bor tillatas.

R35 Skogsbevuxen kulle, Matvik 1:2

Ny bostadsbebyggelse bedoms vara mojlig om intresse finns fran markagaren.
Storre forandringar ska foregas av detaljplan alternativt omradesbestammelser.
Trafikmatningen bor ske fran sa fa punkter mot Matviksvagen som mojligt.

R36  Oppen mark, Matvik 1:2
Omradet bor behallas 6ppet och ingen bebyggelse bor tillatas.

R37 Vattenomradet utanfor Vettekulla-Matvik

Vattenkontakten ar mycket viktig att varna i hela planomradet.
Vattenomraden i anslutning till befintlig eller planerad bebyggelse bor de-
taljplaneléaggas for att tillgangligheten till vattnet ska sékras.

Mindre bryggor bor kunna tillatas pa vissa platser, savida de inte férsamrar
allmanhetens tillganglighet till vattnet.

Inga storre hamnar eller fortdjningsplatser kommer att méjliggéras inom plan-
omradet och stora batar hanvisas saledes till hamnarna i Vagga och Matvik.

FORTSATT PLANARBETE

Planprocessen

Detta planprogram ar ett forsta steg i utredningen av majligheterna att tillskapa
ny bebyggelse 6ster om Karlshamn. Det nu aktuella programmet &r en kom-
plettering, justering och fortsattning pa det planprogram som upprattades 1995,
och detta nya program &r ocksa ett satt att om mojligt genomfora intentionerna
i 6versiktsplanerna for dels kommunen och dels Karlshamns stad.

Programmet har varit ute pa samrad. Synpunkter och forslag fran samradet
samlades i en samradsredogorelse, som tillsammans med detta reviderade pro-
gram ska ligga till grund for beslut om vilka fragor som byggnadsnamnden val-
jer att arbeta vidare med, t.ex. vilka planer som ska justeras och vilka omraden
som eventuellt ska fa nya detaljplaner.
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Hur gar arbetet vidare?

Efter samradet kommer troligtvis ett antal storre eller mindre planarenden att
uppsta ur det stora som detta program omfattar. Eftersom kommunen inte dger
nagon mark inom planomradet, ar det svart att bedéma nér, var och hur even-
tuella exploateringsinitiativ kan komma att uppsta.

Nedan foljer dock ett forsok att gora en prioriteringsordning av de detaljplane-
arbeten som i nuldget kan tankas bli aktuella inom kort. Tiderna ska betraktas
som mycket preliminéra.

Prioritet Benamning Antal planer Ar/kvartal
1 Befintliga planer i Vettekulla 1-2 st 2003/3
1 Fritidshusomrade i Sandvik 1st 2003/3
1 Privata initiativ 1-2 st 2003/3
2 Befintliga planer i Vettekulla 1-2 st 2004/3
2 Befintliga planer i Matvik 1-2 st 2004/3
2 Privata initiativ 1-2 st 2004/3
3 Befintliga planer i Matvik 1-2 st 2005/3
3 Ny detaljplan for Allestad 1-2 st 2005/3
3 Privata initiativ 1-2 st 2005/3
4 Ny detaljplan vid Kullavagen 1st 2006/3
4 Privata initiativ 1-2 st 2006/3

De privata exploateringsinitiativen kommer med storsta sannolikhet att fa bara
sina detaljplankostnader sjalva, i del fall det & rekommenderat. Det innebér att
kommunens kostnader for myndighetsutovandet i detaljplanearbetet kommer
att belasta exploatdren genom att ett planavtal uppréattas. Det ar inte nédvan-
digt att kommunen upprattar sjalva planhandlingarna, utan har finns mojlighet
till olika l6sningar, t.ex. genom extern planforfattare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN, KONSULTER ETC.

Tjansteman pa Karlshamns kommun

Marten Dunér, stadsarkitekt

Christian Jonsson, planarkitekt

Jeanette Conradsson, planarkitekt

Emina Kovacic, planarkitekt
Marie-Christine Svensson, bygglovarkitekt
Anders Wiberg, naringslivschef

Goran Broberg, markférvaltare

Marita Bergqvist, miljoinspektor

Magnus Runesson, miljéinspektor
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Bert-Owe Hakansson, trafikingenjor
Inger Hansson, VA-chef

Ingvar Johansson, rérnatsingenjor
Bengt Johansson, VA-ingenjor
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