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INLEDNING
Bakgrund och syfte
Det finns idag en relativt stor efterfrågan på lägen för ny bostadsbebyggelse i
Karlshamns kommun. Företrädesvis efterfrågas platser där extra goda kvaliteter
finns, t.ex. utsikt över land eller vatten, närhet till natur, närhet till centrum,
skola, omsorg etc. Idag finns det en brist på områden med sådana lägeskvalite-
ter, som dessutom är avsedda för bostadsbebyggelse.

I den kommuntäckande översiktsplanen från 1990, som 1993 följdes av en för-
djupning för Karlshamns stad, diskuterades utbyggnadsstrategier för såväl bo-
stadsbebyggelse som mark för industri, verksamheter, infrastruktur m.m. Den
övergripande målsättningen för denna översiktliga planering blev att verksam-
heter, industri, hamn etc. i huvudsak skulle lokaliseras väster om Karlshamn,
medan bostadsbebyggelsen skulle placeras i anslutning till stadskärnan samt i
riktning österut.

Som ett led i denna uttalade inriktning har nu stadsmiljöavdelningen på Karls-
hamns kommun upprättat detta planprogram, som ett första steg i vad som tro-
ligtvis mynnar ut i flera olika detaljplaner. Programmet tillsammans med de
kommande detaljplanerna syftar till att fastslå de i den översiktliga planeringen
redovisade intentionerna och möjliggöra en utbyggnad av Karlshamn österut.

Läsanvisning
Detta program är uppdelat i ett antal delar, där två av delarna är de huvudsakli-
ga; Förutsättningar och Rekommendationer.

I delen Förutsättningar redovisas det faktaunderlag som ligger till grund för
planeringen och utvecklingen av planområdet. Olika aspekter, som t.ex. natur-
vårdsintressen, strandskydd, gällande planer, trafiksituationen, service m.m.
redovisas.

I delen Rekommendationer drar kommunen vissa slutsatser utifrån förutsätt-
ningarna och lämnar rekommendationer för hur området i sin helhet, men ock-
så mindre delområden, kan och bör utvecklas. Det handlar både om bevarande
och om förändringar.

Under rubriken Konsekvensbedömning görs en mycket översiktlig redovisning
av tänkbara konsekvenser som innehållet i detta program kan medföra. I delen
Fortsatt planarbete beskrivs hur nästa steg i planeringsprocessen ser ut och en
ungefärlig tidplan för det fortsatta arbetet redovisas.

Planområdesdata
Planområdet är beläget längs med kusten, öster om Karlshamns centrum. Av-
ståndet in till torget är mellan fyra och åtta kilometer. Planområdet avgränsas
preliminärt enligt nedanstående karta och omfattar totalt knappt 560 hektar
mark- och vattenområden.
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FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJÖBALKEN
Riksintressen
Det aktuella planområdet berörs av några olika riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljöbalken. I de västra delarna av planområdet finns jordbruksmark som klas-
sas som riksintressant enligt 3 kap. 4 § miljöbalken. Hällaryds skärgård, som
ligger söder om och utanför planområdet, är riksintressant för friluftslivet enligt
3 kap. 6 § miljöbalken.

Hela Blekinges kustzon omfattas dessutom av riksintresse enligt 4 kap. 4 § mil-
jöbalken. Detta riksintresse tillhör de s.k. geografiska områdesbestämmelserna,
och innebär att fritidsbebyggelse endast får tillkomma som kompletteringar till
befintliga områden. Kommunens tolkning av kustzonens avgränsning fastslogs i
den gällande översiktsplanen. I sitt granskningsyttrande meddelade länsstyrel-
sen att man hade skiljaktig mening angående avgränsningen.

Enligt Karlshamns kommuns tolkning av kustzonen hamnar vissa delar av det
aktuella planområdet innanför det riksintressanta området, se karta nedan. Det
är i huvudsak de delarna av planområdet som ligger väster om Vettekullavägen
och söder om Matviksvägen.

Innehållet i planprogrammet bedöms inte direkt strida mot riksintressena enligt
miljöbalkens tredje och fjärde kapitel. Innehållet i de kommande detaljplanerna
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för olika, mindre delområden kommer i den fortsatta planeringsprocessen att
vägas gentemot de allmänna intressen, däribland riksintressen, som finns för de
olika delområdena.

Miljökvalitetsnormer
Det finns idag antagna miljökvalitetsnormer för ett antal ämnen i utomhusluft,
bl.a. bly, koloxid och partiklar (PM10). Miljönämnden utför kontinuerligt mät-
ningar i speciellt utsatta punkter, som Karlshamns centrum. Det finns inga
mätningar gjorda inom det aktuella planområdet.

Med hänsyn taget till planområdets förutsättningar och planprogrammets inne-
håll, görs bedömningen att miljökvalitetsnormerna inte kommer att överskri-
das. En mer noggrann bedömning gentemot miljökvalitetsnormerna bör göras i
varje enskilt planärende, när dess innehåll och omfattning är känt.

FÖRUTSÄTTNINGAR
Tidigare ställningstaganden
Översiktsplaner

I den kommuntäckande översiktsplanen, som antogs av kommunfullmäktige
den 11 juni 1990, hamnar det aktuella planområdet inom tre olika delområden i
översiktsplanen. Den västra delen av planområdet ligger inom det delområde
som ingick i fördjupningen av översiktsplanen för Karlshamns stad. Vissa av de
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nordliga delarna av planområdet ligger inom delområde 6 i den kommuntäck-
ande översiktsplanen, medan de södra och östra delarna av planområdet ligger
inom delområde 8.

Rekommendationerna för delområde 6 i den kommuntäckande översiktsplanen är:

»Landsbygdsområde kring Häggarp, Tokaryd, Siggarp, Tränsum, Lycke
och Åryd. Delvis goda åkerföhållanden. Rekommendation: Ny bebyggel-
se bör helst lokaliseras så att befintlig service kan utnyttjas. Jord- och
skogsbrukets intressen ska beaktas. Ny bebyggelse ska utformas och pla-
ceras med stor hänsyn till landskapsbild och bebyggelsetradition.«

Rekommendationerna för delområde 8 är följande:

»Kustområde kring Vettekulla-Matvik. Omfattande fritids- men även
viss permanentbebyggelse. Teknisk och annan service bristfällig. Re-
kommendation: Ny bebyggelse bör lämplighetsprövas genom detaljpla-
neläggning.«

I fördjupningen av översiktsplanen för Karlshamns stad, antagen av kommun-
fullmäktige den 5 april 1993, redovisas mer detaljerade rekommendationer för
de olika delområdena i översiktsplanen. För den berörda delen av planområdet
lämnas bl.a. följande rekommendationer:

»Inom området kan lägen för ny bostadsbebyggelse sökas. Vid detta sö-
kande ska höga krav på naturhänsyn tas, men också naturens värde ska
inordnas som en kvalitet i boendet. De sociala och geografiska värden
som en mindre stad vid en grön kust har, ska tas tillvara vid planeringen
av nya bostäder. Ur teknisk synpunkt bör nya byggelsegrupper planeras
i stråk eller klasar. Lokala och ekologiska system ska ges möjlighet att
prövas.«

»De praktiska och ekonomiska möjligheterna att genomföra en sanering
av VA-standarden med syfte att kunna genomföra en permanentning och
förtätning av området ska studeras.«

»Väg- och tillfartsfrågan till området ska studeras med samma syfte.«

»Alla väsentliga förändringar ska ske enligt detaljplan. Ändring av de-
taljplan ska ske vid avsteg från gällande plan. Ändring ska också ske när
dagens krav på bebyggelse och närmiljö inte är förenliga med gällande
detaljplan.«

»Kustområden vilka idag ej är ianspråktagna ska förbli fria.«

Sammanfattningsvis görs bedömningen att det i både den kommuntäckande
översiktsplanen och fördjupningen för Karlshamns stad finns stöd för inrikt-
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ningen på detta planprogram. Som en fortsättning på det programarbete som
utfördes i delar av planområdet i mitten av 1990-talet, se nedan, bör det nu ak-
tuella arbetet ses som ett led i att genomföra intentionerna i översiktsplanerna.

Naturvårdsprogram

I samband med att fördjupningarna av översiktsplanen för Karlshamn, Mörrum,
Asarum och Sternö-Boön upprättades 1993, togs även ett naturvårdsprogram
fram. I det listas en lång rad natur- och kulturintressen, både nationella, regio-
nala och lokala. Det aktuella planområdet berörs av ett antal av dessa intressen
och anspråk. Dessa beskrivs närmare under rubriken Naturmiljö.

Detaljplaner

Inom planområdet finns ett antal äldre, men ändå gällande planer.

För de tätare bebyggda delarna av Vettekulla finns två äldre byggnadsplaner,
som betecknas D1A och D3A. Dessa planer upprättades 1959 respektive 1963 och
tillåter bostadsändamål med inriktning mot fritidsstugor. Maximal total bygg-
nadsarea är 80 m2, varav bostadshusarean maximalt får vara 60 m2. Maximala
byggnadshöjd är 3,5 meter och minsta tomtstorlek är 500 m2.

Området omkring fastigheten Matvik 1:56 m.fl., som ligger längs med Matviks-
vägen, omfattas av en byggnadsplan som betecknas D8. Planen vann laga kraft
1968 och tillåter bostadsändamål med inriktning mot fritidshus. Tomtindel-
ningen och planbestämmelserna justerades 1976-01-28 genom upprättandet av
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ett exploateringsavtal. Maximal total byggnadsarea är enligt avtalet 90 m2, var-
av bostadshusarean maximalt får vara 80 m2. Maximal byggnadshöjd är 3,5
meter, maximal taklutning 30° och minsta tomtstorlek är 800 m2.

Hela kustremsan från Vettekulla till Matvik omfattas av områdesbestämmelser som
betecknas D14. Dessa fastställdes 1994 och fastslår minsta tomtstorlek till 600 m2.
Maximal sammanlagd byggnadsarea, inklusive öppenarea, är 80 m2.

Områdesbestämmelser ses oftast som ett komplement till översiktsplanen och
är oftast inte lika detaljerade i bestämmelserna som en detaljplan. Områdesbe-
stämmelser är emellertid juridiskt bindande för den enskilda personen. På sikt
är tanken oftast att områdesbestämmelser ska ersättas med en detaljplan.

Tidigare planprogram för bostadsbebyggelse

Efter att fördjupningen av översiktsplanen för Karlshamns stad blev klar 1993,
så påbörjades arbetet med att upprätta ett planprogram för bostadsbebyggelse
öster om Karlshamn, i linje med översiktsplanen. I arbetet ingick bl.a. två rela-
tivt djuplodande landskapsanalyser som utfördes av Landskaparna Löfkvist &
Sundin AB från Växjö.

Det då aktuella planområdet avgränsades inte på samma sätt som nu. Koncent-
rationen låg kring Tegelbruksviken och Sandviksfjorden, med markområdena
kring Sandvik och Ällestad som de som i huvudsak studerades. Programmet
behandlade inte den befintliga bebyggelsen i vare sig Vettekulla eller Matvik och
inte heller områdena norr om Matviksvägen.

Programmet gav möjligheter att tillskapa cirka 100 nya bostadshus. En förut-
sättning för den nya bebyggelsen var att vatten- och avloppsfrågan skulle lösas
lokalt, genom bl.a. infiltration och urinseparering.

Programmet skickades ut på samråd och synpunkterna samlades in och sam-
manställdes. Efter kontakter med markägarna och utredning av vatten- och av-
loppsfrågan, beslutade byggnadsnämnden 1998 att lägga ärendet vilande.

Vissa av förutsättningarna som gällde då, finns än idag, medan andra aspekter
(t.ex. vatten- och avloppsfrågan) har förändrats radikalt. Detta nya planprogram
tar utgångspunkt i det föregående arbetet, men tar även hänsyn till de föränd-
rade förutsättningarna.

Markägoförhållanden
All mark inom planområdet är i privat ägo. Detta innebär speciella förutsätt-
ningar för det fortsatta planeringsarbetet. Kortfattat kan man säga att de rådan-
de markägoförhållandena för med sig att kommunen, bl.a. genom byggandet av
vatten- och avloppsledningen samt upprättandet av detta planprogram och
eventuella efterföljande detaljplaner, skapar förutsättningar för privata exploa-
teringsinitiativ. Kommunen har i nuläget varken möjlighet eller för avsikt att
driva egna exploateringsprojekt.
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Natur- och kulturmiljö
Mark och vegetation

Som stöd för beskrivningen av landskapets innehåll och karaktär har kommu-
nen haft dels de relativt omfattande landskapsanalyserna från 1995-96, och dels
en mindre, kompletterande landskapsanalys från 2003.

Landskapet består av bergiga höjder med gran- och tallskog samt dalgångar
med små åkrar. På sluttningarna ner mot dalarna växer ek och bok. Den äldre
bebyggelsen ligger ofta lite högt placerad, precis i kanten mot den odlingsbara
marken. Odlingslandskapet ger ett ålderdomligt och idylliskt intryck med små
oregelbundna åkrar, stenmurar, gamla, vackra gårdar och smala, slingrande
vägar. Det är detta som ger området dess själ.

De smala vägarna och det man ser när man rör sig på dem är mycket viktigt.
Önskvärt ur landskapets synvinkel är om man kan behålla dem som de är, kan-
ske bara med en liten breddning eller fler mötesplatser, men ingen uträtning.
Trafiksituationen beskrivs närmare under rubriken Trafik, se nedan.

Det finns många hus i området, i allmänhet byggda som fritidshus, som ligger i
skogsklädda sluttningar mot havet. Husen ser ut som de blivit nerstoppade
mellan träden, utan ingrepp i terrängen. Fritidshusen är generellt sett ganska
små och ligger på stora tomter, som ofta är bevarad naturmark. Ofta är det även
mycket plats mellan tomterna. Men trots detta och det faktum att området ligg-
er vid kusten, så ser man inte vattnet på så många ställen. Mycket stor del av
kustremsan består av strandtomter och det är svårt att komma ner till vattnet.

En bidragande orsak till områdets karaktär och kvaliteter är att många träd
sticker upp ovanför taken. Genom att spara befintliga stora träd kan man skapa
en tilltalande miljö.

I naturvårdsprogrammet från 1993 finns det redovisat ett mindre antal lokaler
med skyddsvärd flora inom planområdet. Dessa måste beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Hällmark med barrskogsvegetation.Odlingslandskapet är karaktärsskapande.
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Topografi

Topografin i planområdet är mycket varierad. Det dominerande inslaget i land-
skapet är de skogsbeklädda kullarna, där höjdskillnaderna ibland kan vara dra-
matiska. Ett bra exempel är kring fritidshusområdet vid Sandvik.

Mellan kullarna ligger flacka markområden insprängda. Dessa ytor är till största
delen uppodlad mark, och öppenheten skapar ofta en välgörande kontrast gent-
emot skogen och höjdpartierna. Den öppna marken är viktig för intrycket av
landskapet i Vettekulla-Matvik, och bör i så stor utsträckning som möjligt hållas
öppen även i framtiden.

I de norra delarna av planområdet dominerar skogsområden landskapsbilden
och här är topografin mindre varierad, med flacka barrskogspartier blandat med
hällmarker med buskig vegetation.

Platser där topografin innebär att lokalklimatet blir sämre, t.ex. norrsluttningar,
har oftast undantagits från bostadsbebyggelse.

Längs kusten och ner mot havet varierar topografin kraftigt inom planområdet.
I väster är tillgängligheten till vattnet inte hindrad av topografin på samma sätt
som i planområdets östra delar. De platser där topografin tillåter vattenkontakt
har i stort sett helt och hållet tagits i anspråk, antingen för bebyggelse och tom-
ter eller som allmänningar i form av små hamnar eller badplatser.

100010001000100010001000100010001000500500500500500500500500500000000000

Planområdets topografi i form höjdkurvor med 5 meters ekvidistans. Skala 1:25 000.
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Områden med mycket varierad topografi är komplicerade att bebygga. Kommu-
nen uppvisar dock flera exempel på lyckade områden, där bostadsbebyggelse pas-
sats in i brant terräng. Den varierade topografin är ett viktigt element att bevara,
men också utnyttja för att förstärka den karaktär som finns i Vettekulla-Matvik.

Strandskydd

För i stort sett hela planområdet gäller idag strandskyddsbestämmelser enligt
7 kap. 13-18 §§ miljöbalken. Längs kusten gäller bestämmelserna generellt 100
meter upp på land och 100 meter ut i vattnet. Även kring Lindeborgssjön och
Svinarydssjön, som ligger strax utanför planområdet, gäller dessa strand-
skyddsbestämmelser.

Undantagna från bestämmelserna om strandskydd är de områden som idag
omfattas av gällande byggnadsplaner fastställda före 1975. Det innebär att de
områden som ligger inom byggnadsplanerna med beteckningarna D1A och D3A

(se karta ovan) inte omfattas av strandskyddsbestämmelser. Däremot finns
strandskyddet kvar i de områden som omfattas av områdesbestämmelserna med
beteckningen D14, som antogs 1994.

Vid översynen av de befintliga planerna samt vid ny detaljplaneläggning av om-
råden som omfattas av strandskyddsbestämmelserna ska samråd ske med läns-
styrelsen om möjliga åtgärder. För områden som avses kunna bebyggas måste
strandskyddet upphävas. Ansökan om detta måste lämnas in av kommunen.
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Områden som omfattas av strandskyddsbestämmelser. Skala 1:25 000.
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Skyddsvärda områden

Området runt Lindeborgssjön, som delvis ingår i det aktuella planområdet, be-
skrivs bl.a. enligt följande i det kommunala naturvårdsprogrammet från 1993:

»Kustnära lövskogsområde med Lindeborgssjön centralt belägen i områ-
det. Sjön har mycket stort värde som en av de få kustnära sjöarna i kom-
munen. Mycket frekvent strövområde som också utnyttjas av skolor.«

»Områdets karaktär, dess tätortsnära läge samt dess kontakt med havet
gör att naturvärdet är särskilt stort. Bevarandevärdena är särskilt stora
i de orörda områdena mellan sjöns norra strand och Bjälkudden.«

Naturvårdsprogrammet redovisar också stora naturvärden kring Svinarydssjön,
som ligger strax norr om planområdet. Området kring sjön beskrivs bl.a. enligt
följande:

»Den tämligen grunda sjön omges av barrskog och hällmarker. Sjön är
näringsfattig och starkt försurad. Den är vetenskapligt intressant från
limnologisk synpunkt och som referenssjö.«

»Sjöns omgivningar nyttjas som rekreationsområde.«

Den ideella naturvårdens intresseområden redovisas också i naturvårdspro-
grammet. Det aktuella planområdet berörs av två sådana anspråk; dels området
Svanevik-Tegelbruksviken-Lindeborgsområdet och dels ett område på fastig-
heten Vettekulla 1:30 bestående av en halvö och några öar med blandskog och
en särpräglad flora.

Området kring Svanevik-Tegelbruksviken-Lindeborgsområdet används även av
Väggaskolan i utbildningssyfte.

Våtmarker

Det finns skyddsvärda våtmarksområden inom planområdet. I naturvårdspro-
grammet utpekas särskilt ett antal kring Svinarydssjön och i närheten av Linde-
borgssjön som bevarandevärda. I den mån de hamnar nära något framtida
tänkbart exploateringsområde, måste detta beaktas i det fortsatta planarbetet.

Stora opåverkade områden

De nordligaste delarna av planområdet (norr om Matviksvägen) bedöms i na-
turvårdsprogrammet från 1993 inte tillhöra de områden som berörs av större
exploateringsföretag. Enligt miljöbalken 3 kap. 2 § ska stora, opåverkade områ-
den skyddas mot större exploateringsingrepp.

Definitionen av vad som är stora, opåverkade områden är olika på olika platser i
landet. Bestämmelsen syftar till att skydda land- och vattenområden som inte är
exploaterade och istället samla större ingrepp till redan ianspråktagna områden
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och stråk. De i detta planprogram föreslagna åtgärderna bedöms anknyta till
redan befintliga bebyggelseområden och anses därför inte strida mot bestäm-
melserna i 3 kap. 2 § i miljöbalken.

Nyckelbiotoper

Skogsvårdsstyrelsen kartlägger nyckelbiotoperna. Inom planområdet finns en
nyckelbiotop redovisad, belägen i skogsområdet längs Vettekullavägen, norr om
gården på fastigheten Vettekulla 1:4.

Fornlämningar

Ett fåtal fornlämningar finns registrerade inom planområdet enligt naturvårds-
programmet. Frågor som fornlämningarnas exakta placering, typ och eventuella
skyddsåtgärder och skyddsavstånd kommer att följas upp i den fortsatta plane-
ringen. Om fornlämningar påträffas ska detta anmälas till länsstyrelsen.

Geoteknik

De geotekniska förhållandena är okända på de allra flesta håll inom planområ-
det. I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planområdet, t.ex. in-
för större exploateringsprojekt, måste som regel geotekniska undersökningar
göras, dels för att klargöra möjligheterna att bebygga området och dels för att
fastställa om det behövs särskilda planbestämmelser angående grundläggning.

Radon

Radonhalterna inom planområdet är inte kända i detalj, men enligt kartering
från SGU, Sveriges Geologiska Undersökning, finns det på vissa platser inom
området förhöjd risk för höga radonhalter.

Även i andra områden kan det förkomma förhöjda radonhalter, t.ex. på grund
av att marken har stor genomsläpplighet, som exempelvis grusåsar.

För att mer exakt klargöra radonhalterna i områden som kan blir aktuella för ny
bostadsbebyggelse, måste noggrannare mätningar göras. Dessa mätningar
måste göras i samband med att nya detaljplaner upprättas alternativt innan
bygglov kan beviljas. Förhöjda halter kan leda till krav på radonskyddat alter-
nativt radonsäkrat byggande.

Vattenområden
Havet och tillgången till det är en av de största tillgångarna i Vettekulla-Matvik.
Det är ju inte en slump att det började byggas hus just här, och bebyggelsekon-
centrationen är störst i havsnära lägen. Vattnet inom planområdet erbjuder sto-
ra möjligheter till rekreation t.ex. i form av bad, segling, fiske m.m.

I de kustnära lägena har vattenområdena mer eller mindre tagits i anspråk inom
planområdet, för olika ändamål; badplatser, tomtmark, enskilda bryggor, mind-
re hamnar etc. Inom de områden där bebyggelsetrycket var och är störst finns
det befintliga byggnadsplaner. I dessa planer har en medveten tanke om till-
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gängligheten till stränderna och havet funnits, och ett antal friytor, s.k. allmän-
ningar, har sparats för att säkra tillgången till vattnet. Dessa friytor kommer att
bli ännu viktigare vid eventuella tillskott på bebyggelse, speciellt som ny bebyg-
gelse mestadels kommer att hamna längre från havet än de befintliga husen.

Utanför de kustnära områdena är vatt-
net inom planområdet en stor tillgång
för en mängd aktiviteter och använd-
ningar. Havets funktion som ekosys-
tem och livsmiljö för en oerhört stor
mängd organismer kan heller inte nog
poängteras.

Vattenområdet ligger strax innanför
Hällaryd skärgård, som i sin helhet
klassas som riksintresse enligt 3 kap.
6 § miljöbalken. Hela havsområdet

utanför Vettekulla-Matvik trafikeras sommartid rätt så livligt av olika former av
båttrafik – allt ifrån kajakpaddlare till BlekingeTrafikens kollektiva båttrafik.

Det är viktigt att komma ihåg att strandskyddsbestämmelserna generellt även
gäller motsvarande sträcka ut i vattnet, som upp på land, se även ovan under
rubriken Strandskydd.

Bebyggelseområden
Befintlig bebyggelse

Inom planområdet finns totalt sett en relativt omfattande bebyggelse, som till
största delen ligger inom planlagt område i Vettekulla och Matvik. Det finns
även områden som inte är planlagda. Bebyggelsen har tillkommit under spridda
tidsperioder, med viss tyngdpunkt på 1960- och 1970-talen. Som stöd i beskriv-
ningen och bedömningen av den befintliga bebyggelsen har kommunen haft en
inventering/analys, upprättad i februari 2003. Här följer kortfattade beskriv-
ningar av de olika bebyggelseområdena.

Fritidsbebyggelse i Sandvik

I planområdets västligaste del ligger fritidshusbebyggelsen i Sandvik. Området
karaktäriseras av små fritidshus belägna i nära anslutning till kusten. Omgivning-
arna består främst av barr- och ädellövskog. Den bitvis branta topografin förstär-
ker områdets karaktär och ger stora möjligheter till havsutsikt på flera ställen.

Bebyggelsen har tillkommit spontant. Husen ligger i flera oregelbundna rader
längs havet och har ingen direkt negativ inverkan på naturen runtomkring. De-
ras placering har i de flesta fall sin utgångspunkt i den branta terrängen. Hu-
sens storlekar varierar ganska kraftigt mellan cirka 20 till 90 m2.

Vattenkontakten är oerhört viktig.
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Husen ligger på arrenderade tomter. Det finns idag ett intresse från både mark-
ägare och stugförening att stycka av arrendetomterna till enskilda fastigheter.
Området omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser, men för att
avstyckning ska kunna ske måste området planläggas.

Ällestad

Ällestad ligger öster om Sandvik och karaktäriseras av blandad bebyggelse på
båda sidor om Vettekullavägen. De flesta hus används idag för permanentboen-
de. Möjlighet till havsutsikt finns bl.a. från den karaktärsfyllda, skogsrika kullen
söder om Vettekullavägen. Den öppna marken mitt i området skapar en
spännande variation. Topografin utgör även här ett viktigt rumsskapande land-
skapselement. I Ällestad finns tillgång till en barnvänlig strand. Den befintliga
bebyggelsen har tillkommit under en längre tidsperiod och det finns ingen på-
taglig gemensam nämnare för området.

Husens storlekar varierar mellan ungefär 40 och 140 m2. Stor variation före-
kommer även bland tomtareor. Det finns ett visst intresse att bygga till och byg-
ga nytt inom området. Ällestad omfattas inte av någon detaljplan eller områ-
desbestämmelser. Det bedöms som nödvändigt att planlägga området innan
några större förändringar kan ske.

Längs Kullavägen

Längs Kullavägen ligger ett mindre antal, men till ytan stora tomter. Alla tomter
som ingår i området är sjötomter vilket gör hela stranden väldigt privatiserad.
Genom området går en stig som leder till en gammal lastningsplats för sten och
som utgör en av de få möjligheterna att komma ner till havet.

I öster kantas området av gran- och tallskog och naturen runt husen är fortfa-
rande till stor del orörd. Naturens förutsättningar, framförallt topografin har i
hög grad påverkat bebyggelsens placering. Husens byggnadsarea ligger på cirka
90 m2. Vissa av husen är uppförda i två plan. Området omfattas idag inte av
någon detaljplan eller områdesbestämmelser, men på sikt är det lämpligt att
området planläggs.

Fritidsstuga i Sandviks stugområde. Längs Vettekullavägen genom Ällestad.
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Västra delarna av Vettekulla

Vettekulla är tillsammans med Matvik det största sammanhållna bebyggelse-
stråket inom planområdet. Både Vettekulla och Matvik representerar områden
med en blandning av bostads- och fritidshusbebyggelse fint insmugna i naturen.
Närheten till havet är områdets främsta tillgång.

Den befintliga bebyggelsen upplevs som ganska samlad, grupperad på båda si-
dor om Vettekullavägen, och har tillkommit under längre tidsperiod. Inget hus
är det andra likt. Husens storlekar varierar mellan ungefär 60 och 190 m2, me-
dan de flesta tomter ligger mellan 2 000 och 3 000 m2. Bebyggelsens täthet är
måttligt stor och det finns vissa möjligheter till förtätning. För stor exploatering
skulle emellertid påverka helheten negativt. Ett stort antal fastigheter är
strandtomter vilket gör att hela området upplevs som relativt privatiserat.

Området omfattas till största delen av byggnadsplanerna D1A och D3A från 1959
respektive 1963. Skaftingsskärvet och Lilla Sonaholm är inte planlagda. De be-
fintliga planerna ska ersättas med nya detaljplaner. Dessa planarbeten bör på-
börjas snarast, och kommer då även att omfatta en del fastigheter som idag inte
omfattas av de befintliga planerna.

Östra delarna av Vettekulla

De östra delarna skiljer sig något i karaktär från de västra delarna. Även här
förekommer både fritids- och bostadshus från olika tidsperioder. Här ligger hu-
sen något tätare och tomterna är i genomsnitt mindre. Sjötomter är vanliga i
området, även om det finns ett mindre antal nödvändiga luckor som skapar den
viktiga kontakten med havet.

Närheten till stranden och tillgång till den vackra naturen skapar goda förut-
sättningar för permanent såväl som fritidsboende i området. Höjdskillnader
förstärker områdets variationsrika karaktär.

Den befintliga bebyggelsen upplevs som ganska samlad och organiserad trots
sin relativt spontana uppkomst. De flesta hus ligger längs Sonaholms- och
Sandslättsvägen. Områdets mångfald speglar sig bl.a. i husens utformning, ål-
der och disponering. Även storleksmässig variation förekommer då husen upp-

Bebyggelsen längs Kullavägen från havet. Bebyggelse i västra delarna av Vettekulla.
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tar en yta mellan cirka 40 och 180 m2 medan de flesta tomter ligger mellan
1 500 och 2 500 m2.

Området är till största del detaljplanelagt. Detaljplan saknas för Stora Sona-
holm, Vettekulla 1:37 och del av 1:4, samt Vettekulla 1:63, 1:28, 1:36 m.fl. De
befintliga planerna ska ersättas med nya detaljplaner. Dessa planarbeten bör
påbörjas snarast, och kommer då även att omfatta en del fastigheter som idag
inte omfattas av de befintliga planerna.

Matvik 1:56 m.fl.

Matvik 1:56 ligger norr om Matviksvä-
gen och avgränsas i väst, norr och öst
av gran- och tallskog. Strukturmässigt
skiljer sig området avsevärt från den
övriga bebyggelsen då det är uppbyggt
enligt en tydlig kvartersprincip.

Området består av ett tjugotal fastig-
heter samlade kring en gemensam
trädbevuxen yta. Planering av området
har skett under mer kontrollerade

former än i övriga Matvik och Vettekulla. För stor exploatering kan påverka om-
rådet negativt då tomterna inte är så stora.

Här används i stort sett alla hus som fritidshus. Vissa tomter känns mera explo-
aterade än andra, då man inte visat så stor hänsyn till naturen vid placering av
hus och anpassning till terrängen. Möjlighet till havsutsikt har för det mesta
styrt husens disponering. Det jämförelsevis långa avståndet till vattnet kompen-
seras med en stor friyta söder om området, som fortsätter ända ner till vattnet.

Den befintliga bebyggelsen har tillkommit under en relativt kort tidsperiod.
Områdets öppna karaktär skiljer sig från de övriga delområdena, där det privata
poängteras mera.

Utbyggnadsmöjligheter begränsas av tomternas disponering och storlek. Hu-
sens storlek ligger kring 80 m2 medan tomter ligger mellan 1 000 och 1 300 m2.
Området är planlagt. På sikt bör förhållandena kring den befintliga planen utre-
das närmare och en ny detaljplan bör upprättas.

Matvik

Matvik ligger i planområdets östligaste del och kantas i sydost av havet medan
gränsen i norr går längs Matviksvägen. I väst upplevs området som en naturlig
fortsättning av Vettekullas östra delar.

Bebyggelsen i Matvik är ordnad under mindre organiserade former och därför
upplevs området som delvis splittrat. Kusten är till stor del privatiserad. Det

Bebyggelse längs Stenblocksvägen.
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finns således ett stort antal sjötomter, men några få luckor finns där det finns
möjlighet att komma ner till stranden. Möjlighet till havsutsikt är begränsad.

Den befintliga bebyggelsen är en blandning av permanent och fritidsboende och
det har tillkommit under en längre tidsperiod. Utbyggnadsmöjligheter begrän-
sas av den branta terrängen, men det finns områden där eventuell förtätning
kan vara aktuell då även markägarna har visat intresse för det. Husens storlek
varierar mellan cirka 50 och 160 m2 medan de flesta tomter ligger mellan 1 000
och 2 000 m2.

Områdesbestämmelser finns för området. På sikt bör dessa ersättas med en ny
detaljplan, där byggytor, höjder, tomtmark, friytor etc. tydligare regleras.

Ny bebyggelse och privata exploateringsintressen

Som tidigare nämnts äger Karlshamns kommun ingen mark inom planområdet.
Detta innebär att det i största utsträckningen är privata initiativ som kommer
att leda till att ny bebyggelse eventuellt kommer till stånd inom planområdet.

Kusten i Matvik är i hög grad privatiserad. Bebyggelsen i Matvik är varierad.

Kustavsnitt i Matvik, fotograferat i januari 2003.
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Parallellt med detta programarbete har några markägare tagit initiativ till att
exploatera hela eller delar av sin mark, se karta nedan.

Generellt bör alla större exploateringsföretag föregås av detaljplaneläggning.
Vad som menas med större exploateringsföretag kan definieras olika, men in-
riktningen bör vara att tre hus eller fler i en tydligt samlad grupp bör anses vara
av större omfattning.

Tillgänglighet

Tillgängligheten för rörelsehindrade m.fl. är idag mycket varierad i planområ-
det, mycket på grund av den omväxlande topografin. Enskilda hus har också
olika ambition och nivå på tillgängligheten för de med nedsatt rörelsförmåga.

I framtiden måste tillgängligheten beaktas vid eventuell planering och byggna-
tion av bostadshus. Även utemiljöer, vägar och friytor måste anpassas i så stor
utsträckning som möjligt, för att alla människor ska kunna ta del av områdets
kvalitéer. Tillgängligheten får inte försämras utan måste snarare förbättras.

Teknisk försörjning
El och tele

Området är idag försörjt med el och tele. Kapaciteten i de olika näten liksom
eventuella behov av utbyggnad måste utredas i det fortsatta arbetet med områ-
dets utveckling, t.ex. vid detaljplaneläggning och bygglovgivning. Det finns idag
ett antal befintliga, luftburna kraft- och teleledningar inom planområdet.

För kommunen kända, privata exploateringsintressen. Skala 1:25 000.
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Vatten och avlopp

När den nya vatten- och avloppsledningen anlagts har förutsättningarna för
fastboende i Vettekulla-Matviksområdet förändrats ganska radikalt. Den tidiga-
re komplicerade miljösituationen med många individuella avloppsanläggningar
av varierande utförande och kvalitet, kan nu ersättas med en lösning som ur ett
helhetsperspektiv både är mer ekonomisk och miljövänlig än de individuella
systemen.

Ledningens sträckning har projekterats utefter de befintliga fastigheterna i
Vettekulla och Matvik, och beräknas vara fullt utbyggd och i drift till hösten
2003. Ledningens kapacitet är dimensionerad efter dels de befintliga fastighe-
terna längs sträckan (drygt 200 stycken) och dels ett möjligt tillskott på cirka
150-200 nya fastigheter.

För eventuellt tillkommande bebyggelse spelar avståndet till den nya vatten- och
avloppsledningen en viss roll. Ju närmare ledningens sträckning ett nytt område
föreslås, ju mindre blir kostnaderna för att bygga ut nätet och ansluta till ledning-
en. Denna kostnad kommer att belasta varje enskilt exploateringsföretag.

På mycket stora avstånd från ledningen blir det mindre rimligt och möjligt att
ansluta eventuell tillkommande bebyggelse till det kommunala vatten- och av-
loppsnätet. I dessa lägen bör ingen mer omfattande bebyggelse tillåtas, medan
kompletteringar och enstaka nya hus, i lägen där godkända, enskilda avlopps-
anläggningar kan anordnas, bör kunna accepteras.
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Ungefärlig sträckning på den nya vatten- och avloppsledningen. Skala 1:25 000.
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Dagvatten

Idag sker omhändertagandet av dagvattnet till hundra procent lokalt. Vatten
från takytor, vägbanor, tomtmark etc. rinner ut i naturmarken och infiltreras.
En hel del vatten avgår direkt till havet.

I det nya ledningspaketet ingår ingen separat dagvattenledning. Det kommer
inte heller att bli tillåtet att koppla på dagvattenledningar till spillvattenhan-
teringen. Detta innebär att hanteringen av dagvattnet förutsätts lösas lokalt.
Genom att tillåta så lite ingrepp som möjligt i naturmarken runt bebyggelsen
och med bevarande av markens naturliga karaktär, är förutsättningarna för
lokalt omhändertagande av dagvatten i framtiden goda.

Uppvärmning

Idag finns det inga centrala system för uppvärmning inom hela planområdet.
Det finns heller inga planer på att bygga ut fjärrvärme till Vettekulla-Matvik
inom överskådlig framtid. Således kommer uppvärmningen att lösas med indi-
viduella system. Vid större utbyggnader i grupp bör dock möjligheterna för nå-
gon form av närvärmecentral utredas.

Trafik
Gator och vägar

Som stöd i beskrivningen och bedömningen av trafiksystemet inom planområdet
har kommunen låtit göra en översiktlig trafikutredning, färdigställd i april 2003.

Trafiksystemet i Vettekulla håller idag en relativt låg standard. Bitvis är vägarna
mycket gamla och därmed inte anpassade för dagens fordon och hastigheter. De
flesta vägarna – där de största är Vettekullavägen och Matviksvägen – är också
smala; mellan 4,5 och 5,5 meter breda. Mötesfickor finns längs vägarna.

Vettekullavägen är generellt sett av något bättre standard än Matviksvägen, bl.a.
med avseende på beläggning och bredd. Vettekullavägen är asfalterad, men
både smal och kurvig. Matviksvägen är också den smal och kurvig, men mesta-
dels belagd med grus.

Vettekullavägen är asfalterad. Matviksvägen är smalare och belagd med grus.
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Vägarnas plan och profil – hur de rör sig i höjd och sida – är ofta mycket varie-
rad på grund av att vägarna följer i stor utsträckning landskapet. Matviksvägen
rör sig mer i höjd än vad Vettekullavägen gör. Vägarnas kulturhistoriskt beting-
ade lägen är mycket viktiga att värna. Det ger vägarna och det omgivande land-
skapet karaktär och innebär också att vägarna är trevliga att färdas på.

Totalt sett uppfylls inte dagens krav på utrymme, sikt och hastighet fullt ut men
omkringliggande bebyggelse och landskapet, med mycket berg i dagen, begrän-
sar och försvårar möjligheterna att fritt anpassa befintliga vägar till en standard
enligt dagens krav.

I trafikutredningen föreslås att den rimligaste åtgärden är att på längre sikt
bredda Vettekullavägen och Matviksvägen till minst 6,0 meter. Under hand –
och således på kortare sikt – bedöms fler mötesplatser, siktförbättringar m.m.
vara lämpliga åtgärder, som bör utföras i samband med att större exploate-
ringsprojekt genomförs.

Gång- och cykeltrafik

Det förekommer en hel del gång- och cykeltrafik i planområdet idag, både på
och utanför de befintliga vägarna. Exempelvis används områdena kring Linde-
borgssjön och Svinarydssjön som väl frekventerade rekreationsmiljöer både till
fots och med cykel.

Längs huvudvägarna Vettekullavägen och Matviksvägen finns idag ingen sepa-
rerad gång- och cykelbana. Ur trafiksäkerhetssynpunkt vore det bästa att anläg-
ga någon form av separat bana, trottoar eller liknande. Detta skulle dock inne-
bära att vägarna behöver breddas ytterligare cirka tre meter, utöver de sex me-
ter som rekommenderas på lång sikt. Intrånget på omgivande mark och fastig-
heter, samt de drastiskt ökade anläggningskostnaderna, bedöms i nuläget inte
vara rimliga, bl.a. med tanke på trafikmängderna totalt.

Under den s.k. dimensionerande timmen (den timme på dygnet när det går som
mest bilar på ett visst vägavsnitt) har trafikmängden på vägarna i planområdet
bedömts till högst 150 fordon. Denna siffra är bedömd utifrån att det tillkom-
mer 150-200 nya bostäder inom planområdet. I de rekommendationer som
finns från Vägverket och Svenska Kommunförbundet sägs det att vid en skyltad
hastighet på 30 km/h anses blandtrafik (ingen separerad gång- och cykeltrafik)
vara »god standard« om trafikmängden är maximalt 300 fordon under dimen-
sionerande timmen. Vid skyltad hastighet på 50 km/h är blandtrafik att anse
som »mindre god standard« vid trafikmängder upp till 300 fordon per dimen-
sionerande timme.

Kollektivtrafik

I dagsläget finns det ingen kollektivtrafik på land inom planområdet. Sommar-
tid kör Blekingetrafiken kollektiv båttrafik i Hällaryds skärgård. Det går skol-
buss i området.
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Vid en utbyggnad av bostadsbebyggelse ökar kundunderlaget för en rad olika
servicegrenar, inklusive kollektivtrafiken. Inom en snar framtid bedöms det som
orimligt att dra en busslinje genom planområdet, men på sikt bör åtminstone en
diskussion föras om möjligheten att försörja Vettekulla-Matvik med kollektiv-
trafik året runt.

Biltrafik

Eftersom planområdet är beläget en bit utanför närmaste tätort, är behovet av
bil stort då avståndet till centrum, service, kollektivtrafik etc. är stort. Detta får
dock ses som en uppoffring för att erhålla områdets speciella kvaliteter – ett
kustnära boende.

Idag är omfattningen på biltrafiken relativt begränsad. I och med områdets nu-
varande karaktär som mestadels fritidshusområde så bör trafiken vara olika på
olika tider på året. En trafikräkning gjordes 13 november – 2 december 2002.
Trafiken mättes i tre punkter; dels precis öster om korsningen Vettekullavägen-
Kolleviksvägen, dels strax norr om korsningen Vettekullavägen-Sonaholms-
vägen och dels öster om korsningen Sonaholmsvägen-Matviksvägen.

Trafikräkningen gav följande resultat:

Vettekullavägen-Kolleviksvägen 587 fordon/veckodygn
Vettekullavägen-Sonaholmsvägen 506 fordon /veckodygn
Sonaholmsvägen-Matviksvägen 200 fordon /veckodygn

Dessa trafikmängder bedöms i en jämförelse med andra områden vara små,
men mätningarna är gjorda under det som troligen är lågsäsong ur trafiksyn-
punkt. Mätningar av trafikmängderna måste göras även under sommartid, för
att få siffror att jämföra med.

Även i framtiden kommer biltrafiken troligen att vara det dominerande trans-
portsättet i planområdet. Underlaget för kollektrafik bör rimligtvis öka om det
tillkommer mer bostäder, se ovan, men inom en närliggande framtid bedöms
kollektiv busstrafik inom planområdet som mindre realistisk.

I trafikutredningen görs bedömningen att det på sikt inom planområdet kan
tillkomma cirka 120-200 nya bostäder. Detta bedöms påverka trafikmängderna
enligt följande:

Vettekullavägen-Kolleviksvägen + 625 – 1 100 fordon/veckodygn
Summa: cirka 1 200 – 1 700 fordon/veckodygn
Vettekullavägen-Sonaholmsvägen + 300 - 450 fordon/veckodygn
Summa: cirka 800 - 950 fordon/veckodygn
Sonaholmsvägen-Matviksvägen + 275 – 400 fordon/veckodygn
Summa: cirka 475 - 600 fordon/veckodygn

Dessa siffror är uppskattade, men ger i alla fall en fingervisning om att trafik-
mängderna även i framtiden bör kunna betraktas som relativt begränsade.



P R O G R A M  F Ö R  D E T A L J P L A N  |  V E T T E K U L L A - M A T V I K

26

Angöring och parkering

Tillfart till befintliga fastigheter sker idag via de större och mindre vägarna. I
vissa enstaka fall finns behov av att säkra bättre tillfartsalternativ, t.ex. via ser-
vitut, planändring eller liknande. I de fall där sådana områden ligger inom re-
dan planlagda områden, bör tillfartssituationen ses över i de kommande detalj-
planearbetena.

Parkering för både de befintliga och eventuellt tillkommande bostäderna löses i
första hand på egna tomter. Möjligheten att anlägga någon eller några allmänna
parkeringsplatser i strategiska lägen, för att öka tillgängligheten även för de
som inte bor i Vettekulla-Matvik, bör undersökas i det fortsatta arbetet med
planområdets utveckling.

Service
Inom planområdet finns i dagsläget ingen service, varken offentlig eller kom-
mersiell. I Matviks hamn finns sommartid en liten bod för försäljning av glass
och liknande. Närmaste butiker för dagligvaror är dels Servus vid Österport och
dels Matbörsen i Hällaryd. Avståndet till butikerna är mellan tre och sju kilo-
meter, beroende på varifrån i planområdet man räknar. I Karlshamns centrum,
på ett avstånd av mellan fyra och åtta kilometer, finns den stora koncentratio-
nen av både offentlig och kommersiell service.

KONSEKVENSBEDÖMNING
Inledning
Här följer en mycket översiktlig bedömning av tänkbara effekter och konsekven-
ser som innehållet i detta planprogram kan medföra.

I de kommande detaljplanearbetena måste effekterna och konsekvenserna för
varje enskilt projekt analyseras och beskrivas närmare, utifrån innehållet i pla-
nerna. Karlshamns kommun har utvecklat en checklista för att lättare kunna
avgränsa och bedöma behovet av miljökonsekvensbeskrivning. Checklistan fylls
i inför varje detaljplanearbete och följer med som en del av planhandlingarna.

Konsekvenser av programmets innehåll
Följande konsekvenser bedöms innehållet i detta planprogram kunna få:
• Områden som omfattas av bestämmelser enligt 3 kap. 4 § miljöbalken (jord-

och skogsbruksmark) kommer att beröras av den fortsatta planeringen.
• Områden som omfattas av bestämmelser enligt 4 kap. 4 § miljöbalken (geo-

grafiska bestämmelser) kommer att beröras av den fortsatta planeringen.
• Vatten- och avloppssituationen i planområdet blir markant förbättrad i och

med den nya ledningen och därmed radikalt minskade utsläpp till havet.
• Åkermarken behålls i största möjliga utsträckning öppen.
• Fordonstrafiken bedöms öka i planområdet.
• Mängden utsläpp från fordonstrafiken kan komma att öka.
• Delar av naturmarken kan omvandlas till mark för bostadsbebyggelse.
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• Underlaget för service i och i närheten av planområdet ökar.
• Underlaget för kollektivtrafik i och i närheten av planområdet ökar.
• Behovet av att på längre sikt bredda Vettekulla- och Matviksvägen ökar.
• Tillgängligheten till havet bedöms inte försämras.
• Efterfrågan på lägen för ny bostadsbebyggelse bedöms i stor utsträckning

kunna tillgodoses inom planområdet.
• Befintlig bebyggelse kommer att kunna utvecklas och förändras i större ut-

sträckning än idag.
• Den redan idag spontana omvandlingen från fritidshus till åretruntboende

förstärks.

Alternativa lokaliseringar inklusive nollalternativ
I en konsekvensbedömning av en planerad åtgärd bör ett eller några alternativ
till den tänkta åtgärden redovisas, tillsammans med de konsekvenser som kan
knytas till de olika alternativen. Vanligtvis redovisas också de tänkbara konse-
kvenser som ett s.k. nollalternativ, d.v.s. att inga av de föreslagna åtgärderna
genomförs, innebär.

En övergripande studie av tänkbara alternativ till att planera för ökad bostads-
bebyggelse i Vettekulla-Matvik, ger få, om ens några, realistiska alternativ. De
kvaliteter och förutsättningar som finns i Vettekulla-Matvik är exklusiva och
sällsynta.

Rent ytmässigt går det att hitta alternativ till bebyggelse i Vettekulla-Matvik. Ett
rimligt stort område som ligger relativt nära Karlshamns centrum och havet är
Långakärrområdet, som skulle kunna rymma de tänkta bostäderna.

I den översiktliga planeringen är emellertid Långakärrområdet utlagt som tät-
ortsnära rekreationsområde och är således inte lämpligt för ytterligare bostads-
bebyggelse.

Av kommunens övriga tätorter – Asarum, Mörrum, Svängsta, Hällaryd och Åryd
– är det främst i Asarum och Mörrum som det inom överskådlig framtid kom-
mer finnas en någorlunda stor efterfrågan på bostäder. Kommunen bedömer
dock att de efterfrågade kvaliteter som finns i Vettekulla-Matvik, inte i lika hög
grad finns i Asarum och Mörrum.

Bostadsbebyggelse i någon större omfattning väster om Karlshamn bedöms som
omöjligt. Väster om Mörrum finns områden som har liknande kvaliteter som de
som finns i Vettekulla-Matvik, men här är bl.a. naturvårdsintressena mycket
tydligt uttalade.

Nollalternativet bedöms översiktligt innebära följande:
• Vatten- och avloppssituationen i planområdet blir markant förbättrad i och

med den nya ledningen och därmed radikalt minskade utsläpp till havet.
• Den samhällsekonomiska investeringen i den nya vatten- och avloppsled-

ningen blir återbetald på mycket längre tid än kalkylerat.
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• Ny bostadsbebyggelse kan endast tillkomma i mycket begränsad omfattning
inom planområdet.

• Tillbyggnader eller förändringar på befintlig bebyggelse kan endast tillåtas i
mycket begränsad omfattning.

• Efterfrågan på lägen för ny bostadsbebyggelse blir inte tillgodosedd inom
planområdet.

• Behovet av att bredda Vettekullavägen och Matviksvägen är fortsatt litet.

REKOMMENDATIONER
Inledning
I denna del av planprogrammet redovisas de rekommendationer som kommu-
nen vill lämna för planområdet. Rekommendationerna kan ses som de slutsat-
ser kommunen dragit utifrån de förutsättningar som redovisats ovan. Tanken är
att rekommendationerna ska fungera som råd och riktlinjer och visa på de möj-
ligheter och önskemål som finns inom planområdet.

Rekommendationerna är uppdelade i två delar. Först lämnas ett antal generella
rekommendationer, som gäller för hela det aktuella planområdet. Sedan lämnas
områdesspecifika rekommendationer för de totalt 37 delområden, som planom-
rådet delats in i.

Generella rekommendationer
Dessa rekommendationer gäller för hela planområdet, där inget annat anges.
Rekommendationerna är av övergripande karaktär och anger hur såväl beva-
rande, skydd, förändring, utveckling och exploatering av olika delar inom plan-
området bör ske. Rekommendationerna redovisas under olika delrubriker.

Åkerlandskap på Sandvik 1:1, som det är viktigt att behålla öppet.
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Natur- och kulturmiljö

• Bevara öppen och brukad mark i så stor utsträckning som möjligt.
• Både nya tomter och befintlig tomtmark bör ha en naturlig karaktär som

samspelar med det omkringliggande landskapet. Stora utfyllnader, schakt-
ningar och slänter bör inte tillåtas.

• Varsam exploatering bör tillämpas i skogsområden med mycket ädellövskog.
• De befintliga badplatserna, men även övrig möjlighet till kontakt med havet,

måste skyddas eftersom en expansion medför ökad tryck på dessa platser.
• Vid exploatering bör viktiga träd mätas in och bevaras för att den naturliga

karaktären ska bestå
• I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planområdet, t.ex. inför

större exploateringsprojekt, måste som regel geotekniska undersökningar
göras. Krav på speciella grundläggningsåtgärder kan komma att föras in som
planbestämmelse.

• I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planområdet, t.ex. inför
större exploateringsprojekt, måste noggranna undersökningar av radonhal-
terna göras. Krav på speciella radonskyddande alternativt radonsäkrande
åtgärder kan komma att föras in som planbestämmelse.

• Inför bygglovgivning måste både geoteknik och radonhalter undersökas.

Vattenområden

• Vattenkontakten är mycket viktig att värna i hela planområdet.
• Vattenområden i anslutning till befintlig eller planerad bebyggelse bör de-

taljplaneläggas för att tillgängligheten till vattnet ska säkras.
• Mindre bryggor bör kunna tillåtas på vissa platser, såvida de inte försämrar

allmänhetens tillgänglighet till vattnet.
• Inga större hamnar eller förtöjningsplatser kommer att möjliggöras inom

planområdet och större båtar hänvisas således till hamnarna i Vägga och
Matvik.

Matviks hamn i januari.
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Bebyggelseområden

• Det huvudsakliga ändamålet i nya bebyggelseområden, liksom vid föränd-
ring av de befintliga planerna, ska vara bostadsändamål om inget annat an-
ges i de områdesspecifika rekommendationerna.

• Inriktningen i nya bebyggelseområden, liksom vid förändring av de befintli-
ga planerna, ska vara att bebyggelse uppförs som friliggande hus om inget
annat anges i de områdesspecifika rekommendationerna.

• Det ska vara en strävan att ny bebyggelse uppförs i trä.
• Ut- och tillbyggnader samt nya huskroppar bör i största möjliga utsträck-

ning följa och anpassas till den omgivande naturen.
• I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planområdet, t.ex. inför

större exploateringsprojekt, måste som regel geotekniska undersökningar
göras. Krav på speciella grundläggningsåtgärder kan komma att föras in som
planbestämmelse.

• I det fortsatta arbetet med detaljplanering i delar av planområdet, t.ex. inför
större exploateringsprojekt, måste noggranna undersökningar av radonhal-
terna göras. Krav på speciella radonskyddande alternativt radonsäkrande
åtgärder kan komma att föras in som planbestämmelse.

• Inför bygglovgivning måste både geoteknik och radonhalter undersökas.
• Tillgängligheten för rörelsehindrade måste beaktas, både i befintlig bebyg-

gelse och eventuellt tillkommande bostäder.

Teknisk försörjning

• Nya områden med bostadsbebyggelse ska anslutas till kommunala vatten-
och avloppsnätet, om det inte är tekniskt och ekonomisk oförsvarbart.

• Dagvattnet ska, om det inte är tekniskt och ekonomiskt oförsvarbart, om-
händertas lokalt, t.ex. genom infiltrering i naturmark.

Bebyggelsen bör uppföras i trä och anpassas till terräng och omgivningar.
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Trafik, gator och vägar

• På kort sikt bör fler mötesplatser anläggas och siktförbättringar göras längs
Vettekullavägen och Matviksvägen.

• På kort sikt bör även vissa mindre åtgärder vidtas, t.ex. siktförbättringar.
• På längre sikt bör både Vettekullavägen och Matviksvägen i hela sin längd

breddas till 6,0 meter.
• Övertäckta ledningsgravar bör i så stor utsträckning som möjligt användas

för att åstadkomma nödvändig breddning.
• Eventuella investeringar i trafiksystemen bör göras etappvis i takt med att

utbyggnad sker.
• Vägarnas karaktär av landsvägar bör behållas med förbehållet att framkom-

lighet och säkerhet måste uppnå tillräcklig nivå.
• Antalet fastighetsutfarter mot Vettekullavägen och Matviksvägen bör på sikt

minska.
• Nya bebyggelseområden bör anslutas till Vettekullavägen och/eller Matviks-

vägen i så få punkter som möjligt i syfte att hålla ner antalet utfarter.
• Nya bebyggelsegrupper bör helst planeras kring genomgående gator. Säck-

gator och återvändsgränder bör undvikas och istället bör det alltid finnas
möjlighet att bygga vidare på gator och vägar.

• Tillgängligheten för rörelsehindrade ska beaktas vid eventuell ombyggnad
av befintliga vägsystem och utbyggnad av nya gator och vägar.

Områdesspecifika rekommendationer
Dessa rekommendationer gäller inom de olika delområdena som redovisas på
rekommendationskartan, se bilagd karta. Utöver de områdesspecifika rekom-
mendationerna gäller dessutom de generella rekommendationerna enligt ovan.

R1 Området öster om Lindeborgssjön
• Området i direkt anslutning till sjön omfattas av strandskyddsbestämmelser,

100 meter från stranden.
• Områdets användning som frilufts- och rekreationsområde ska bibehållas

och om möjligt stärkas.
• Ny bebyggelse bör inte tillåtas.

R2 Fritidsbebyggelse, Sandvik 1:1

• Hela området bör detaljplaneläggas inom en snar framtid.
• Avstyckning av fastigheter kan ske efter detaljplaneläggning.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras.
• Ny eller utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvå-

ras eller omöjliggörs.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Etablering av nya tomtplatser och fastigheter för bostadsändamål bör kunna

tillåtas i begränsad omfattning.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
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• En inriktning i kommande detaljplanearbete bör vara att maximal bygg-
nadsarea sätts till 10 % av fastighetens yta efter avstyckning, dock maximalt
120 m2 för huvudbyggnad för bostadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i ett och ett halvt plan, där utsikt för kringlig-

gande bebyggelse inte påverkas negativt.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att föras in i kommande detaljplan.
• Tillfarter och tillgänglighet till fastigheter bör ses över i detaljplanearbetet.

R3 Skogsområde, Sandvik 1:1

• Ny bostadsbebyggelse bedöms vara möjlig om intresse finns från markägaren.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan alternativt områdesbestämmelser.

R4 Åkermark, Sandvik 1:1

• Området är viktigt för karaktären i Sandvik och bör behållas öppet.

R5 Befintlig bebyggelse i Ällestad

• Hela området bör på sikt detaljplaneläggas.
• Större förändringar eller nybyggnation ska föregås av detaljplan.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Etablering av nya tomtplatser och fastigheter för bostadsändamål bör kunna

tillåtas i begränsad omfattning.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• En inriktning i kommande detaljplanearbete bör vara att maximal byggnads-

area sätts till 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 för huvudbygg-
nad för bostadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i ett och ett halvt plan, där utsikt för kringlig-

gande bebyggelse inte påverkas negativt.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att föras in i kommande detaljplan.
• Trafiksituationen i området bör ses över i detaljplanearbetet.

R6 Ädellövskog med inslag av öppen mark

• Ny bostadsbebyggelse bör inte tillåtas mer än som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

R7 Småbrutet landskap med inslag av öppen mark

• Ny bostadsbebyggelse bör inte tillåtas mer än som komplettering till befint-
lig bebyggelse.
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R8 Skogsbevuxen kulle med inslag av ädellövskog

• Ny bostadsbebyggelse bedöms vara möjlig om intresse finns från markägaren.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Vettekullavägen som möjligt.

R9 Ädellövskog i kanten av åkermark, Vettekulla 1:2

• Ny bostadsbebyggelse bedöms vara möjlig om intresse finns från markägaren.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Vettekullavägen som möjligt.

R10 Naturmark mellan Kullavägen och havet

• Området är en viktig länk mellan Kullavägen och havet och ny bebyggelse
bör därför inte tillåtas.

R11 Stig till gammal lastningsplats

• Området är en viktig länk mellan Kullavägen och havet och ny bebyggelse
bör därför inte tillåtas.

R12 Befintlig bebyggelse längs Kullavägen

• Hela området bör på sikt detaljplaneläggas.
• Större förändringar eller nybyggnation ska föregås av detaljplan.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras i så stor utsträckning som möjligt.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Storleken på nya tomter bör inte understiga 2 500 m2.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• En inriktning i kommande detaljplanearbete bör vara att maximal byggnads-

area sätts till 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 180 m2 för huvudbygg-
nad för bostadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 30 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i två plan, där utsikt för kringliggande bebyg-

gelse inte påverkas negativt.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att föras in i kommande detaljplan.
• Trafiksituationen i området bör ses över i detaljplanearbetet.

R13 Skogsområde öster om Kullavägen

• Exploateringsintresse finns från markägaren och ny bostadsbebyggelse be-
döms vara möjlig.

• Förändringar ska föregås av detaljplan.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Storleken på nya tomter bör inte understiga 1 500 m2.
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• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• En inriktning i kommande detaljplanearbete bör vara att maximal byggnads-

area sätts till 10 % av fastighetens yta efter avstyckning, dock maximalt 180
m2 för huvudbyggnad för bostadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 30 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i två plan, där utsikt för kringliggande bebyg-

gelse inte påverkas negativt.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att föras in i kommande detaljplan.
• Trafiksituationen beträffande tillfart, angöring och parkering bör studeras

närmare.

R14 Fläskö, Vettekulla 1:31

• Ingen bostadsbebyggelse bör tillåtas.
• Möjligheten att placera små uthyrningsstugor eller vindskydd för friluftsli-

vets behov bör kunna undersökas.

R15 Halvö på Vettekulla 1:30 samt övriga öar i Tegelbruksviken

• Halvön har en särpräglad flora och ingen ny bebyggelse bör tillåtas.
• På övriga öar i Tegelbruksviken bör ingen ny bebyggelse tillåtas.

R16 Åkerlandskap med inslag av skogsdungar, Vettekulla 1:2 m.fl.

• Området har stor betydelse för karaktären i Vettekulla och bör hållas öppet.

R17 Skogsområden i norrsluttningar

• Med hänsyn till lokalklimatet är områdena inte lämpliga för ny bostadsbe-
byggelse.

R18 Skogsområden i planområdets norra delar

• Ny bostadsbebyggelse bör inte tillåtas mer än som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

• Avståndet till allmän väg samt vatten- och avloppsledning är relativt långt
och bör beaktas.

R19 Höjdplatå öster om Vettekullavägen, Vettekulla 1:2

• Ny bostadsbebyggelse bedöms vara möjlig om intresse finns från markägaren.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan alternativt områdesbestämmelser.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Vettekullavägen som möjligt.

R20 Höjdplatå öster om Vettekullavägen, Vettekulla 1:31

• Exploateringsintresse finns från markägaren och ny bostadsbebyggelse be-
döms vara möjlig.

• Förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafiksituationen beträffande tillfart, angöring och parkering bör studeras

närmare.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Vettekullavägen som möjligt.



P R O G R A M  F Ö R  D E T A L J P L A N  |  V E T T E K U L L A - M A T V I K

35

R21 Naturmark norr och öster om gården, Vettekulla 1:4

• Ny bostadsbebyggelse bör inte tillåtas mer än som komplettering till befint-
lig bebyggelse.

• Området innehåller en nyckelbiotop som måste beaktas vid eventuella för-
ändringar.

R22 Befintlig bebyggelse i Vettekulla

• Området omfattas av äldre byggnadsplaner som ska ersättas med detaljplan.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras i så stor utsträckning som möjligt.
• Ny eller utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvå-

ras eller omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och utfyllnader bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Etablering av nya tomtplatser och fastigheter för bostadsändamål bör kunna

tillåtas i begränsad omfattning.
• Storleken på nya tomter bör inte understiga 1 000 m2.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• Maximal byggnadsarea bör vid översynen av de befintliga planerna sättas till

10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 för huvudbyggnad för bo-
stadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att ses över i de nya detaljplanerna.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i ett och ett halvt plan, där utsikt för kringlig-

gande bebyggelse inte påverkas negativt.
• Trafiksituationen i området beträffande tillfart, tillgänglighet och angöring

till fastigheterna bör ses över i detaljplanearbetet.

R23 Lilla Sonaholm och västra delen av Stora Sonaholm

• Området bör ingå i översynen av de befintliga planerna i Vettekulla.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras i så stor utsträckning som möjligt.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Inriktningen i kommande detaljplanearbete bör vara att Lilla Sonaholm

upplåts för konferensändamål/hotell enligt beslut i byggnadsnämnden.
• Inriktningen i det kommande detaljplanearbetet bör vara att västra delen av

Stora Sonaholm föreslås upplåtas för bostadsändamål med maximal bygg-
nadsarea på 10 % av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 för huvudbygg-
nad för bostadsändamål. Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillå-
tas utöver huvudbyggnad.

• Ny bebyggelse bör få uppföras i ett och ett halvt plan, där utsikt för kringlig-
gande bebyggelse inte påverkas negativt.
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• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-
formningsbestämmelser kan komma att föras in i de nya detaljplanerna.

• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.

R24 Vettekulla 1:63, 1:28 m.fl.

• Området bör ingå i översynen av de befintliga planerna Vettekulla.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras i så stor utsträckning som möjligt.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och fyllningar bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• Maximal byggnadsarea bör vid översynen av de befintliga planerna sättas till

10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 för huvudbyggnad för bo-
stadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att föras in i de nya detaljplanerna.

R25 Skaftingsskärvet  samt östra delen av Stora Sonaholm

• Ingen ny bostadsbebyggelse bör tillåtas.

R26 Öppen mark söder om Matviksvägen, Vettekulla 1:4

• Området bör behållas öppet och ingen bebyggelse bör tillåtas.

R27 Skogsområde norr och söder om Matviksvägen, Vettekulla 1:4

• Exploateringsintresse finns från markägaren och ny bostadsbebyggelse be-
döms vara möjlig.

• Förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafiksituationen beträffande tillfart, angöring och parkering bör studeras

närmare.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Matviksvägen som möjligt.

R28 Skogsområden, Vettekulla 1:2, 1:31, 1:4, 1:5 och Matvik 1:2

• Lägen för enstaka bostadsbebyggelse kan finnas.
• Avstånd till allmän väg liksom vatten- och avloppsledningen är relativt långt

och bör beaktas.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan alternativt områdesbestämmelser.

R29 Öppen mark norr om Matviksvägen, Vettekulla 1:5

• Området bör hållas öppet och ingen ny bebyggelse bör tillåtas.

R30 Skogsområde norr om Matviksvägen, Vettekulla 1:5

• Exploateringsintresse finns från markägaren och ny bostadsbebyggelse be-
döms vara möjlig.
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• Förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafiksituationen beträffande tillfart, angöring och parkering bör studeras

närmare.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Matviksvägen som möjligt.

R31 Matvik 1:56 m.fl.

• Området omfattas av en äldre byggnadsplan som bör ersättas med detaljplan.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Stora schaktningar och utfyllnader bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Storleken på nya tomter bör inte understiga 800 m2.
• Maximal byggnadsarea bör vid översynen av de befintliga planerna sättas till

10 % av fastighetens yta, dock maximalt 100 m2 för huvudbyggnad för bo-
stadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör uppföras i ett plan.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att ses över i de nya detaljplanerna.

R32 Matvik

• Området omfattas av en äldre byggnadsplan som ska ersättas med detaljplan.
• Större förändringar eller nybyggnation ska föregås av detaljplan.
• Tillgängligheten till stranden ska bevaras i så stor utsträckning som möjligt.
• Utökad bebyggelse får inte medföra att kontakten med havet försvåras eller

omöjliggörs.
• Inga ytterligare sjötomter bör tillåtas.
• Stora schaktningar och utfyllnader bör undvikas för att inte förstöra land-

skapsbilden.
• Etablering av nya tomtplatser och fastigheter för bostadsändamål bör kunna

tillåtas i begränsad omfattning.
• Storleken på nya tomter bör inte understiga 1 000 m2.
• Ny bebyggelse ska anpassas väl till terrängen.
• Maximal byggnadsarea bör vid översynen av de befintliga planerna sättas till

10% av fastighetens yta, dock maximalt 140 m2 för huvudbyggnad för bo-
stadsändamål.

• Komplementbyggnad på maximalt 20 m2 bör tillåtas utöver huvudbyggnad.
• Ny bebyggelse bör få uppföras i ett och ett halvt plan, där utsikt för kringlig-

gande bebyggelse inte påverkas negativt.
• Bestämmelser beträffande högsta nockhöjd, högsta takvinkel och andra ut-

formningsbestämmelser kan komma att ses över i de nya detaljplanerna.
• Trafiksituationen i området bör ses över i detaljplanearbetet.
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R33 Skogsområde norr om Matviksvägen, Matvik 1:4

• Exploateringsintresse finns från markägaren och ny bostadsbebyggelse be-
döms vara möjlig.

• Förändringar ska föregås av detaljplan.
• Trafiksituationen beträffande tillfart, angöring och parkering bör studeras

närmare.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Matviksvägen som möjligt.

R34 Öppen mark norr om Matviksvägen, Matvik 1:4 och 1:2

• Området bör hållas öppet och ingen ny bebyggelse bör tillåtas.

R35 Skogsbevuxen kulle, Matvik 1:2

• Ny bostadsbebyggelse bedöms vara möjlig om intresse finns från markägaren.
• Större förändringar ska föregås av detaljplan alternativt områdesbestämmelser.
• Trafikmatningen bör ske från så få punkter mot Matviksvägen som möjligt.

R36 Öppen mark, Matvik 1:2

• Området bör behållas öppet och ingen bebyggelse bör tillåtas.

R37 Vattenområdet utanför Vettekulla-Matvik

• Vattenkontakten är mycket viktig att värna i hela planområdet.
• Vattenområden i anslutning till befintlig eller planerad bebyggelse bör de-

taljplaneläggas för att tillgängligheten till vattnet ska säkras.
• Mindre bryggor bör kunna tillåtas på vissa platser, såvida de inte försämrar

allmänhetens tillgånglighet till vattnet.
• Inga större hamnar eller förtöjningsplatser kommer att möjliggöras inom plan-

området och stora båtar hänvisas således till hamnarna i Vägga och Matvik.

FORTSATT PLANARBETE
Planprocessen
Detta planprogram är ett första steg i utredningen av möjligheterna att tillskapa
ny bebyggelse öster om Karlshamn. Det nu aktuella programmet är en kom-
plettering, justering och fortsättning på det planprogram som upprättades 1995,
och detta nya program är också ett sätt att om möjligt genomföra intentionerna
i översiktsplanerna för dels kommunen och dels Karlshamns stad.

Programmet har varit ute på samråd. Synpunkter och förslag från samrådet
samlades i en samrådsredogörelse, som tillsammans med detta reviderade pro-
gram ska ligga till grund för beslut om vilka frågor som byggnadsnämnden väl-
jer att arbeta vidare med, t.ex. vilka planer som ska justeras och vilka områden
som eventuellt ska få nya detaljplaner.
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Hur går arbetet vidare?
Efter samrådet kommer troligtvis ett antal större eller mindre planärenden att
uppstå ur det stora som detta program omfattar. Eftersom kommunen inte äger
någon mark inom planområdet, är det svårt att bedöma när, var och hur even-
tuella exploateringsinitiativ kan komma att uppstå.

Nedan följer dock ett försök att göra en prioriteringsordning av de detaljplane-
arbeten som i nuläget kan tänkas bli aktuella inom kort. Tiderna ska betraktas
som mycket preliminära.

Prioritet Benämning Antal planer År/kvartal

1 Befintliga planer i Vettekulla 1-2 st 2003/3
1 Fritidshusområde i Sandvik 1 st 2003/3
1 Privata initiativ 1-2 st 2003/3

2 Befintliga planer i Vettekulla 1-2 st 2004/3
2 Befintliga planer i Matvik 1-2 st 2004/3
2 Privata initiativ 1-2 st 2004/3

3 Befintliga planer i Matvik 1-2 st 2005/3
3 Ny detaljplan för Ällestad 1-2 st 2005/3
3 Privata initiativ 1-2 st 2005/3

4 Ny detaljplan vid Kullavägen 1 st 2006/3
4 Privata initiativ 1-2 st 2006/3

De privata exploateringsinitiativen kommer med största sannolikhet att få bära
sina detaljplankostnader själva, i del fall det är rekommenderat. Det innebär att
kommunens kostnader för myndighetsutövandet i detaljplanearbetet kommer
att belasta exploatören genom att ett planavtal upprättas. Det är inte nödvän-
digt att kommunen upprättar själva planhandlingarna, utan här finns möjlighet
till olika lösningar, t.ex. genom extern planförfattare.
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