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Inledning

Enligt 5 kap. 10 § Planoch bygglagen (PBL$ka, om kommunen beddmer att det beh6vs for at
underlatta kommande detaljplanearbeteplanens utgangspunkter och maangesi ett sarskilt
program. | aktuellt &rende har det bedémts vara lampligt att ett program uppratts.

Planprocessen

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa allmanhetens insyn och
medverkan. Under programarbetets gang kommer handlingarna ut pa samrad och da ges
mojligheter for alla att Iamna synpunkter. Handlingarna stalls ut p&tadsmiljoavdelningen pa
Radhuset och halls aven tillgangliga pa stadsbiblioteket i Karlshamn. Handlingarna kommer
ocksa att finnas tillgangliga pa kommunens hemsida.

Planarbetet genomférs med ett utokat planforfarande daérojektet bedémsvara av allmant
intresse pa grund av dess lage vid destra infarten till Karlshamn.

Tidplan

1 Uppratta samradshandlingar mars/april 2017
1 Beslut om samrad (BN) maj 2017

1 Samrad maj 2017

1 Uppratta godkdnnandehandlingar junifjuli 2017

1 Beslutom godkinnande (BN) augusti2017

BN, B/ggnadsnamnd

Beslutet om dt godkannaplanprogrammet vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade
protokollet frAn byggnadsnamndensammantrade anshgits pa kommunens anslagstavla.

Handlingar

Planprogrammetomfattar féljande handlingar:

1 Planprogram, 201708-24

1 Beslutsunderlag for behovsbedtmning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB
2017-04-10

Detaljerad riskbeddmning for planprogram Sjolyckan WSP 201703-02
Dagvattenutredning Sjélyckan, Sweco 20183-20

Trafikutredning Sjélyckan, Sweco 201703-17

Oversiktlig geotekniskt utlatande, Sweco 201-0D3-17

Miljoteknisk markunderstkning, WSP 201704-03
Naturvardesbeddmning, Miljofécbundet Blekinge vast 201705-05

E R I

Planprogram fér fastigheterna Karlsha 5:1 m.fl. §jolyckan), Karlshamn, Karlshamns kommun, Blekinge lan 3



2017-08-24 Godkéannand& | y Rf A y 3

Planensbakgrund och syfte

Bakgrund

Kommunfullméktige antog 201505-04 gallande 6versiktsplan Karlshamn 2030 med tillhdrande
utvecklingsstrategier. Dessa strategier pekar ut omradet Sjolyckan som ett utvecklingsomrade
for tatortsbebyggelse och kransbebyggelse med mdjlighet till féétning.

Nedan foljer ett urval ur dversiktsplanen av faktorer som ska analyseras under programarbetet.

- Forbered for framtida detaljplanearbete med syfte att mojliggéra bostadsandamal,
centrum och vidareutveckla forskolan inom omradet.

- Utred foérutsattningar for en flytt av de fritids- och idrottsféreningar som idag anvander
mark och byggnader inom omradet.

- Verka for ett hallbart resande och hallbara transporter vid planering fér nya bostader,
verksamheter och funktioner.

- Utred forutsattningar for en utvecklingav forskolan inom omradet.

- Skapa en inbjudande entré till Vaggaomradet

Kommunstyrelsen gav stadsmiljéavdelninger2016-11-08 i uppdrag att upprétta ett
planprogram for omradet Sjolyckan.

Syfte

Syftet medplanprogrammet ar att skapa forusattningar for en god levnadsoch boendemilj6 i
omradet ochbereda vag foren eller flera detaljplaner som kommer tas fram efter
planprogrammets antagandelntentionen &r att omradet avses utvecklas for bostader,
centrumfunktion och forskola.

Planensforenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgarder som medgesplanprogrammet bedoms inte

1 sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med markch
vattenomraden (MB kap. 3)

9 sta i konflikt med de séarskilda bestammelserna fohushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap. 4)

1 medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5)

Se vidare bilagarBeslutsunderlag for behovsbeddmning/avgransning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Plandata

Lage

Programomradetligger vid den 6stra infarten till Karlshamn ochavgransas i norr av
Bodestorpsvagen, i séder av Hunnemaravagerth Vagga idrottsplatsi 6st av Idrottsvagen och i
vast av fastigheterTallen 1. Omradet benamns Sjolyckan.den norra delen avomradet finns tva
verksamheter i form av Coop matbutik och Colorama farghandel. Vidare finnstder
forskoleverksamhet bestaende av sjavdelningarvarav tre stycken av dessa ar belagna i en
tillfallig paviljongbyggnad. | den dstra delen av omradet fins tre flerbostadshus pa vardera tre
vaningar som ags av KarlshamnsbostadeCentralt i omradet finns fyra klubbstugor dér olika
idrottsforeningar bedriver sin verksamhet.Ett kuperat naturomrade dominerar
programomradet dar hojdskillnaden ar fran + 5 m.6.hvid Bodestorpsvagen upp till + 25 m.é.h
vid den hogsta punkten.
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Bild 1 Oversikt
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Bild 2 begramomfédeavgrénsning |
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Areal
Programomradet arpé ca 6,75ha.

Markagoforhallanden

Programomradetbestar avett flertal fastigheter. Karlshamn 5:14gs av Karlshamns kommun och
ar den strsta fastigheten inom omradetdet kuperade raturomradet och forskolan ligger inom
denna fastighetVidare ags averLénnen 4,Hasseln 4, Karlshamn 5:11och 5:13 av kommunen
dar forskolepaviljongenochflera avomradets klubbstugor ar belagna(tomtratt) . Karlshamn

5:12 ags av en foreningHasseln 2 och 3 ags aen privat fastighetsagaredar handelsverksamhet
bedrivs. Rénren 1 4gs av Karlshamnsbostader, pa denna fastighet finns tre flerbostadshus i
vardera tre vaningar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplanen Karlshamn 2030 ingér fastigheten i omrade Ag Sjolyckan. Omradet
avses utvecklas for bostader, centrum och forskola. | den framtidsbild som 6versiktsplanen ger
finns foljande skrivning som &r vagledande for programmet

66EA 3EEI UAEAT h EOOAO IbdstadddniddeDEuBbergskdkan odd AT O1 OOT E
bostadsbebyggelsevid Skyttevagen reser sig flera hdga och sméackra punkttiirdn de populara

och eftertraktade lagenheterna &r man vackra vyer mot stad, skog och hav. Det &r nara till

bade naturen i Vagga och havet. Innerstaden ligger stitnkast ifran och nas pa bara nagra

minuter med bussgykel eller till fots. Omradet utgor en viktig lank mellan staden

och VaggaomradetDet tidigare lite ostruktureradeoch visuellt stokiga omradet vid Idrottsvagens

moéte medBodestorpsagen har nu omvandlats till en valkomnande oaltraktiv entré for hela

Vagga. Redan har annonserar si@rishamns stora idrotts och rekreationsomrade. Détar

skapats ett levande och vackert stadsdelscentrum dmerikar stadens 6stra delar.

De klubblokaler som tidigare fanns i omradet finns nu i tilkoyggda delarna av Vaggahallen dar
flera foreningar paett effektivt satt nu samutnyttjar lokalerna. Bowbanornasom tidigare fanns
inom omradet ligger nu placerade inom Vagga idrottscentrum. Dessa forandringar har inneburit
att en tillboyggnad av Gullbergslyckans forskotagjliggjorts jamte de nytillkomna bostadernad

For att folja intentionen i dversiktsplanen bdr ambitionen i planlaggningen vara hdg nar det
galler krav pa nya byggnaders stadsmassighet och utformning bland annat i fragr placering
och fasadmateriall dversiktsplanen presenteras atta ledord som Karlsamns kommun
definierat som viktiga i stravan efter en hallbar utvecklingUtvecklingen inom omradetbedoms
ge forutsattningar for sjuav de atta ledordenfortatning, hallbara kommunikationer,
funktionsblandning, narhet till service, narhet till natur, ga infrastruktur och miljévanlig energi.

Planprogrammets argransningoch namnsattningar hamtadfran aktuell 6versiktsplan.
Sammantaget bedéms planprogrammevwara forenligt med kommunens 6versiktsplan,
Karlshamn 2030 antagen av kommunfullmaktige den 4 m&015.
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Gallande etaljplaneri omradet

Inom programomradet finns sju stycken gallande detaljplanerDessa kommer aven fortsatta
att galla efter planprogrammets antaganddram tills att en ny detaljplan antas for delar av
omradet. Nedan foljeren oversiktlig beskrivning av detaljplanerna.

Bild 3 Gallande detaljplaner

A172 z Detaljplanen medger bland annat omrade for allmét andamal, smaindustriandamal
och fritidsomrade. Vidare specificeras allman plats till gata och parkglantering.

A 3107 Detaljplanen medger bland annabmrade for handel i tvd vaningamed en hogsta
byggnadshojd pa 7,6 meter. Vidare medgesn byggnadsarea pa hdgst 50 % av
fastighetsarean.

A 352 - Detaljplanen medger bland annabmrade for bostader med erndgstatotalhtjd pa 12
meter ochen storsta total byggnadsareapa 2500 m2.Naturomrade, lokalgata ochgang och
cykelvag specificeras ocksa i planen. Utover detta finns flertalet utformningsbestammelser.

A 281 - Detaljplanen medger bland annafritidsomr ade dar byggnation tillats i en vaning.
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A 292- Detaljplanen medger bland annaBostader i variation tva, tre och sex vaningar.
Vidare tillats allmant andamal och fitidsomrade.

A 3097 Detaljplanen medger bland annaférskola med en byggnadshojd pa 4 eter och en
utnyttjandegrad p& 600 m2 i bruttoarea.

A 125- Detaljplanen medger bland annabostader i tre respektive sex vaningar. Utdver
snava byggratter for flerbostadshus ar mycket av marken prickmark som ej far bebyggas.

Ovanstaende ar endast ettval av de gallandeplanbestammelserna for omradet For
fullstandiga juridiska handlingar ga in pa var karttjanst for detaljplaner och klicka er vidare
till den detaljplan ni &r intresserad av:

http://www.karlshamn.se/sv/Karlshamn/Bo/Bygg --bo/Kartor --GIS/

eller direktlank:
https://mapweb.karlshamn.se/mapguide/fusion/templates/mapguide/gsViewer/index.htm
|?2applicationdefinition=Library://Detaljplanekarta.ApplicationDefinition&locale=en

Miljobedbmning
Kommunengenom byggnadsnamnderskafor varje enskilt projekt bedéma om det kravs en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, samt fatta ett beslut i fragan.

Byggnadsnamndens stéllningstagande till behovet av en miljokonkeensbeskrivning i aktuellt
arende ar att ett genomférande aplanprogrammet innebar enbetydande miljépaverkan i den
mening som avses i planoch bygglagen, PBL. Stéllningstagandet fattas av byggnadsnamnden i
samband med beslut om samrad. Motiven till stallningstagandet framgar av handlinge
Beslutsunderlag for behovsbeddmning/avgransning amiljok onsekvensbeskrivning, MKB

Upprattande av en MKB kommer ej att genomféras i programskedétdet fortsatta planarbetet
kommer enmiljokonsekvensbeskrivning att upprattas for cet omrade som har utpekade
naturvarden enligt naturvardesbedémningen genomférdav Miljgférbundet Blekinge véastoch
som ar aktuellt for exploatering.
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Forutsattningar, férandringaroch konsekvenser

Riksintressen

Programomradetligger inom det geografiska rksintresseomradet for kustzonenenligt
miljobalkens 4 kapitel. Kustzonenspelar en sarskilt viktig roll bade for natur- och
kulturmiljovard och for det rorliga friluftslivet.

Foreslagen forandring och konsekvenser
Ovan namnt riksintressebeddms intepaverkas av aktuelt planprogram.

Strandskydd

Delar avprogramomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 7 kap. 138 §8. Syftet
med strandskyddet &r att bevara naturvarden langs stranderna ochattendragen ochatt halla
dessa platsettillgdngliga for allmé&nheten. Det &r det generella 100 meters stradskyddet for
vattendrag som berors i aktuellt arendeDet gér ett anlagt dike 6ster om programomradet som
forr i tiden anvandes for att transportera bort lakvatten frdn hunnemara soptipp.

z /'\.‘ _—r \ \
\ \
v TEisHal
\ %) \
X
7 ~

S e

)
\
-t ‘m—ﬁ,

i
J

Ll B AN, A8
Bild 4 Strandskydd
Foreslagen forandring och konsekvenser

Vid framtagandet av nya detaljplaner inom omradet skastrandskyddet upphavasoch de
sarskilda skalenska da anges framtida planhandlingar.

De sarskilda skal som kommer aberopas fran 7.kap 18 c § ar foljande:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gé@tt det saknar betydelse for strandskyddets

syften.

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskit fr
omradet narmast strandlinjen.
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Miljokvalitetsmal

Det finns sexton miljokvalitetsmal sombeskriver det tillstand i den svenska miljon som ska nas.
Preciseringar av miljokvalitetsmalen fortydligar dem och anvands i uppféljningen av malen.
Planprogrammetbeddms berora foljande miljokvalitetsmal: begrasad klimatpaverkan, frisk
luft, giftfri mil j6, levande sj0ar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, levande kust och
skargard, levande skogargod bebyggd miljo ochett rikt vaxt - och djurliv.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhéllets beharbjuda bra livsmiljoer och bidra
till en hallbar utveckling. Genomprogramférslaget berérs ovanstdende namnda
miljokvalitetsmal och under projektets gang ska dessa mal beaktas.

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att dertar sikte pa tillstdndet i miljon och vad
manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada.
Miljokvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en viss tidpunkt och de
ska foljas nar kommuner och myndighedr planerar och planlagger. Miljokvalitetsnormer
inférdes med miljobalken ar 1999. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vattenkvalitet.

Foéreslagen forandring och konsekvenser

CGenomforandet av planprogrammetbeddms inte medféra ndgon paerkan pa
miljokvalitetsnormerna. Antalet boende i omradet konmer att 6ka och darmed aven antalet
trafikrorelser. Okningen bedéms dock inte bli s& betydande att mjdkvalitetsnormerna for luft
eller buller paverkas negativt

Storningar, miljo - och riskfak torer

Halsa och sékerhet

Planomradet gransar i norr till Bodestorpsvagen ot i nordost till en befintlig bensinstation
(INGO). P&8odestorpsvagen galler generellt forbudmot transporter av farligt gods men
drivmedel till bensinstationen undantas fran deta forbud. WSP har fatt i uppdrag av
Stadsmiljdavdelningen att uppratta en detaljerad riskbedémning som underlag for
planprogrammet med avseende pa transport av farligt gods pa vag samt hantering a
brandfarliga varor vid bensinstation.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Syftet med riskbedomningen ar att uppfylla Planoch bygglagens (2010:900) krav pa lamplig
markanvandning med hansyn till risk. Malet med riskbedomningen &r att utreda lampligheten
med planerad markanvandning utifran riskpaverkan samt att vid behov foresla riskreducerande
atgarder. De olycksrisker som har identifierats for programomradet ar forknippade med
hanteringen av brandfarliga vatskor inom bensinstationensamt med transporterna av
drivmedel till denna anlaggning.

Resultatet av individ- och samhallsriskberakningarna visar att isknivaerna inom
programomradet orsakade av plétsligt intraffade skadehandelser (olyckor), ar att betrakta som
ldga och acceptabla och inga ytterligare behov av riskreducerande atgarder foreligger.

For ytterligare information géallande genomférd riskbeddmning se Detaljerad riskbedémning for
planprogram Sjélyckan , WSP 20103-02.
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Buller

Fran och med den 2 januari 2015 galler andringar i plaroch bygglagen (PBL) och i miljobalken
(MB) géallande hantering av buller i plan och bygglovsarenden. Omgivningsbuller definieras i
plan- och bygglagen (PBL) som buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar (2010:900 1 kap 4 § PBL9). Lokaliseringen av nya bostadsbyggnader ska ta hardin
mdjligheten att forebygga omgivningsbuller.

Framtida detaljplaner ska uppfylla de riktlinjer for trafikbuller som anges i férordningen om
trafikbuller (2015:216). Enligt riktvardena bdr omgivningsbuller inte 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om
ovanstaende ljudnivaer anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostadra
vandamot ensida dar55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasad.

Planomradet berors i nulaget av trafikbuller fran kringliggande vagar, d&amfoérallt fran
Bodestorpsvagen. En bullerberakning har gjorts for omradet som visar nulagessituationen
baserat pa dagens trafikmangd. Nedan degors for denna bullermatning dar avstandet fran
vagmitt till god ljudmiljo enligt forordningen redovisasuppdelat i ekvivalent- och maxriva.
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Bild 5 Nuféigle:EIJ(v'ivaIent ljudniva som ej dverskrider 55 dB\ upp/nés 45 rﬁ\frén Bodestorpsvagen, 19 m
fran Idrottsvagen och 9 m fran Hunnemaravagen se gront omrade.
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Bild 6 Nulage:Maximal ljudniva som ej Gverskrider 70 dB\ uppnas 45 m fran Bodestorpsvagen och 37 m
fran Idrottsvagen och Hunnemaravagen. Maximalt sker 5% Gverskridalen per dygn av 70 dB& gransen

utanfor det gronmarkerade omradet.

~LAN

Foreslagen forandring och konsekvenser

Vid enexploatering av omradet kommertrafikmangden att 6ka. Trafkfloden kring omradet
kommer avenforandras i framtiden och en uppskattad trafikflodesberakning ar gjord fo@r
2030, las vidare under avsnittet Gator, vagar och trafik. Denna trafikflodesberakning ligger till
grund for den framtida prognosen géllandeouller for omradet som visas nedan.
Bullerprognosen for &r2030 féljer samma principer somnulagesberakningen.
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Bild 7 Prognos 2030:Ekvivalent ljudniva som ej overskrider 55 d/& uppnas 59m fréﬁ \deéstorpsvagen, -
29 m fran Idrottsvagen oché m frdn Hunnemaravéagery se gront omrade.
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Bild 8 Prognos 2030: Maximal ljudnivd som ej 6verskrider 70 dB uppnas 59 m fran Bodestorpsvagen och
37 m fran Idrottsvagen och Hunnemaravagen. Maximalt sker 5% Overskridanden per dyav 70 dBA
gransen utanfor det gronmarkerade omradet.

N

Inom de gronmarkerade omradena kravs inga eller begransadegarder vid framtida
bostadsbyggnation for att uppna god ljudmiljo. Utanfor gronmarkerat omrade kan atgarder
sasom placering av hus och gemgaende planlésning blaktuell om man vil planera for
bostader. Vidare ar det fullt majligt att aven utanfor gront omrade planera for verksamheter,
utemiljoer etc. For att sakerstélla att gallande bullerférordning foljs kommer bestammelser som
reglerar placering/utformning av kommande bostader att tas med i framtida detaljplanearbete.
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Relaterat till programforslaget kommer majoriteten av de nytillkommande bostddernahamna
inom det omrade dar god ljudmiljo aterfinns idag och dar miljon kommer vara godvén

framover. Géllande verksamheter, service och liknande kan placering ndrmare vag vara befogat
da dessa funktioner inte &r till for stadigvarande vistelse pd samma sétt som bostader.

Viktigt att notera ar att gront omrade hanvisar till den bullerférordning som galler vid planering

av nyabostader. Verksamheter och miljéer for utevistese gar att placera narmare vag/idare

tar berdkningarna ovan inte hansyn till olika mdjligheter géallande fasadmaterial och
fasadanpassning, placering av byggnadskroppar och anpassande av lagenheters planlésning som
mojligheter/alternativ for att uppna en god ljudmiljo. Vid anpassande byggnadsatgder kan det
saledesvara lampligt att bygga bostader narmare vag an vad det grona faltet anger.

Radon

En detaljerad radonundersokning ar inte gjord. Enligt markradondéversikt&artan (SGU:s karta
utgoérs marken inom planomradetav lagriskomrade vad avser adon. Man kan dock intaitesluta
férhojd risk for markradon lokalt.

Foreslagen forandring och konsekvenser
Byggnader dar manniskor stadigvarande ska vistas ska uppforasadonskyddat utférande.

Risker pagrund av forandrat klimat
| 6versiktsplanen anges att klimatférandringarna medfor risker som sarskilt maste beaktas.
Oversvamningsrisken kommer att 6ka patagligt pa grund av stigande havsmedelvattenstand,
okade extremfléden i darna och intensivare korttidsregn. Kommunens viljeinriiing ar att sa
langt som mojligt ta hansyn till riskerna och for att na dit anger man foljande som sétt att
férebygga risker relaterat till férandrat klimat:

- Kartera omraden till 6versvamningszoner noggrant infér planering.

- Inventera och kartera skredkansliga omraden.

- Beakta klimatférandringarna och okade risker for ras, skred och erosion.

Med ett férandrat klimat finns detaven risk for framtida varmebdljor och en hojd
medeltemperatur.

Foéreslagen forandring och konsekven ser

Oversvamningszoner- Stigande havsniva
Sodra delen av programomradet ligger lagr an resten av omradet. Fran + 2 till +eter 6ver
havet.
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KARLSHAMN
Bild 9 Forklaring till hoger .
ElEle‘ Havsniva ar 2100 - sdkerhetsnivder (2015)

E' - 1,0 m (medelvattenstand)
] 1,0 - 2,5 m (hégvatten, 200 ars aterkom:

""" E. 2,5 - 3,0 m (hogsta hdgvatten)

Inom detta laglanta omrade foreslas att ny forsola med tillhérande lekyta och parkering
anlaggs. Detta staller krav pa dels grundlaggning av sjalva forskolebyggnaden men aven
markarbeten vid parkering och lekyteanlagngingMarkens hojd behover atgardas infér
byggnation dar en hojning pa 1z 2 meter foreslas. | kommande detaljin kommer denna
fraga sakerstallas.

Ras och skred

Statens geotekniska institut (SGI) hakonstaterat att det féreligger riskfér skred inom delar av
programomradet. De av SGI identifierade riskzonerna forutsatts och bedoms sammanfalla med
forekomsten avlera. Inom omraden med lésare lera kan problem medattningar och
totalstabilitet vid uppfyllning och schaktféreligga.
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En specifik ras och skredanalys kommer tas fram det fortsatta detaljplanearbetet for de
skredomraden somda ar aktuella fornybyggnation. Denna utredning kommer klargéra riker

for ras och skredoch vilka eventuella atgarder som behéver vidtas for att undvika risker for
manniskor hélsa och sékerhet. Anledning till att denna analys genomférkammande
detaljplaneskede ar att man behdver veta exakt var kommande byggratter hamnar for att kunna
gora enfullgod riskanalys.

Farligt gods

Planomradet gransar i norr till Bodestorpsvagenoch pa denna vagller generellt forbud mot
transporter av farligt gods men drivmedel till narliggande bensinstation undantas fran detta
forbud. WSP har fatt i uppdrag att uppratta en detaljerad riskbedomning som underlag for
planprogrammet med avseende pa transport av farligt gods pa vailalet med riskbedomningen
ar att utreda lampligheten med planerad markanvandning utifran riskpaverkan samt att vid
behov foresla riskreducerande atgarder.

Foreslagen forandring och konsekvenser

De olycksrisker som har identifierats for ppgramomradet ar forknippademed transporterna av
drivmedel till narliggande bensinstation. Resultatet av individ och samhaéllsriskberékningarna
visar att risknivaerna inom programomradetorsakade av plotsligt intraffade skadehandelser
(olyckor) ar att betrakta som laga och acceptabla och inga ytteghre behov av riskreducerande
atgarder foreligger.
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For ytterligare information se detaljerad riskbeddémning for planprogram Sjolyckan , WSP
daterad 2017-03-02.

Fororenad mark

Enligt historiska flygfoton fran Eniro fran 1956-1967 samt arkivsokningar iKarlshamns
kommuns arkiv utgjordes omradet tidigare avett skogsomrade. | Lansstyrelsens databas éver
potentiellt fororenade omraden finns en gummiproduktionsverksamhet (dackverkstad)
registrerad i den norra delen av omradet pa fastigheten Hasseln Bygmaden anvands i dag
som lager for fag- och golvhandeln. | den norra delemv omradet pa fastigheten Hasseln Bar
det aven funnits en bensinstation som undersokts och sanerats inom ramen for SPI
Miljosaneringsfond AB 2012. Ytan som tidigare utgjort bensistation bestar idag av en asfalterad
parkeringsyta och trottoar. | 6vrigt har inga potentiella férorenade verksamheter patraffats vid
arkivsokningar.

Inom ramen for SPI miljosaneringsfond hardr 2012 en miljoteknisk markundersokning gjorts av
GolderAssociates,2012-11-15SPIMFAB 160805. Enligt understkningen bedrev Caltex Oil AB
(Texaco Oil AB) bensinstation med tillhérande verkstad och biltvatt pa platsen aren 195875.
En undersokning utfordesmed 8 provpunkter inom tidigare omrade for pumpar ochcisterner,
som tagits bort, varav 3 jordprover skickades in for analys pa laboratium. Resultaten av
laboratorieanalyserna visar pa halter understigande Naturvardsverkets riktvarde for mindre
kanslig markanvandning, MKM varvid rapporten godk&ndes utan erran av Miljoférbundet
Blekinge vast. Halterna for summa PAM Overskrider dock Naturvardsverkets riktvarde for
kanslig markanvandning i 2 provpunkter.

Bild 11 Tidigare provpunkter 2012

Foreslagen forandring och konsekvenser

Gallande fororenad mark har emiljoteknisk markundersékning genomfortsav WSP
2017-04-03 for delar av programomradet, se berért omrade pa nedanstaende bildenna
utokade miljétekniska undersokning fokuseras pa de omraden dar det misitks finnas
markfororeningar pa grund av tidigare markanvandning.

For oversiktlig geoteknisk informationgéllande hela omradehanvisas till geoteknikavsnittet.
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Bild 12 Miljéteknisk markundersokning, undersokt omrade dar fokus legat pa att utreda fororenad mark.

Bild 13 Provpunkter fér markundersdkning

Markytan inom omradets norra del ar forhallandevis plan och asfalterad eller grusad. Marken i
denna del bestéar av fyllnadsmaterial i form av siltig lera med inslag av tegel i provpunkt 17W02
ovanpa sandig siltig éra och under detta sandig moran. Fyllnadsmaterialets maktighet ar upp till
2,4 meter i provpunkt 17W16. Markytan i sodra delen av omradet ar kuperad och bestar av
tomtmark, berg i dagen och skog. Marken i denna del bestar av fyllnadsmaterial bestdende av
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sand och sandig mulljord med en maktighet upp till 0,8 m i provpunkt 17W03, 0,2 m i provpunkt
17WO06 och 0,35m i provpunkt 17W13. Under fyllnadsmassorna aterfinns sandig mulljord och
lerig mulljord.

Vid grundvattenprovtagningen noterades grundvattennivarigga 1,18 m under markytan i
provpunkt 17W02, 1,11 meter under markytan i provpunkt 17W15 och 1,82 meter under
markytan i provpunkt 17W16. Grundvattnets stromningsriktning ar, enligt tidigare utredning
och lodning av grundvattenytan i nysatta grundvattenér, at sydost.

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark ar uppdeladea tva typer av
markanvandning:

Kéanslig markanvandning, KMinnebar att markkvaliteten inte begransar val av markanvandning
och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna anvandas till bostader, odling etc.
Grundvattnet inom omradet kan anvandas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas
vara barn, vuxra och aldre som lever inom omradet under en livstid. De flesta typer av
markekosystem skyddas. Ekosystem i narbelagna ytvatten skyddas.

Mindre kénslig markanvandning, MKMinnebar att markkvalitet begransar val av
markanvandning och att grundvattnet skydlas. Marken kan t.ex. anvandas till kontor, industri
eller vagar. Grundvattnet skyddas som en naturresurs. De exponerade grupperna antas vara
personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och aldre som
vistas inom omradet tillfallet. Vissa typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i narbelagna
ytvatten skyddas.

Fororeningar i jord

Ett urval av proverna analyserades med avseendépgungmetaller, BTEX, PAH, samt
fraktionerade alifater och aromater. 1 17W02, 1,52,1 meter under makytan patraffades kobolt
i en halt 6ver KM. | punkt 17WO06, @,45 meter under markytan patraffades nickel, kvicksilver,
summa PAHM och summa PAKH i halter éver KM och i 17W16, 41,5 meter under markytan
patraffades summa PAFH i halter dver KM.

Overgripande atgardsmal for omradet och vid en férandrad markanvandning som omfattar
boende, handel och kontor ar:

Fororening i jord skall inte utgora en halsorisk for boende, bestkande och arbetande.
Markekossystemet skall kunna uppratthalla de faktioner som kravs for planerad
markanvandning vilket omfattar gronytor inom omradet. Spridning fran aktuellt omrade far
inte innebéara en betydande andel av totalt bidrag till Vaggaviken, ca. 900 meter fran omradet.

| jord patraffas fororeningshalter 6ver Natuvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning i 3 av totalt 6 provpunkter. De provpunkter som uppvisar féroreningshalter
som overskrider riktvardet for KM aterfinns i den norra delen av fastigheten dar verksamheter
funnits och aven finns i mlaget. Vid framtidaframtagande avdetaljplan ochvid en eventuell
foérandring av markens anvandning bor fortsatta understékningarutféras i anslutning till punkt
17W06 om byggnation blir aktuellt i narhet av denna provpunkt. Vid rivning av den f.d
dackverkstaden bor undersékningar under byggnaden utforas. | 6vrigt anses inte framkomna
fororeningshalter i mark och grundvatten utgora nagra risker for manniskors héalsa eller miljon.

For ytterligare information géllande fororenad mark se Miljoteknisk markundesokning, WSP
2017-04-03.
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Mark- och vatteromraden

Mark och vegetation

Programomradet bestar till stora delar av redan bebyggd mark. Det finns bade typisk stadsmiljo
med flerbostadshus men &ven mindr&lubbhus och forskola. Framfor allt i de dstra delarna

finns manga lite stérre ekar kvar i den bebyggda miljon. | den nordvéstra delen ligger en stor
utmarkande bergknalle. Den &r i det narmaste helt skogbevuxen men pa toppen gar berg i dagen
och skogen é&r gles

Vid basen av bergknallen vaxer det i vast, syd och 6st en lundartad vegetation med ekar,
hasselbuskar och vitsippor. Dar véer aven tex. kaprifol, murgréna, bjornbér och enstaka
hagtorn. Langre upp i backen &ndrar vegetationen karaktar med stensttagnkrattvuxna ekar,
tall och enbuskar. Uppe pé toppen ar det gles hallmarkstallskog med ljung och renlavar pa
marken. Bergknallens bas mot norr ar bevuxen med blandlévskog med till exempel bjoérk och
asp. | omradet finns gott om dod ved. Har finns bade staele och liggande ek och tallved

Pa flera av de gamla tallarna uppe pa hojden hittades fruktkroppar av tallticka. Pa vissa av
tallarna véaxte flera fruktkroppar. Nagra av dessa tallar har idag sankt vitalitet men kan sta kvar
som torrakor under lang tid. Talltickan &r uppsatt som nara hotad (NT) pa den nationella
rodlistan. Det ar &ven en av de béttre signalarterna i l&net for skyddsvérd tallskog. Den
signalerar vanligtvis skyddsvarda tallbestand med hoga naturvarden. Den ar da framst knuten
till tallnaturs kogar och restbiotoper med biologiskt gamla trad. Sadana omraden utgor ofta
livsmiljo for manga ovanliga och rodlistade arter, t.ex. olika insekter. Fruktkropparna upptrader
som tidigast pa 100Gariga trad och &r vanligast pa trad som ar runt 15@00 ar eller aldre. Uppe

pa hojden i hallmarken vaxer fler an 20 tallar som beddms vara minst 150 ar gamla. Istéllet for
att forsoka pricka in och dokumentera dessa i detalj har hela omradet avgransats. Alla trad inom
AAOOA 11 0aAA OOCEO AT sod finhs dédr(rlerA Béde lavdndeAdh AddaA ET OT P 6
tallar har stora mangder klackhal fran olika skalbaggsarter. Med tanke pa tradens alder,
solexponering och fynden av tallticka far det anses troligt att det forekommer hotade och
sallsynta insekter dar.

Vid inventeringen noterades foljande fagelarter: ringduva, sadesarla, rodhake, taltrast,
rodvingetrast, koltrast, gransangare, talgoxe, blames, skata, bofink och gronfink. Det fanns ocksa
spar av duvhok/sparvhok (sa kallad slaktplats). De daggdjur som noterades vakorre och

radjur. Betraffande fagelférekomsterna var det inte arterna i sig som stod ut, utan att storre
mangder flyttande trastar av arterna taltrast och rédvingetrast rastade uppe pa hojden.

Omradet bedoms ha ett vist varde forrekreation. En gangag korsar igenom omradet i soder
och det finns stigar i omradetsom tyder pa att det nyttjas P& kanten av hallmarksskogen star en
telekommunikationsmast med tillhérande teknikbod.

Kanda naturvardsintressen
13 stycken skyddsvarda trad ar utpekade i omradetedan innan. | Gvrigt ar inga
naturvardsintressen tidigare kanda fran omradet.

Generella biotopskydd

| omradet hittades inget som torde omfattas av det generella biotopskyddet.

Vardefulla strukturer

De mest vardefulla strukturerna i omradet utgors av dgamla tallarna, bade levande, déende
och som dod ved. Men aven 6vrig dod ved i omradet ar vardefull. | programomradet fine
stort antal stérre ekar. Dessa utgor tillsammans en vardefull struktur, inte minst da dessa kan
sagas vara en pool for framtidgattetrad i stadsmiljon. Flera &r sa pass grova att de i sig kan ha
varden som motiverar en samradsskyldighet enligt 68, 12 kap MB om man riskerar att skada
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dem eller vill ta ner dem. De tva mestardefulla traden star pa tomtmark uppevid Idrottsvagen.
Enav dessa ar redan utpekad som ett skyddsvart trad. Andra vardefulla strukturer i omradet ar
stenmurar som loper uppe pa bergknallen. Minst tre olika murar finns, a&ven om den mot toppen
bitvis ar 1ag och otydlig.
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Bild 14 Naturvardesbed®mning Bildforklaring:
Orange: Hoga naturvarden
Gul: Naturvarden
Gron: Vissa naturvarden
Bla: LAga naturvarden
Vitt: Ej bedomt
Svarta punktobjekt: Redan identifierade
skyddsvarda trad.
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Hoga naturvarden

Naturvarden

Vissa naturvarden

LAga naturvarden

Omradenoch objektmed unika varden
Inga sadana har identifierats.

Omraden med hoga naturvarden

Hela hallmarksskogen pa toppen av bergknallen bedoms ha hoga naturvarden, motsvarandes
Skogsstyrelsens nyckelbiotop. | det delomradet star dven ca 70 % av de tidigare kanda
skyddsvarda traden i programomradet. Bedomningen grundas pa strukturer, tradens dd samt
rik forekomst av signalarten tallticka. Avgransningen har i huvudsak gjorts utifran noteringar i
falt och hojdkurva pa kartan.

Objekt med hoga naturvarden
Inga punktobjekt med hoga naturvarden har pekats ut. Flera sadana finns dock inom det ordea
som beddmts hahdganaturvarden.

Omraden med naturvarden
Hela bergslanten runt hallmarken bedéms ha naturvarden. Detta grundas dels i dess strukturer
och arter. Men aven da denna del utgor en viktig skyddszon for hallmarksskogen.

Objekt med naturvarden

Elvastycken trad har bedomts ha naturvarden. Dessa ar enskilda trad som star utanfor

01T UAE A1 Apé befyknBlldnl Fyraav dessa ar sedan tidigare utpekade som skyddsvéarda
trad. Det ror sig nastan uteslutande om storre/aldre ekamen aven en stor salg.

Omraden med vissa naturvarden

Flera gronytor i omradet bedoms ha vissa naturvarden. Det grundas framst pa att det dar vaxer
grova lovtrad, frimst ek. Langs Idrottsvagen finns &ven en stor sdlg som ar viktig for tidigt
flygande insekter och flyttfaglar

Objekt med vissa naturvarden
Tva lite storre ekar, som star i gardsmiljg bedoms ha vissa naturvarden eftersom de torde
kunna sta kvar och utvecklas till jattetrad.
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Omraden med laga naturvarden
Ett nyligen rojt omrade bedoms ha I§a naturvarden.

Objekt med laga naturvarden

Inga sadana punktobjekt eftersoktes under inventeringen.

Ej bedbmt
Tomtmarken inom planomradet har inte inventerats eller bedémts. Inom tomtmarken star dock
flera vardefulla trad, framst ekar.

Foéreslagen forandring och konsekvenser

| s6dra delen awmnaturomradet planeras for 108 lagenheter fordelade pa tre bostadkroppar pa
vardera tio vaningarmed tillhérande lokalgata, se vidare underavsnittet bebyggelseomraden
Namnd etablering planerasinom det gula fatet med klassningen naturvardeYtmassigt kommer
1,9 ha av nuvarande 2,5 ha att bevaras efter foreslagen exploaterilByggnationen &r anpassad
placerings- och hgdmassigt till sin omgivning och de skyddsvarda traden ska behallas.dzk
beddms bostaderna ada ge enstor paverkan i det kuperade naturomradetBeskriven atgard
beddms innebéraett betydandeingrepp i naturen ochdetta far till féljd att programforslaget ger
en betydandemiljgpaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram i den
kommande detaljplanensom beror aktuellt naturomrade.Las vidare om detta under avsnittet
Miljdbedémning.

Motiveringen till att en exploatering avnaturomradet foreslas ar attbostadsbebyggelse i
centrumnara lage prioriteras 6ver de naturvarden som fins paaktuell plats. Har hanvisas i
forsta hand till antagen Oversiktsplans stallningstagande till aktuellt programomrade som gar
att lasa under avsnittetTidigare stallningstagandenVidare hanvisas till e miljé vinster som
gors genom att bostader byggs egrumndara och enligt fortatningsprincipen.

| dagslaget ar naturomradet svartillgangligt, i och med eexploateringi den sdra delen av
omradet kommer de delarna som har hogst naturvarden att tillgangliggérasgenomanlaggande
av enstig upp pa berget apassad till topografin.

Under avsnittet bebyggelseomradenfiérslaget som visar funktionsuppdelningér ytor utlagda
for verksamheter/bostader in pa dagens naturomrade den 6stra delen Det handlar om en yta
pa ca 1500 m2 som foreslas &i ansprak. Motiveringen for detta stallningstagandeir densamma
somfor den storre foreslagna exploateringen for flerbostadshugssdder.

For ytterligare information géallande naturvardenoch vardenas omfattninghanvisas till
Naturvardesbeddmning, Miljoférbundet Blekinge vast 201705-05

Geotekniska forhallanden

Nedanstdende uppgifter och omradesavgransningar har huvudsakligen tolkats fran
SGU:s jordartskarta, jorddjupskarta samt utford geotekniskkularbesiktning varfér de &r av
oversiktlig karaktar. Forslag pavidare analysersom bér goras under kommande
detaljplaneskedeges under kompletteringsbehov.
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Bild 15 Oversikt geotekniska omraden
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Omrade 1utgdrs huvudsakligen av en relativt brant sluttande skogbevuxen bergch

morankulle. Marknivaerna faller huvudsakligen fran omradets centrala del fran nivan

ca +26 till ca +10 i samtliga vaderstreck. P& berget aterfinns en mast med tillhérande kablar och
ledningar. Jorden beddms huvudsakligen utgoras av berg i dagen alternativt hgst can 1
friktionsjord (inklusive vegetationsskikt) som vilar pa berg.

Bild 16 Avgransning omradel

Omrade 2utgdrs huvudsakligen av asfalterade ytor (parkeringsplats och lokalgator) samt
bebyggd tomtmark. Marknivaerna liggethuvudsakligen inom intervallet+4,0 till +8,0,

hogst i omradets vastra del mot berget ochomradets norra del, norr omBodestorpsvagen.
Inom omradet aterfinns flera byggnader, inklusive en matutik och farghandelmed tillhérande
hardgjorda ytor. Inom omrédet aterfinns flera kablar och ledningar Jorden bedéms
huvudsakligen utgoras av ca £ 2 m fylining som via ca I 4 m lera vilar pa naturligt lagrad
friktionsjord. Lokalt norr om Bodestorpsvagen patréaffas troligtvis morénen ytligare &n ovan
beskrivet. Lerans makighet varierar troligtvis inom omradet och bor anses vara
normalkonsoliderad. Berglaget ligger troligtvis inom intervallet ca 3z 7 m under befintlig
markyta.
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Bild 17 Avgransning omrade 2

Omrade 3utgdrs huvudsakligen av skogsmark, hardgjordaagar samt bebyggd tomtmark.
Marknivaerna ligger huvudsakligen inom intervallet ca +7,0 till +10,0. Inom omradet aterfinns
flera byggnader, flebostadshus samt klubbstugor foidrottsféreningar med tillhérande
hardgjorda ytor. Inom omradet aterfinns flerakablar ochledningar. Jorden bedéms
huvudsakligen utgdras av berg i dagen alternativt hdgst ca 1 friktionsjord (inklusive
vegetationsskikt) som vilar p& bergLokalt kan omraden med fylining och lera forekomma men
maktigheten beddms i dessdall vara ringa.

Bild 18 Avgransning omrade 3
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Omrade 4utgdrs huvudsakligen av skogsmark samt bebyggd tomtmark. Lokalt aterfinns
asfalterade lokalgator. Marknivaerna ligger huvudsakligen inom intervallet ca +2,0 till

+6,0. Inom omradet aterfinns flerabyggnader, forskola/dagis samt klubbstuga for
idrottsférening med tillhérande hardgjorda ytor och lekomraden. Inom omradet aterfinns

flera kablar och ledningat Jorden bedoéms huvudsakligen utgoras av fyllning som via gan till
nagra meter lera vilarpa naurligt lagrad friktionsjord. Berglaget ligger troligtvis huvudsakligen
inom intervallet ca 3z 5 m under befintlig markyta.

N /iy
Bild 19 Avgransning omrade4

Foreslagen forandring och konsekvenser

Omrade 1

Grundlaggningsforhallandena for planeradexploatering bedéms vara mycket godalivande
konstruktioner bedéms kunna grundlaggas pa konventionellt satt utan specifika
forstarkningsatgarder efter utskiftning av befintligt vegetationsskikt. For samtliga typer av
konstruktioner kravs troligtvis spran gning dar grundlaggningen skepa packad sprangbotten.
Beroende pa blivande nivasattningar kan sprangningsarbetesiven kravas for framtida vagar
samt kablar och ledningar.

Omrade 2

Grundlaggningsforhallandena for planerad exploatering bedéms huvudsakligerara daliga och
har kravs grundlaggningsatgarder vid nybyggnationDa den mellan fyllningen och moranen
patraffade leran bedoms varanormalkonsoliderad och I6s kommer samtliga lastokningar att
generera sattningar. Dekan vid uppfyllning lokalt &ven féreligga totalstabilitetsproblem.
Samtliga former av grundlaggning, byggnader, cirkulationsplats (delar av), lokalgator etadaver
troligtvis grundforstarkningsatgarder t.ex. palning eller utskiftning. Detta galler forsamtliga
konstruktionsdelar, d.v.s. averfor blivande byggnaders golv etc.
Grundlaggningsforutsattningarna bedoms vara nagot battré omradet norr om Bodestorpsvagen
med ytligare moran varfor utskiftning av eventuell fyllning ochunderliggande lera mot ny
fylining enligt Anlaggnings AMA 13 trolgtvis ar den bastaorstarkningsatgarden.

Planprogram fér fastigheterna Karlsha 5:1 m.fl. §jolyckan), Karlshamn, Karlshamns kommun, Blekinge lan 5 -



2017-08-24 Godkéannand& | y Rf A y 3

For att fortydliga den geotekniska situationen sa gar det att genomfora planeragkploatering for
omrade 2enligt forslaget under bebyggelseomraddemen det kraver detaljeradegeotekniska
utredningar i position for varje planerad byggnadoch ett utredningsarbete kravs aven for att
komma fram till ratt grundlaggningsmetod for platsen.Detta kommer géras idet kommande
detaljplaneskedet och infor byggnation.Se aven slutsats geoteknik i slutet av detta avsnitt.

Omrade 3

Grundlaggningsforhallandena for planerad exploatering bedoms vara mycket godzlivande
konstruktioner bedoms kunna grundlaggas pa konventionellt satt utan specifika
forstarkningsatgarder efter utskiftning av befintligt vegetationsskikt och eventuellokalt
patraffad lera. For samtliga blivande konstruktioner, byggnader, lokalgator, wedningar etc.
finns risk for berg ovan grundlaggningsnivan varfor sprangning, beroende pa blivande
nivasattning, troligtvis kommer kravas inom omradet.

Omrade 4

Grundlaggningsforhallandena for planerad exploatering bedoms huvudsakligen vadiliga. D&
den mellan fyliningen och moranen patraffade leran beddoms vargormalkonsoliderad och 16s
kommer samtliga lastdkningar att generera sattningar. Ddtan vid uppfylining lokalt &ven
féreligga totalstabilitetsproblem. Samtliga former av grundlaggning, byggnader, lokalgator etc.
kraver troligtvis grundforstarkningsatgarder t.ex. palning eller utskiftning. Vid utékning av
befintlig férskola kommer troligtvis palning att kravas for byggnadens barande stomme.

For att fortydliga den geotekniska situationen sa gar det att genomféra planerad exploatering for
omrade 4 men det kraver detaljerade geotekniska utredningar i position for varje planerad
byggnad och ett utredningsarbete kravs aven for att komma fram till ratt grundlaggningsmetod
for platsen. Detta kommer géras det kommande detaljplaneskedet och infor byggr#on. Se

aven slutsats geoteknik nedan.

Slutsatsgeoteknik

Inom omrade 1 och 3 beddéms det vara mycket goda grundlaggningsforutsattninggenerellt. En
kompletterande geoteknisk utredning kravs vid framtida byggnation for att detaljgudera
grundlaggningddrutsattni ngarna, detta kan goras i bygglovsskedet

For omrade 2 ochd kommer betydandegrundforstarkningsatgarder att kravas for samtliga
typer av konstruktioner, inklusive va-ledningar med sjalvfall etc F6r omrade 2 och 4 kravs
kompletterande geotekniskaundersdkningar i detaljplaneskedet for att belysa behov samt typ
av mojligaforstarkningsatgarder.

For risker koppladetill ras och skred, las under avsnittetisker pa grund av forandrat klimat.
For ytterligare information gallande geoteknikse Oversiktligt geoteknisk utlatande, Sweco
2017-03-17.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inomomradet. Eventuella fynd i samband med
anlaggningsarbeten ska omgaende anmalas till lansstyrelsen enligt bestammelserna i
kulturmiljé lagen
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Bebyggelseomraden
Da detta avsnitt ar omfattande delas det upp i tva delar, férutsattningar och forslag.

Forutsattningar

Klubbstugor

Centralt i omradet finns fyra stycken klubbstugor. Brottarstugan, IF Udd, Asarums motorsallskap
och IFKstugan.Har bedrivs ett aktivt foreningsliv med flertalet medlemmar ochfokus ligger pa
ungdomsverksamheten inom de olika féreningarnaSe efterfoljande bilder fér stugornas
utformning.

i'Id 20 Brottarstugan

Bild 21 IF Udd
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Bild 23 IFK-stugan
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Bostader

Centralt i omradet finns idag tre befintliga flerbostadshuspé vardera tre vaningarsom &gs av
KarlshamnsbostaderVidare finns ett enfamiljshus i norra delenParkering sker framfor dessa
hus.

Bild 24 Flerbostadshus Karlshamnsbostader

Bild 5 Ibostash asamsbs'ad ‘
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Bild 26 Enfamiljshus i norr

Verksamheter

Vid den 0stra infarten till Karlshamn ikorsningen Bodestorpsvagerildrottsvagen ligger
verksamheterna Coloramaoch Coop KonsumVerksamheten bestar idag av ca 1850 m2
bruttoarea butik exklusive tillhérande lagerbyggnad sdéder om butikernaDessa verksamheter
drar mycket folk till omradet och antalet trafikrorelser ar omfattande. | nulagetfinns cirka 50
p-platser dar merparten avkundplatserna finns direkt norr om byggnadenemedan
personalparkering ligger séderom. | och med de begransadeantalet p-platser och den
limiterande korytan samt flertalet transporter till butiken dar lastbilar backar éver gangoch
cykelvagenupplevstrafiksituationen som icke tillfredstallande i dagslaget.
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Al

Bild 27 Colorama farghandel och CqoKonsum

Forskola

| s6dra delen av programomradet ligger Gullbergslyckans forskoladar finns sju stycken
avdelningar med 18 barn i varje avdelning, 12&arn totalt. Forskolan &r uppdelad i en
huvudbyggnadmed fyra avdelningar och en tillféllig paviljongbyggnad dar tre avdelningar &r
belagna.Tillsammans upptar de tva byggnationernd 400 m2. Forskolan har ett tillagningskok
dar all mat lagas och en stoutegard med manga mdajligheter till lek.Gallande transporter sker
en hamtning och lamning av barnen via Gulllsgsvagen. Har finns tio stycken
korttidsparkeringar. Mitt emot férskolan finns aven idag en hAmta/lamna zon dar man kan
slappa av besotkare till Vaggahien. Denna nyttjas &ven for hdmtning/lamning av férskolans
barn. Personal till férskolan nyttjar Vagga idrottsplats parkeringar.
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Bild 28Gullbergslyckans forskola huvudbyggnad

Bild 29 Gullbergslyckans forskola, tillféallig paviljong
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