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Inledning 
Enligt 5 kap. 10 § Plan- och bygglagen (PBL) ska, om kommunen bedömer att det behövs för att 
underlätta kommande detaljplanearbete, planens utgångspunkter och mål anges i ett särskilt 
program. I aktuellt ärende har det bedömts vara lämpligt att ett program upprättas.  
 

Planprocessen 
Planprocessen är en demokratisk process med lagstadgade krav på allmänhetens insyn och 
medverkan. Under programarbetets gång kommer handlingarna ut på samråd och då ges 
möjligheter för alla att lämna synpunkter. Handlingarna ställs ut på stadsmiljöavdelningen på 
Rådhuset och hålls även tillgängliga på stadsbiblioteket i Karlshamn. Handlingarna kommer 
också att finnas tillgängliga på kommunens hemsida. 
  
Planarbetet genomförs med ett utökat planförfarande då projektet  bedöms vara av allmänt 
intresse på grund av dess läge vid den östra infarten till Karlshamn.  
 

Tidplan 
¶ Upprätta samrådshandlingar   mars/april  2017 
¶ Beslut om samråd (BN)  maj 2017 
¶ Samråd     maj 2017 
¶ Upprätta godkännandehandlingar   juni/juli  2017 
¶ Beslut om godkännande (BN)   augusti 2017 

 
BN, Byggnadsnämnd 
 
Beslutet om att godkänna planprogrammet vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade 
protokollet från  byggnadsnämndens sammanträde anslagits på kommunens anslagstavla.  
 

Handlingar 
Planprogrammet omfattar följande handlingar: 
¶ Planprogram, 2017-08-24  
¶ Beslutsunderlag för behovsbedömning/avgränsning av miljökonsekvensbeskrivning, MKB 

2017-04-10 
¶ Detaljerad riskbedömning för planprogram Sjölyckan, WSP 2017-03-02 
¶ Dagvattenutredning Sjölyckan, Sweco 2017-03-20 
¶ Trafikutredning Sjölyckan, Sweco 2017-03-17 
¶ Översiktlig geotekniskt utlåtande, Sweco 2017-03-17 
¶ Miljöteknisk markundersökning, WSP 2017-04-03 
¶ Naturvärdesbedömning, Miljöförbundet Blekinge väst 2017-05-05  
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Planens bakgrund och syfte 
Bakgrund 
Kommunfullmäktige antog 2015-05-04 gällande översiktsplan Karlshamn 2030 med tillhörande 
utvecklingsstrategier. Dessa strategier pekar ut området Sjölyckan som ett utvecklingsområde 
för tätortsbebyggelse och kransbebyggelse med möjlighet till förtätning. 
 
Nedan följer ett urval ur översiktsplanen av faktorer som ska analyseras under programarbetet.  

- Förbered för framtida detaljplanearbete med syfte att möjliggöra bostadsändamål, 

centrum och vidareutveckla förskolan inom området. 

- Utred förutsättningar för en flytt av de fritids- och idrottsföreningar som idag använder 

mark och byggnader inom området. 

- Verka för ett hållbart resande och hållbara transporter vid planering för nya bostäder, 

verksamheter och funktioner. 

- Utred förutsättningar för en utveckling av förskolan inom området. 

- Skapa en inbjudande entré till Väggaområdet 

Kommunstyrelsen gav stadsmiljöavdelningen 2016-11-08 i uppdrag att upprätta ett 
planprogram för området Sjölyckan.  
 

Syfte 
Syftet med planprogrammet är att skapa förutsättningar för en god levnads och boendemiljö i 
området och bereda väg för en eller flera detaljplaner som kommer tas fram efter 
planprogrammets antagande. Intentionen är att området avses utvecklas för bostäder, 
centrumfunktion  och förskola.  
 

Planens förenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljöbalken 
De åtgärder som medges i planprogrammet bedöms inte:  
¶ stå i konflikt med de grundläggande bestämmelserna för hushållning med mark- och 

vattenområden (MB kap. 3) 
¶ stå i konflikt med de särskilda bestämmelserna för hushållning med mark och vatten för 

vissa områden i landet (MB kap. 4) 
¶ medverka till att miljökvalitetsnormerna överskrids (MB kap. 5) 

 
Se vidare bilagan Beslutsunderlag för behovsbedömning/avgränsning av 
miljökonsekvensbeskrivning, MKB. 
 

Plandata 
Läge 
Programområdet ligger vid den östra infarten till Karlshamn och avgränsas i norr av 
Bodestorpsvägen, i söder av Hunnemaravägen och Vägga idrottsplats, i öst av Idrottsvägen och i 
väst av fastigheten Tallen 1. Området benämns Sjölyckan. I den norra delen av området finns två 
verksamheter i form av Coop matbutik och Colorama färghandel. Vidare finns i söder 
förskoleverksamhet bestående av sju avdelningar varav tre stycken av dessa är belägna i en 
tillfällig paviljongbyggnad.  I den östra delen av området finns tre flerbostadshus på vardera tre 
våningar som ägs av Karlshamnsbostäder. Centralt i området finns fyra klubbstugor där olika 
idrottsföreningar bedriver sin verksamhet. Ett kuperat naturområde dominerar 
programområdet där höjdskillnaden är från + 5 m.ö.h. vid Bodestorpsvägen upp till + 25 m.ö.h 
vid den högsta punkten.  
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Bild 1 Översikt  
 

 
Bild 2 Programområde avgränsning 
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Areal 
Programområdet är på ca 6,75 ha.  
 

Markägoförhållanden 
Programområdet består av ett flertal fastigheter. Karlshamn 5:1 ägs av Karlshamns kommun och 
är den största fastigheten inom området, det kuperade naturområdet och förskolan ligger inom 
denna fastighet. Vidare ägs även Lönnen 4, Hasseln 4, Karlshamn 5:11och 5:13 av kommunen 
där förskolepaviljongen och flera av områdets klubbstugor är belägna (tomträtt) . Karlshamn 
5:12 ägs av en förening.  Hasseln 2 och 3 ägs av en privat fastighetsägare där handelsverksamhet 
bedrivs. Rönnen 1 ägs av Karlshamnsbostäder, på denna fastighet finns tre flerbostadshus i 
vardera tre våningar. 

 

Tidigare ställningstaganden 
Översiktliga planer 
Enligt översiktsplanen Karlshamn 2030 ingår fastigheten i område A6 ɀ Sjölyckan. Området 
avses utvecklas för bostäder, centrum och förskola. I den framtidsbild som översiktsplanen ger 
finns följande skrivning som är vägledande för programmet:  
 
ȱ6ÉÄ 3ÊĘÌÙÃËÁÎȟ ĘÓÔÅÒ ÏÍ ÓÔÁÄÓËßÒÎÁÎȟ É ÁÎÓÌÕÔÎÉÎÇ ÔÉÌÌ bostadsområdet Gullbergslyckan och 
bostadsbebyggelsen vid Skyttevägen reser sig flera höga och smäckra punkthus. Från de populära 
och eftertraktade lägenheterna har man vackra vyer mot stad, skog och hav. Det är nära till 
både naturen i Vägga och havet. Innerstaden ligger ett stenkast ifrån och nås på bara några 
minuter med buss, cykel eller till fots. Området utgör en viktig länk mellan staden 
och Väggaområdet. Det tidigare lite ostrukturerade och visuellt stökiga området vid Idrottsvägens 
möte med Bodestorpsvägen har nu omvandlats till en välkomnande och attraktiv entré för hela 
Vägga. Redan här annonserar sig Karlshamns stora idrotts- och rekreationsområde. Det har 
skapats ett levande och vackert stadsdelscentrum som berikar stadens östra delar.  
 
De klubblokaler som tidigare fanns i området finns nu i de tillbyggda delarna av Väggahallen där 
flera föreningar på ett effektivt sätt nu samutnyttjar lokalerna. Boulebanorna som tidigare fanns 
inom området ligger nu placerade inom Vägga idrottscentrum. Dessa förändringar har inneburit 
att en tillbyggnad av Gullbergslyckans förskola möjliggjorts jämte de nytillkomna bostäderna. ȱ 
 
För att följa intentionen i översiktsplanen bör ambitionen i planläggningen vara hög när det 
gäller krav på nya byggnaders stadsmässighet och utformning bland annat i fråga om placering 
och fasadmaterial. I översiktsplanen presenteras åtta ledord som Karlshamns kommun 
definierat som viktiga i strävan efter en hållbar utveckling. Utvecklingen inom området bedöms 
ge förutsättningar för sju av de åtta ledorden: förtätning, hållbara kommunikationer, 
funktionsblandning, närhet till service, närhet till natur, god infrastruktur och miljövänlig energi. 
 
Planprogrammets avgränsning och namnsättning är hämtad från aktuell översiktsplan. 
Sammantaget bedöms planprogrammet vara förenligt med kommunens översiktsplan, 
Karlshamn 2030, antagen av kommunfullmäktige den 4 maj 2015.  
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Gällande detaljplaner i området 
Inom programområdet finns sju stycken gällande detaljplaner. Dessa kommer även fortsätta 

att gälla efter planprogrammets antagande fram tills att en ny detaljplan antas för delar av 

området.  Nedan följer en översiktlig beskrivning av detaljplanerna.  

 

 
Bild 3 Gällande detaljplaner 

 

A172 ɀ Detaljplanen medger bland annat område för allmänt ändamål, småindustriändamål 

och fritidsområde. Vidare specificeras allmän plats till gata och park/plantering.  

 

A 310 ɀ Detaljplanen medger bland annat område för handel i två våningar med en högsta 

byggnadshöjd på 7,6 meter. Vidare medges en byggnadsarea på högst 50 % av 

fastighetsarean.  

 

A 352 - Detaljplanen medger bland annat område för bostäder med en högsta totalhöjd på 12 

meter och en största total byggnadsarea på 2500 m². Naturområde, lokalgata och gång- och 

cykelväg specificeras också i planen. Utöver detta finns flertalet utformningsbestämmelser.  

 

A 281 - Detaljplanen medger bland annat Fritidsomr åde där byggnation tillåts i en våning.  

 

A281 
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A 292- Detaljplanen medger bland annat Bostäder i variation två, tre och sex våningar. 

Vidare tillåts allmänt ändamål och fritidsområde.  

 

A 309 ɀ Detaljplanen medger bland annat förskola med en byggnadshöjd på 4 meter och en 

utnyttjandegrad på 600 m2 i bruttoarea.  

 

A 125 - Detaljplanen medger bland annat bostäder i tre respektive sex våningar. Utöver 

snäva byggrätter för flerbostadshus är mycket av marken prickmark som ej får bebyggas. 

 

Ovanstående är endast ett urval av de gällande planbestämmelserna för området. För 

fullständiga juridiska handlingar gå in på vår karttjänst för detaljplaner och klicka er vidare 

till den detaljplan ni är intresserad av: 

http://www.karlshamn.se/sv/Karlshamn/Bo/Bygg --bo/Kartor --GIS/  

eller direktlänk:  

https://mapweb.karlshamn.se/mapguide/fusion/templates/mapguide/gsViewer/index.htm

l?applicationdefinition=Library://Detaljplanekarta.ApplicationDefinition&locale=en  

  

Miljöbedömning 
Kommunen genom byggnadsnämnden ska för varje enskilt projekt  bedöma om det krävs en 
miljökonsekvensbeskrivning, MKB, samt fatta ett beslut i frågan. 
 
Byggnadsnämndens ställningstagande till behovet av en miljökonsekvensbeskrivning i aktuellt 
ärende är att ett genomförande av planprogrammet innebär en betydande miljöpåverkan i den 
mening som avses i plan- och bygglagen, PBL. Ställningstagandet fattas av byggnadsnämnden i 
samband med beslut om samråd. Motiven till ställningstagandet framgår av handlingen 
Beslutsunderlag för behovsbedömning/avgränsning av miljök onsekvensbeskrivning, MKB. 
 
Upprättande av en MKB kommer ej att genomföras i programskedet. I det fortsatta planarbetet 
kommer en miljökonsekvensbeskrivning att upprättas för det område som har utpekade 
naturvärden enligt naturvärdesbedömningen genomförd av Miljöförbundet Blekinge väst och 
som är aktuellt för exploatering.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.karlshamn.se/sv/Karlshamn/Bo/Bygg--bo/Kartor--GIS/
https://mapweb.karlshamn.se/mapguide/fusion/templates/mapguide/gsViewer/index.html?applicationdefinition=Library://Detaljplanekarta.ApplicationDefinition&locale=en
https://mapweb.karlshamn.se/mapguide/fusion/templates/mapguide/gsViewer/index.html?applicationdefinition=Library://Detaljplanekarta.ApplicationDefinition&locale=en
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Förutsättningar, förändringar och konsekvenser 
 

Riksintressen 
Programområdet ligger inom det geografiska riksintresseområdet för kustzonen enligt 
miljöbalkens 4 kapitel. Kustzonen spelar en särskilt viktig roll både för natur- och 
kulturmiljövård och för det rörliga friluftslivet.  

Föreslagen förändring och konsekvenser  

Ovan nämnt riksintresse bedöms inte påverkas av aktuellt planprogram.  

 
Strandskydd  
Delar av programområdet omfattas av strandskydd enligt miljöbalken 7 kap. 13-18 §§. Syftet 
med strandskyddet är att bevara naturvärden längs stränderna och vattendragen och att hålla 
dessa platser tillgängliga för allmänheten.  Det är det generella 100 meters strandskyddet för 
vattendrag som berörs i aktuellt ärende. Det går ett anlagt dike öster om programområdet som 
förr i tiden användes för att transportera bort lakvatten från hunnemara soptipp.  
 

 
Bild 4 Strandskydd 

Föreslagen förändring och konsekvenser  

Vid framtagandet av nya detaljplaner inom området ska strandskyddet upphävas och de 
särskilda skälen ska då anges i framtida planhandlingar.  
 
De särskilda skäl som kommer åberopas från 7.kap 18 c § är följande:  
1. redan har tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets 
syften. 
 
2. genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering är väl avskilt från 
området närmast strandlinjen. 
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Miljökvalitetsmål 
Det finns sexton miljökvalitetsmål som beskriver det tillstånd i den svenska miljön som ska nås. 
Preciseringar av miljökvalitetsmålen förtydligar dem och används i uppföljningen av målen. 
Planprogrammet bedöms beröra följande miljökvalitetsmål: begränsad klimatpåverkan, frisk 
luft, giftfri mil jö, levande sjöar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, levande kust och 
skärgård, levande skogar, god bebyggd miljö och ett rikt växt - och djurliv. 

Föreslagen förändring och konsekvenser  

Vår bebyggda miljö ska fylla människors och samhällets behov, erbjuda bra livsmiljöer och bidra 
till en hållbar utveckling. Genom programförslaget berörs ovanstående nämnda 
miljökvalitetsmål  och under projektets gång ska dessa mål beaktas.  

 
Miljökvalitetsnormer 
Utgångspunkten för en miljökvalitetsnorm är att den tar sikte på tillståndet i miljön och vad 
människan och naturen bedöms kunna utsättas för utan att ta alltför stor skada. 
Miljökvalitetsnormer reglerar den kvalitet på miljön som ska uppnås till en viss tidpunkt och de 
ska följas när kommuner och myndigheter planerar och planlägger. Miljökvalitetsnormer 
infördes med miljöbalken år 1999. Det finns idag miljökvalitetsnormer för luft, buller och 
vattenkvalitet. 

Föreslagen förändring och konsekvenser  

Genomförandet av planprogrammet bedöms inte medföra någon påverkan på 
miljökvalitetsnormerna. Antalet boende i området kommer att öka och därmed även antalet 
trafikrörelser. Ökningen bedöms dock inte bli så betydande att miljökvalitetsnormerna för luft 
eller buller påverkas negativt.  

 
Störningar, miljö - och riskfak torer   
Hälsa och säkerhet 
Planområdet gränsar i norr till Bodestorpsvägen och i nordost till en befintlig bensinstation 
(INGO). På Bodestorpsvägen gäller generellt förbud mot transporter av farligt gods men 
drivmedel till bensinstationen undantas från detta förbud. WSP har fått i uppdrag av 
Stadsmiljöavdelningen att upprätta en detaljerad riskbedömning som underlag för 
planprogrammet med avseende på transport av farligt gods på väg samt hantering av 
brandfarliga varor vid bensinstation.  
 
Föreslagen förändring och konsekvenser  
Syftet med riskbedömningen är att uppfylla Plan- och bygglagens (2010:900) krav på lämplig 
markanvändning med hänsyn till risk. Målet med riskbedömningen är att utreda lämpligheten 
med planerad markanvändning utifrån riskpåverkan samt att vid behov föreslå riskreducerande 
åtgärder.  De olycksrisker som har identifierats för programområdet är förknippade med 
hanteringen av brandfarliga vätskor inom bensinstationen samt med transporterna av 
drivmedel till denna anläggning.  
 
Resultatet av individ- och samhällsriskberäkningarna visar att risknivåerna inom 
programområdet orsakade av plötsligt inträffade skadehändelser (olyckor), är att betrakta som 
låga och acceptabla och inga ytterligare behov av riskreducerande åtgärder föreligger.   
 
För ytterligare information gällande genomförd riskbedömning se Detaljerad riskbedömning för 
planprogram Sjölyckan , WSP 2017-03-02.  
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Buller 
Från och med den 2 januari 2015 gäller ändringar i plan- och bygglagen (PBL) och i miljöbalken 
(MB) gällande hantering av buller i plan och bygglovsärenden. Omgivningsbuller definieras i 
plan- och bygglagen (PBL) som buller från flygplatser, industriell verksamhet, spårtrafik och 
vägar (2010:900 1 kap 4 § PBL9). Lokaliseringen av nya bostadsbyggnader ska ta hänsyn till 
möjligheten att förebygga omgivningsbuller. 
 
Framtida detaljplaner ska uppfylla de riktlinjer för trafikbuller som anges i förordningen om 
trafikbuller (2015:216). Enligt riktvärdena bör omgivningsbuller inte överskrida 55 dBA 
ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA 
maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om 
ovanstående ljudnivåer ändå överskrids bör minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara 
vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasad och där 70 dBA 
maximal ljudnivå inte överskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasad. 
 
Planområdet berörs i nuläget av trafikbuller från kringliggande vägar, då framförallt från 
Bodestorpsvägen. En bullerberäkning har gjorts för området som visar nulägessituationen 
baserat på dagens trafikmängd.  Nedan redogörs för denna bullermätning där avståndet från 
vägmitt till god ljudmiljö enligt förordningen redovisas uppdelat i ekvivalent- och maxnivå. 
 

 
Bild 5 Nuläge: Ekvivalent ljudnivå som ej överskrider 55 dBA uppnås 45 m från Bodestorpsvägen, 19 m 
från Idrottsvägen och 9 m från Hunnemaravägen ɀ se grönt område.  

 



2017-08-24                                                                                                                      GodkännandeƘŀƴŘƭƛƴƎ 

Planprogram för fastigheterna Karlshamn 5:1 m.fl. (Sjölyckan), Karlshamn, Karlshamns kommun, Blekinge län 
 

мн 

 
Bild 6 Nuläge: Maximal ljudnivå som ej överskrider 70 dBA uppnås 45 m från Bodestorpsvägen och 37 m 
från Idrottsvägen och Hunnemaravägen. Maximalt sker 5% överskridanden per dygn av 70 dBA gränsen 
utanför det grönmarkerade området.  

Föreslagen förändring och konsekvenser  
Vid en exploatering av området kommer trafikmängden att öka. Trafikflöden kring området 
kommer även förändras i framtiden och en uppskattad trafikflödesberäkning är gjord för år 
2030, läs vidare under avsnittet Gator, vägar och trafik. Denna trafikflödesberäkning ligger till 
grund för den framtida prognosen gällande buller för området som visas nedan. 
Bullerprognosen för år 2030 följer samma principer som nulägesberäkningen.    
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Bild 7 Prognos 2030: Ekvivalent ljudnivå som ej överskrider 55 dAa uppnås 59 m från Bodestorpsvägen, 
29 m från Idrottsvägen och 6 m från Hunnemaravägen ɀ se grönt område.  
 

 
Bild 8 Prognos 2030: Maximal ljudnivå som ej överskrider 70 dBA uppnås 59 m från Bodestorpsvägen och 
37 m från Idrottsvägen och Hunnemaravägen. Maximalt sker 5% överskridanden per dygn av 70 dBA 
gränsen utanför det grönmarkerade området.  

 
Inom de grönmarkerade områdena krävs inga eller begränsade åtgärder vid framtida 
bostadsbyggnation för att uppnå god ljudmiljö. Utanför grönmarkerat område kan åtgärder 
såsom placering av hus och genomgående planlösning bli aktuell om man vill planera för 
bostäder. Vidare är det fullt möjligt att även utanför grönt område planera för verksamheter, 
utemiljöer etc. För att säkerställa att gällande bullerförordning följs kommer bestämmelser som 
reglerar placering/utformning av kommande bostäder att tas med i framtida detaljplanearbete.  
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Relaterat till programförslaget kommer majoriteten av de nytillkommande bostäderna hamna 
inom det område där god ljudmiljö återfinns idag och där miljön kommer vara god även 
framöver. Gällande verksamheter, service och liknande kan placering närmare väg vara befogat 
då dessa funktioner inte är till för stadigvarande vistelse på samma sätt som bostäder.  
 
Viktigt att notera är att grönt område hänvisar till den bullerförordning som gäller vid planering 
av nya bostäder. Verksamheter och miljöer för utevistelse går att placera närmare väg. Vidare 
tar beräkningarna ovan inte hänsyn till olika möjligheter gällande fasadmaterial och 
fasadanpassning, placering av byggnadskroppar och anpassande av lägenheters planlösning som 
möjligheter/alternativ för att uppnå en god ljudmiljö. Vid anpassande byggnadsåtgärder kan det 
således vara lämpligt att bygga bostäder närmare väg än vad det gröna fältet anger.  

 

Radon 
En detaljerad radonundersökning är inte gjord. Enligt markradonöversiktskartan (SGU:s karta) 
utgörs marken inom planområdet av lågriskområde vad avser radon. Man kan dock inte utesluta 
förhöjd risk för markradon lokalt. 

Föreslagen förändring och konsekvenser  
Byggnader där människor stadigvarande ska vistas ska uppföras i radonskyddat utförande.  

 

Risker på grund av förändrat klimat 
I översiktsplanen anges att klimatförändringarna medför risker som särskilt måste beaktas. 
Översvämningsrisken kommer att öka påtagligt på grund av stigande havsmedelvattenstånd, 
ökade extremflöden i åarna och intensivare korttidsregn. Kommunens viljeinriktning är att så 
långt som möjligt ta hänsyn till riskerna och för att nå dit anger man följande som sätt att 
förebygga risker relaterat till förändrat klimat:  

- Kartera områden till översvämningszoner noggrant inför planering.  

- Inventera och kartera skredkänsliga områden.  

- Beakta klimatförändringarna och ökade risker för ras, skred och erosion.  

 
Med ett förändrat klimat finns det även risk för framtida värmeböljor och en höjd 
medeltemperatur.  

Föreslagen förändring och konsekven ser 

Översvämningszoner - Stigande havsnivå  
Södra delen av programområdet ligger lägre än resten av området. Från + 2 till +4 meter över 
havet. 
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Bild 9 Förklaring till höger 

 
 

Inom detta låglänta område föreslås att ny förskola med tillhörande lekyta och parkering 

anläggs. Detta ställer krav på dels grundläggning av själva förskolebyggnaden men även 

markarbeten vid parkering och lekyteanlägnging. Markens höjd behöver åtgärdas inför 

byggnation där en höjning på 1 ɀ 2 meter föreslås. I kommande detaljplan kommer denna 

fråga säkerställas. 
 

Ras och skred 
Statens geotekniska institut (SGI) har konstaterat att det föreligger risk för skred inom delar av 
programområdet. De av SGI identifierade riskzonerna förutsätts och bedöms sammanfalla med 
förekomsten av lera. Inom områden med lösare lera kan problem med sättningar och 
totalstabilitet  vid uppfyllning och schakt föreligga.  
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Bild 10 Ras och skredrisk inom området 

 
En specifik ras- och skredanalys kommer tas fram i det fortsatta detaljplanearbetet för de 
skredområden som då är aktuella för nybyggnation. Denna utredning kommer klargöra risker 
för ras och skred och vilka eventuella åtgärder som behöver vidtas för att undvika risker för 
människor hälsa och säkerhet. Anledning till att denna analys genomförs i kommande 
detaljplaneskede är att man behöver veta exakt var kommande byggrätter hamnar för att kunna 
göra en fullgod riskanalys.  

 

Farligt gods 
Planområdet gränsar i norr till Bodestorpsvägen och på denna väg gäller generellt förbud mot 
transporter av farligt gods men drivmedel till närliggande bensinstation undantas från detta 
förbud. WSP har fått i uppdrag att upprätta en detaljerad riskbedömning som underlag för 
planprogrammet med avseende på transport av farligt gods på väg. Målet med riskbedömningen 
är att utreda lämpligheten med planerad markanvändning utifrån riskpåverkan samt att vid 
behov föreslå riskreducerande åtgärder. 

Föreslagen förändring och konsekvenser  

De olycksrisker som har identifierats för programområdet är förknippade med transporterna av 
drivmedel till närliggande bensinstation.  Resultatet av individ- och samhällsriskberäkningarna 
visar att risknivåerna inom programområdet orsakade av plötsligt inträffade skadehändelser 
(olyckor)  är att betrakta som låga och acceptabla och inga ytterligare behov av riskreducerande 
åtgärder föreligger.  
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För ytterligare information se detaljerad riskbedömning för planprogram Sjölyckan , WSP, 
daterad  2017-03-02.  
 
Förorenad mark 
Enligt historiska flygfoton från Eniro från 1956-1967 samt arkivsökningar i Karlshamns 
kommuns arkiv utgjordes området tidigare av ett skogsområde. I Länsstyrelsens databas över 
potentiellt förorenade områden finns en gummiproduktionsverksamhet (däckverkstad) 
registrerad i den norra delen av området på fastigheten Hasseln 3. Byggnaden används i dag 
som lager för färg- och golvhandeln. I den norra delen av området på fastigheten Hasseln 2 har 
det även funnits en bensinstation som undersökts och sanerats inom ramen för SPI 
Miljösaneringsfond AB 2012. Ytan som tidigare utgjort bensinstation består idag av en asfalterad 
parkeringsyta och trottoar. I övrigt har inga potentiella förorenade verksamheter påträffats vid 
arkivsökningar.  
 
Inom ramen för SPI miljösaneringsfond har år 2012 en miljöteknisk markundersökning gjorts av 
Golder Associates,  2012-11-15SPIMFAB 16-0805. Enligt undersökningen bedrev Caltex Oil AB 
(Texaco Oil AB) bensinstation med tillhörande verkstad och biltvätt på platsen åren 1955-1975. 
En undersökning utfördes med 8 provpunkter inom tidigare område för pumpar och cisterner, 
som tagits bort, varav 3 jordprover skickades in för analys på laboratorium. Resultaten av 
laboratorieanalyserna visar på halter understigande Naturvårdsverkets riktvärde för mindre 
känslig markanvändning, MKM varvid rapporten godkändes utan erinran av Miljöförbundet 
Blekinge väst. Halterna för summa PAH-H överskrider dock Naturvårdsverkets riktvärde för 
känslig markanvändning i 2 provpunkter. 
 

 
Bild 11 Tidigare provpunkter 2012  

Föreslagen förändring och konsekvenser  

Gällande förorenad mark har en miljöteknisk  markundersökning genomförts av WSP  
2017-04-03 för delar av programområdet, se berört område på nedanstående bild.  Denna 
utökade miljötekniska undersökning fokuseras på de områden där det misstänks finnas 
markföroreningar på grund av tidigare markanvändning.  
För översiktlig geoteknisk information gällande hela området hänvisas till geoteknikavsnittet.  
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Bild 12 Miljöteknisk markundersökning, undersökt område där fokus legat på att utreda förorenad mark.  
 

 
Bild 13 Provpunkter för markundersökning  
 

Markytan inom områdets norra del är förhållandevis plan och asfalterad eller grusad. Marken i 
denna del består av fyllnadsmaterial i form av siltig lera med inslag av tegel i provpunkt 17W02 
ovanpå sandig siltig lera och under detta sandig morän. Fyllnadsmaterialets mäktighet är upp till 
2,4 meter i provpunkt 17W16. Markytan i södra delen av området är kuperad och består av 
tomtmark, berg i dagen och skog. Marken i denna del består av fyllnadsmaterial bestående av 
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sand och sandig mulljord med en mäktighet upp till 0,8 m i provpunkt 17W03, 0,2 m i provpunkt 
17W06 och 0,35m i provpunkt 17W13. Under fyllnadsmassorna återfinns sandig mulljord och 
lerig mulljord.  
 
Vid grundvattenprovtagningen noterades grundvattennivån ligga 1,18 m under markytan i 
provpunkt 17W02, 1,11 meter under markytan i provpunkt 17W15 och 1,82 meter under 
markytan i provpunkt 17W16. Grundvattnets strömningsriktning är, enligt tidigare utredning 
och lodning av grundvattenytan i nysatta grundvattenrör, åt sydost. 
 
Naturvårdsverkets generella riktvärden för förorenad mark är uppdelade i två typer av 
markanvändning: 
Känslig markanvändning, KM, innebär att markkvaliteten inte begränsar val av markanvändning 
och att grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna användas till bostäder, odling etc. 
Grundvattnet inom området kan användas till dricksvatten. De exponerade grupperna antas 
vara barn, vuxna och äldre som lever inom området under en livstid. De flesta typer av 
markekosystem skyddas. Ekosystem i närbelägna ytvatten skyddas.  
 
Mindre känslig markanvändning, MKM, innebär att markkvalitet begränsar val av 
markanvändning och att grundvattnet skyddas. Marken kan t.ex. användas till kontor, industri 
eller vägar. Grundvattnet skyddas som en naturresurs. De exponerade grupperna antas vara 
personer som vistas inom området under sin yrkesverksamma tid samt barn och äldre som 
vistas inom området tillfället. Vissa typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i närbelägna 
ytvatten skyddas.  
 
Föroreningar i jord  
Ett urval av proverna analyserades med avseende på tungmetaller, BTEX, PAH, samt 
fraktionerade alifater och aromater.  I 17W02, 1,5-2,1 meter under markytan påträffades kobolt 
i en halt över KM. I punkt 17W06, 0-0,45 meter under markytan påträffades nickel, kvicksilver, 
summa PAH-M och summa PAH-H i halter över KM och i 17W16, 1-1,5 meter under markytan 
påträffades summa PAH-H i halter över KM. 
 
Övergripande åtgärdsmål för området och vid en förändrad markanvändning som omfattar 
boende, handel och kontor är:  
Förorening i jord skall inte utgöra en hälsorisk för boende, besökande och arbetande.  
Markekossystemet skall kunna upprätthålla de funktioner som krävs för planerad 
markanvändning vilket omfattar grönytor inom området.  Spridning från aktuellt område får 
inte innebära en betydande andel av totalt bidrag till Väggaviken, ca. 900 meter från området. 
 
I jord påträffas föroreningshalter över Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig 
markanvändning i 3 av totalt 6 provpunkter. De provpunkter som uppvisar föroreningshalter 
som överskrider riktvärdet för KM återfinns i den norra delen av fastigheten där verksamheter 
funnits och även finns i nuläget. Vid framtida framtagande av detaljplan och vid en eventuell 
förändring av markens användning bör fortsatta undersökningar utföras i anslutning till punkt 
17W06 om byggnation blir aktuellt i närhet av denna provpunkt. Vid rivning av den f.d 
däckverkstaden bör undersökningar under byggnaden utföras. I övrigt anses inte framkomna 
föroreningshalter i mark och grundvatten utgöra några risker för människors hälsa eller miljön.  
 
För ytterligare information gällande förorenad mark se Miljöteknisk markundersökning, WSP 
2017-04-03.  
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Mark- och vattenområden 
Mark och vegetation 
Programområdet består till stora delar av redan bebyggd mark. Det finns både typisk stadsmiljö 
med flerbostadshus men även mindre klubbhus och förskola. Framför allt i de östra delarna 
finns många lite större ekar kvar i den bebyggda miljön. I den nordvästra delen ligger en stor 
utmärkande bergknalle. Den är i det närmaste helt skogbevuxen men på toppen går berg i dagen 
och skogen är gles.  
 
Vid basen av bergknallen växer det i väst, syd och öst en lundartad vegetation med ekar, 
hasselbuskar och vitsippor. Där växer även t.ex. kaprifol, murgröna, björnbär och enstaka 
hagtorn. Längre upp i backen ändrar vegetationen karaktär med stensöta, mer krattvuxna ekar, 
tall och enbuskar. Uppe på toppen är det gles hällmarkstallskog med ljung och renlavar på 
marken. Bergknallens bas mot norr är bevuxen med blandlövskog med till exempel björk och 
asp. I området finns gott om död ved. Här finns både stående och liggande ek och tallved. 
 
På flera av de gamla tallarna uppe på höjden hittades fruktkroppar av tallticka. På vissa av 
tallarna växte flera fruktkroppar. Några av dessa tallar har idag sänkt vitalitet men kan stå kvar 
som torrakor under lång tid. Talltickan är uppsatt som nära hotad (NT) på den nationella 
rödlistan. Det är även en av de bättre signalarterna i länet för skyddsvärd tallskog. Den 
signalerar vanligtvis skyddsvärda tallbestånd med höga naturvärden. Den är då främst knuten 
till tallnaturs kogar och restbiotoper med biologiskt gamla träd. Sådana områden utgör ofta 
livsmiljö för många ovanliga och rödlistade arter, t.ex. olika insekter. Fruktkropparna uppträder 
som tidigast på 100-åriga träd och är vanligast på träd som är runt 150-200 år eller äldre. Uppe 
på höjden i hällmarken växer fler än 20 tallar som bedöms vara minst 150 år gamla. Istället för 
att försöka pricka in och dokumentera dessa i detalj har hela området avgränsats. Alla träd inom 
ÄÅÔÔÁ ÏÍÒâÄÅ ÕÔÇĘÒ ÅÎ ÄÅÌ ÁÖ ÄÅÎ ȱÎÙÃËÅÌÂÉÏÔÏÐȱ som finns där. Flera både levande och döda 
tallar har stora mängder kläckhål från olika skalbaggsarter. Med tanke på trädens ålder, 
solexponering och fynden av tallticka får det anses troligt att det förekommer hotade och 
sällsynta insekter där.  
 
Vid inventeringen noterades följande fågelarter: ringduva, sädesärla, rödhake, taltrast, 
rödvingetrast, koltrast, gransångare, talgoxe, blåmes, skata, bofink och grönfink. Det fanns också 
spår av duvhök/sparvhök (så kallad slaktplats). De däggdjur som noterades var ekorre och 
rådjur. Beträffande fågelförekomsterna var det inte arterna i sig som stod ut, utan att större 
mängder flyttande trastar av arterna taltrast och rödvingetrast rastade uppe på höjden.  
 
Området bedöms ha ett visst värde för rekreation. En gångväg korsar igenom området i söder 
och det finns stigar i området som tyder på att det nyttjas. På kanten av hällmarksskogen står en 
telekommunikationsmast med tillhörande teknikbod. 

Kända naturvårdsintressen 

13 stycken skyddsvärda träd är utpekade i området sedan innan. I övrigt är inga 
naturvårdsintressen tidigare kända från området. 

Generella biotopskydd 

I området hittades inget som torde omfattas av det generella biotopskyddet. 

Värdefulla strukturer 

De mest värdefulla strukturerna i området utgörs av de gamla tallarna, både levande, döende 
och som död ved. Men även övrig död ved i området är värdefull. I programområdet finns ett 
stort antal större ekar. Dessa utgör tillsammans en värdefull struktur, inte minst då dessa kan 
sägas vara en pool för framtida jätteträd i stadsmiljön. Flera är så pass grova att de i sig kan ha 
värden som motiverar en samrådsskyldighet enligt 6§, 12 kap MB om man riskerar att skada 
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dem eller vill ta ner dem. De två mest värdefulla träden står på tomtmark uppe vid Idrottsvägen. 
En av dessa är redan utpekad som ett skyddsvärt träd. Andra värdefulla strukturer i området är 
stenmurar som löper uppe på bergknallen. Minst tre olika murar finns, även om den mot toppen 
bitvis är låg och otydlig.  
 
 

 
 
Bild 14 Naturvärdesbedömning    Bildförklaring:  

Orange: Höga naturvärden 
Gul: Naturvärden 
Grön: Vissa naturvärden 
Blå: Låga naturvärden 
Vitt: Ej bedömt 
Svarta punktobjekt: Redan identifierade 
skyddsvärda träd. 
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Områden och objekt med unika värden 
Inga sådana har identifierats. 
 
Områden med höga naturvärden  
Hela hällmarksskogen på toppen av bergknallen bedöms ha höga naturvärden, motsvarandes 
Skogsstyrelsens nyckelbiotop. I det delområdet står även ca 70 % av de tidigare kända 
skyddsvärda träden i programområdet. Bedömningen grundas på strukturer, trädens ålder samt 
rik förekomst av signalarten tallticka. Avgränsningen har i huvudsak gjorts utifrån noteringar i 
fält och höjdkurva på kartan.  
 
Objekt med höga naturvärden  
Inga punktobjekt med höga naturvärden har pekats ut. Flera sådana finns dock inom det område 
som bedömts ha höga naturvärden.  
 
Områden med naturvärden  
Hela bergslänten runt hällmarken bedöms ha naturvärden. Detta grundas dels i dess strukturer 
och arter. Men även då denna del utgör en viktig skyddszon för hällmarksskogen. 
 
Objekt med naturvärden  
Elva stycken träd har bedömts ha naturvärden. Dessa är enskilda träd som står utanför 
ȱÎÙÃËÅÌÂÉÏÔÏÐÅÎȱ på bergknallen. Fyra av dessa är sedan tidigare utpekade som skyddsvärda 
träd. Det rör sig nästan uteslutande om större/äldre ekar men även en stor sälg.  
 
Områden med vissa naturvärden 
Flera grönytor i området bedöms ha vissa naturvärden. Det grundas främst på att det där växer 
grova lövträd, främst ek. Längs Idrottsvägen finns även en stor sälg som är viktig för tidigt 
flygande insekter och flyttfåglar  
 
Objekt med vissa naturvärden 
Två lite större ekar, som står i gårdsmiljö, bedöms ha vissa naturvärden eftersom de torde 
kunna stå kvar och utvecklas till jätteträd. 

  

  

Naturvärden 

Vissa naturvärden 

Låga naturvärden 

Unika naturvärden 

 Höga naturvärden 
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Områden med låga naturvärden  
Ett nyligen röjt område bedöms ha låga naturvärden. 

Objekt med låga naturvärden 

Inga sådana punktobjekt eftersöktes under inventeringen. 
 
Ej bedömt 
Tomtmarken inom planområdet har inte inventerats eller bedömts. Inom tomtmarken står dock 
flera värdefulla träd, främst ekar.  

Föreslagen förändring  och konsekvenser  

I södra delen av naturområdet planeras för 108 lägenheter fördelade på tre bostadkroppar på 
vardera tio våningar med tillhörande lokalgata, se vidare under avsnittet bebyggelseområden. 
Nämnd etablering planeras inom det gula fältet med klassningen naturvärde. Ytmässigt kommer 
1,9 ha av nuvarande 2,5 ha att bevaras efter föreslagen exploatering. Byggnationen är anpassad 
placerings- och höjdmässigt till sin omgivning och de skyddsvärda träden ska behållas. Dock 
bedöms bostäderna ändå ge en stor påverkan i det kuperade naturområdet. Beskriven åtgärd 
bedöms innebära ett betydande ingrepp i naturen och detta får till följd att programförslaget ger 
en betydande miljöpåverkan. En miljökonsekvensbeskrivning kommer att tas fram i den 
kommande detaljplanen som berör aktuellt naturområde. Läs vidare om detta under avsnittet 
Miljöbedömning.  
 
Motiveringen till att en exploatering av naturområdet föreslås är att bostadsbebyggelse i 
centrumnära läge prioriteras över de naturvärden som finns på aktuell plats. Här hänvisas i 
första hand till antagen översiktsplans ställningstagande till aktuellt programområde som går 
att läsa under avsnittet Tidigare ställningstaganden. Vidare hänvisas till de miljövinster som 
görs genom att bostäder byggs centrumnära och enligt förtätningsprincipen.   
 
I dagsläget är naturområdet svårtillgängligt, i och med en exploatering i den södra delen av 
området kommer de delarna som har högst naturvärden att tillgängliggöras genom anläggande 
av en stig upp på berget anpassad till topografin.  
 
Under avsnittet bebyggelseområden i förslaget som visar funktionsuppdelning är ytor utlagda 
för verksamheter/bostäder in på dagens naturområde i den östra delen. Det handlar om en yta 
på ca 1500 m² som föreslås tas i anspråk. Motiveringen för detta ställningstagande är densamma 
som för den större föreslagna exploateringen för flerbostadshus i söder.   
 
För ytterligare information gällande naturvärden och värdenas omfattning hänvisas till 
Naturvärdesbedömning, Miljöförbundet Blekinge väst 2017-05-05 
 

Geotekniska förhållanden 
Nedanstående uppgifter och områdesavgränsningar har huvudsakligen tolkats från 
SGU:s jordartskarta, jorddjupskarta samt utförd geoteknisk okulärbesiktning varför de är av 
översiktlig karaktär. Förslag på vidare analyser som bör göras under kommande 
detaljplaneskede ges under kompletteringsbehov.  
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Bild 15 Översikt geotekniska områden  
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Område 1 utgörs huvudsakligen av en relativt brant sluttande skogbevuxen berg- och 
moränkulle. Marknivåerna faller huvudsakligen från områdets centrala del från nivån 
ca +26 till ca +10 i samtliga väderstreck. På berget återfinns en mast med tillhörande kablar och 
ledningar. Jorden bedöms huvudsakligen utgöras av berg i dagen alternativt högst ca 1 m 
friktionsjord (inklusive vegetationsskikt) som vilar på berg. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bild 16 Avgränsning område 1  
 

Område 2 utgörs huvudsakligen av asfalterade ytor (parkeringsplats och lokalgator) samt 
bebyggd tomtmark. Marknivåerna ligger huvudsakligen inom intervallet +4,0 till +8,0, 
högst i områdets västra del mot berget och i områdets norra del, norr om Bodestorpsvägen. 
Inom området återfinns flera byggnader, inklusive en matbutik  och färghandel med tillhörande 
hårdgjorda ytor. Inom området återfinns flera kablar och ledningar. Jorden bedöms 
huvudsakligen utgöras av ca 1 ɀ 2 m fyllning som via ca 1 ɀ 4 m lera vilar på naturligt lagrad 
fr iktionsjord. Lokalt norr om Bodestorpsvägen påträffas troligtvis moränen ytligare än ovan 
beskrivet. Lerans mäktighet varierar troligtvis inom området och bör anses vara 
normalkonsoliderad. Bergläget ligger troligtvis inom intervallet  ca 3 ɀ 7 m under befintlig 
markyta. 
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Bild 17 Avgränsning område 2  
 

Område 3 utgörs huvudsakligen av skogsmark, hårdgjorda vägar samt bebyggd tomtmark. 
Marknivåerna ligger huvudsakligen inom intervallet ca +7,0 till +10,0. Inom området återfinns 
flera byggnader, flerbostadshus samt klubbstugor för idrottsföreningar med tillhörande 
hårdgjorda ytor. Inom området återfinns flera kablar och ledningar. Jorden bedöms 
huvudsakligen utgöras av berg i dagen alternativt högst ca 1 m friktionsjord (inklusive 
vegetationsskikt) som vilar på berg. Lokalt kan områden med fyllning och lera förekomma men 
mäktigheten bedöms i dessa fall vara ringa. 
 

 
Bild 18 Avgränsning område 3  
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Område 4 utgörs huvudsakligen av skogsmark samt bebyggd tomtmark. Lokalt återfinns 
asfalterade lokalgator. Marknivåerna ligger huvudsakligen inom intervallet ca +2,0 till 
+6,0. Inom området återfinns flera byggnader, förskola/dagis samt klubbstuga för 
idrottsförening med tillhörande hårdgjorda ytor och lekområden. Inom området återfinns 
flera kablar och ledningar. Jorden bedöms huvudsakligen utgöras av fyllning som via någon till 
några meter lera vilar på naturligt lagrad friktionsjord.  Bergläget ligger troligtvis huvudsakligen 
inom intervallet ca 3 ɀ 5 m under befintlig markyta. 

   
 

Bild 19 Avgränsning område 4 

Föreslagen förändring  och konsekvenser   

Område 1 
Grundläggningsförhållandena för planerad exploatering bedöms vara mycket goda. Blivande 
konstruktioner bedöms kunna grundläggas på konventionellt sätt utan specifika 
förstärkningsåtgärder efter utskiftning av befintligt vegetationsskikt. För samtliga typer av 
konstruktioner krävs troligtvis sprän gning där grundläggningen sker på packad sprängbotten. 
Beroende på blivande nivåsättningar kan sprängningsarbeten även krävas för framtida vägar 
samt kablar och ledningar. 
 
Område 2 
Grundläggningsförhållandena för planerad exploatering bedöms huvudsakligen vara dåliga och 
här krävs grundläggningsåtgärder vid nybyggnation. Då den mellan fyllningen och moränen 
påträffade leran bedöms vara normalkonsoliderad och lös kommer samtliga lastökningar att 
generera sättningar. Det kan vid uppfyllning lokalt även föreligga totalstabilitetsproblem. 
Samtliga former av grundläggning, byggnader, cirkulationsplats (delar av), lokalgator etc. kräver 
troligtvis grundförstärkningsåtgärder t.ex. pålning eller utskiftning. Detta gäller för samtliga 
konstruktionsdelar, d.v.s. även för blivande byggnaders golv etc. 
Grundläggningsförutsättningarna bedöms vara något bättre i området norr om Bodestorpsvägen 
med ytligare morän varför utskiftning av eventuell fyllning och underliggande lera mot ny 
fyllning enligt Anläggnings AMA 13 troligtvis är den bästa förstärkningsåtgärden. 
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För att förtydliga den geotekniska situationen så går det att genomföra planerad exploatering för 
område 2 enligt förslaget under bebyggelseområden men det kräver detaljerade geotekniska 
utredningar i position för  varje planerad byggnad och ett utredningsarbete krävs även för att 
komma fram till rätt grundläggningsmetod för platsen. Detta kommer göras i det kommande 
detaljplaneskedet och inför byggnation.  Se även slutsats geoteknik i slutet av detta avsnitt.  
 
Område 3 
Grundläggningsförhållandena för planerad exploatering bedöms vara mycket goda. Blivande 
konstruktioner bedöms kunna grundläggas på konventionellt sätt utan specifika 
förstärkningsåtgärder efter utskiftning av befintligt vegetationsskikt och eventuell lokalt 
påträffad lera. För samtliga blivande konstruktioner, byggnader, lokalgator, va-ledningar etc. 
finns risk för berg ovan grundläggningsnivån varför sprängning, beroende på blivande 
nivåsättning, troligtvis kommer krävas inom området. 
 
Område 4 
Grundläggningsförhållandena för planerad exploatering bedöms huvudsakligen vara dåliga. Då 
den mellan fyllningen och moränen påträffade leran bedöms vara normalkonsoliderad och lös 
kommer samtliga lastökningar att generera sättningar. Det kan vid uppfyllning lokalt även 
föreligga totalstabilitetsproblem. Samtliga former av grundläggning, byggnader, lokalgator etc. 
kräver troligtvis grundförstärkningsåtgärder t.ex. pålning eller utskiftning. Vid utökning av 
befintlig förskola kommer troligtvis pålning att krävas för byggnadens bärande stomme.  
 
För att förtydliga den geotekniska situationen så går det att genomföra planerad exploatering för 
område 4 men det kräver detaljerade geotekniska utredningar i position för varje planerad 
byggnad och ett utredningsarbete krävs även för att komma fram till rätt grundläggningsmetod 
för platsen. Detta kommer göras i det kommande detaljplaneskedet och inför byggnation. Se 
även slutsats geoteknik nedan.  
 
Slutsats geoteknik  
Inom område 1 och 3 bedöms det vara mycket goda grundläggningsförutsättningar generellt. En 
kompletterande geoteknisk utredning krävs vid framtida byggnation för att detaljstudera 
grundläggningsförutsättni ngarna, detta kan göras i bygglovsskedet. 
 
För område 2 och 4 kommer betydande grundförstärkningsåtgärder att krävas för samtliga 
typer av konstruktioner, inklusive va-ledningar med självfall etc. För område 2 och 4 krävs 
kompletterande geotekniska undersökningar i detaljplaneskedet för att belysa behov samt typ 
av möjliga förstärkningsåtgärder.  
 
För risker kopplade till ras och skred, läs under avsnittet risker på grund av förändrat klimat. 
För ytterligare information gällande geoteknik se Översiktligt geoteknisk utlåtande, Sweco 
2017-03-17.  
 
Fornlämningar 
Inga kända fornlämningar finns inom området. Eventuella fynd i samband med 
anläggningsarbeten ska omgående anmälas till länsstyrelsen enligt bestämmelserna i 

kulturmiljö lagen. 
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Bebyggelseområden 
Då detta avsnitt är omfattande delas det upp i två delar, förutsättningar och förslag.  
 
Förutsättningar 
 

Klubbstugor  
Centralt i området finns fyra stycken klubbstugor. Brottarstugan, IF Udd, Asarums motorsällskap 
och IFK-stugan. Här bedrivs ett aktivt föreningsliv med flertalet medlemmar och fokus ligger på 
ungdomsverksamheten inom de olika föreningarna. Se efterföljande bilder för stugornas 
utformning. 
 

 
Bild 20 Brottarstugan  

 
Bild 21 IF Udd  



2017-08-24                                                                                                                      GodkännandeƘŀƴŘƭƛƴƎ 

Planprogram för fastigheterna Karlshamn 5:1 m.fl. (Sjölyckan), Karlshamn, Karlshamns kommun, Blekinge län 
 

ол 

 
Bild 22 Asarums motorsällskap  
 

 
Bild 23 IFK-stugan  
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Bostäder 
Centralt i området finns idag tre befintliga flerbostadshus på vardera tre våningar som ägs av 
Karlshamnsbostäder. Vidare finns ett enfamiljshus i norra delen. Parkering sker framför dessa 
hus.  
 

 
Bild 24 Flerbostadshus Karlshamnsbostäder  
 

 
Bild 25 Flerbostadshus Karlshamnsbostäder 
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Bild 26 Enfamiljshus i norr  

 
Verksamheter 
Vid den östra infarten till Karlshamn i korsningen Bodestorpsvägen/Idrottsvägen  ligger 
verksamheterna Colorama och Coop Konsum. Verksamheten består idag av ca 1850 m² 
bruttoarea butik exklusive tillhörande lagerbyggnad söder om butikerna. Dessa verksamheter 
drar mycket folk till området och antalet trafikrörelser är omfattande. I nuläget finns cirka 50  
p-platser där merparten av kundplatserna finns direkt norr om byggnaden emedan 
personalparkering ligger söder om. I och med det begränsade antalet p-platser och den 
limiterande körytan samt flertalet transporter till butiken där lastbilar backar över gång- och 
cykelvägen upplevs trafiksituationen som icke tillfredställande i dagsläget.  
 
 



Godkännandehandl ing                                                                                                  2017-08-24 

Planprogram för fastigheterna Karlshamn 5:1 m.fl. (Sjölyckan), Karlshamn, Karlshamns kommun, Blekinge län 
 

33 
 

 
Bild 27 Colorama färghandel och Coop Konsum  

 
Förskola 
I södra delen av programområdet ligger Gullbergslyckans förskola.  Här finns sju stycken 
avdelningar med 18 barn i varje avdelning, 126 barn totalt. Förskolan är uppdelad i en 
huvudbyggnad med fyra avdelningar och en tillfällig paviljongbyggnad där tre avdelningar är 
belägna. Tillsammans upptar de två byggnationerna 1400 m².  Förskolan har ett tillagningskök 
där all mat lagas och en stor utegård med många möjligheter till lek. Gällande transporter sker 
en hämtning och lämning av barnen via Gullbergsvägen. Här finns tio stycken 
korttidsparkeringar. Mitt emot förskolan finns även idag en hämta/lämna zon där man kan 
släppa av besökare till Väggahallen. Denna nyttjas även för hämtning/lämning av förskolans 
barn. Personal till förskolan nyttjar Vägga idrottsplats parkeringar. 
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 Bild 28 Gullbergslyckans förskola huvudbyggnad 

 

 
Bild 29 Gullbergslyckans förskola, tillfällig paviljong 

 

 
 


































