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Om detaljplanen
Handlingar

Av foljande handlingar dr det endast plankartan med bestimmelser
som har juridisk verkan. Resterande handlingar utgér komplement
och underlag till detaljplanen.

Plankarta med bestimmelser, skala 1:500, daterad 2023-11-30
e Planbeskrivning, daterad 2023-11-30

* Grundkarta, skala 1:500, upprattad 2021-01-07, senast uppdaterad
2023-11-09

e Illustration upphivt strandskydd, skala 1:500, daterad 2023-11-30
* Granskningsutlatande, daterat 2023-11-30

e Samradsredogorelse, daterad 2023-07-07

¢ TFastighetsforteckning, upprattad 2022-06-15, rev. 2023-08-24

¢ Undersokning om betydande miljépaverkan, daterad 2021-04-15,
rev. 2022-06-03

¢ Miljokonsekvensbeskrivning, Projektbyggaren i Blekinge AB,
daterad 2023-11-29

* Kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning, WSP,
daterad 2022-06-02, rev. 2023-06-09

e Trafikutredning, WSP, daterad 2021-05-10
* Naturvirdesbedomning, WSP, daterad 2021-05-20
¢ Geotekniskt planeringsunderlag, WSP, daterat 2023-03-03

¢ Dagvattenutredning, Starkstad, daterad 2023-04-14

* Analys av paverkan pé landskapsbilden, JSB/Wingardhs, daterad
2023-02-16

e Planprogram for Viggaomradet, daterat 2013-12-04

¢ Utredning Saltsjébaden, Nyréns arkitektkontor,
daterad 2012-05-25

Planprocess

Planforfarande

Detaljplanen har handlagts enligt plan- och bygglagen (2010:900) och
vid framtagandet av detaljplanen har Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmidnna rad om redovisning av
reglering i detaljplan (BFS 2020:6) anvints.

Planarbetet genomfors med ett utdkat planforfarande da
planforslaget inte ar helt forenligt med den utvecklingsinriktning som
anges for omradet i Karlshamns kommuns 6versiktsplan.

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav

pé allminhetens insyn och medverkan. Under samrads- och
granskningstiden har handlingarna stillts ut med méjligheter f6r

alla att lamna synpunkter. Handlingarna fanns da tillgingliga pa
Radhuset och Karlshamns Stadsbibliotek. Handlingarna, f6rutom
tastighetsforteckningen, har ocksa funnits tillganglica pa kommunens
webbsida: https:/ /www.karlshamn.se/kontaktkort/saltsjobaden/.
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Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Preliminar tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan férindras under planarbetets gang

som en f6ljd av oférutsidgbara hindelser.

Samrad Andra kvartalet 2022
Granskning Tredje kvartalet 2023
Antagande Forsta kvartalet 2024
Laga kraft Tredje kvartalet 2024

SAMRAD » ANTAGANDE LAGA KRAFT

Aktuellt skede i planprocessen: Laga krafft.

Sammanfattning
Bakgrund

Ansokan om planliggning inkom frian JSB Construction AB 2020-07-
03. Byggnadsnamnden tog beslut om positivt planbesked 2020-10-07
och 2020-11-18 togs beslut om att planarbetet skulle pabdrjas av
stadsbyggnadsavdelningen.

Pa platsen for atgirden finns idag en 6vergiven restaurangbyggnad
och rester av badanldggning som hirstammar fran sekelskiftet. Flera
torsok att ta omradet 1 ansprak for olika andamal har gjorts under
arens lopp utan att lyckas. Forhoppningen ir att bostider och publika
indamal ska ge forutsittningar f6r omradet att ater befolkas och att
trivseln 1 omradet 6kar.

Syfte

Syftet med planliggningen ir att méjliggéra f6r bebyggelse avsedd
tor bostader, tillfillig vistelse och publika verksamheter. Bebyggelsen
ska utformningsmissigt vara anpassad till Vaggaparken. Detaljplanen
syftar dven till att utveckla platsens riksintressanta virden avseende
kulturmiljén och omradets betydelse f6r rekreation och friluftsliv.

Planforslagets huvuddrag

Intentionen i planforslaget dr att méjliggora for bostader och
restaurangverksamhet samtidigt som allmanhetens mojlighet
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att nyttja platsen utékas. Naturmark

med karaktirsskapande trid avses i
mojligaste man behallas. Genom att
allmanhetens tillgang till publika ytor och
strandpromenaden sikras kan platsens varde
som motesplats vickas till liv, samtidigt som
ett attraktivt boende tillskapas.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget i Viggaomradet,
mellan strandpromenaden och
Saltsjobadsvigen, cirka 2 km 6ster om
Karlshamns innerstad. Planomraidet
omfattar cirka 12 700 m?.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten
Karlshamn 5:20 samt del av Karlshamn 5:1.

Fastigheten Karlshamn 5:20 dgs av stiftelsen
Oscar Lundgrens Viggafonder och
tastigheten Karlshamn 5:1 dar kommunigd.

‘arurngsy.
e E"\ ! I."h__ —

Planomrddets Idge sydost om Karlshamns innerstad.

Saltsjobaden

Fastigheten Karlshamn 5:20.

Planomrddets avgrdnsning i Vdggaparken.

()
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Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan Karlshamn
2030

I gillande oversiktsplan for Karlshamns
kommun, Karlshamn 2030, 4r den
huvudsakliga utvecklingsinriktningen

for omradet idrott och friluftsliv.
Detaljplanens huvudsyfte dr att planligga
for bostider, vilket inte harmonierar med
utvecklingsinriktningen, varfor planen
handlaggs med utokat forfarande.

Planférslaget gar dock i linje med
6versiktsplanens vision f6r 2030, som bland
annat malar upp foéljande framtidsbild

tor omradet kring Viggaviken: 7 Kring
Vdiggaviken, som utgor sidlva “navet” i
Vdggaomradet, finns restauranger, caféer,
verksambeter inom kultur- och turistsektorn samt
marint anknutna verksambeter som lockar savil
Rarlshannsbor som turister till omradet. I omradet
runt viken finns dven en del nytillkomna bostider i
ett fantastiskt lige”.

I 6versiktsplanen presenteras atta ledord
som definierats som viktiga i strdvan mot
en héllbar utveckling. De atta ledorden ar
[fortétning, funktionsblandning, hallbara kommiuni-
kationer, servicendra, naturndra, god infrastruktur,

miljovantig energi och levande landsbygd.

En utveckling enligt detaljplanen bedéms

kunna uppfylla sju av atta ledord:

e Tortitning - Bostider tillskapas.

* Funktionsblandning - Flera
anvandningar medges i planen.

* Hillbara kommunikationer - Narhet till
kollektivtrafik. En ny GC-vig anliggs.

e Servicendra - Narhet till skolor, affiar och
restaurang med mera.

e Naturnira - Ligger mitt 1 naturskont
rekreationsomrade.

* God infrastruktur - Befintlig
infrastruktur kan nyttjas.

e Miljovinlig energi - Omradet kan
anslutas till fjarrvirmenitet.

Hallbara Karlshamn 2030

I Hallbara Karlshamn 2030, som bestar
av flertalet dokument som 4r under
framtagande, stiller sig Karlshamns

kommun bakom de globala malen f6r
héllbar utveckling och Agenda 2030.

Vision 50 000

Utifran visionen att pa sikt bli 50 000
invanare arbetar Karlshamns kommun for
att mojliggdra byggnation av fler bostider,
kompetensforsérjning och attraktion av
fler invanare och féretagsetableringar inom
ramen for ett hallbart Karlshamn.

2yt

Miljévanlig energi

I

Servicenira Levande landsbygd

God infrastruktur

Funktionsblandning

Ledord i strdvan mot en hdllbar utveckling.
Oversiktsplan Karlshamn 2030.
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Bostadsforsorjningsprogram
2020-2024

Undersékningar som har genomforts

inom ramen for Karlshamns kommuns
bostadsférsorjningsprogram talar for att det
krivs ett tillskott av flerbostadshus for att
utvecklingen ska ga i 6nskvird riktning,

I samband med framtagandet av
kommunens bostadsforsérjningsprogram
2018 holls en workshops om kommunens
bostadsbehov. Da framkom det att de
som bositter sig 1 Karlshamns kommun
vardesatter narhet till havet, natur,

kultur och till livets alla malpunkter. I
bostadsprogrammet betonas att detta

ar viktiga virden att beakta vid framtida
bostadsutbyggnad.

Det finns en stor efterfragan pa havsnira
tomter. Nirheten till havet ar en utmaning
som kommunen maste fortsitta att varna

om och utveckla f6r framtida generationer.

Skogsbruksplan

Det finns en skogsbruksplan f6r omradet
som anger att parken ska skotas som en
naturpark. En 6kad biologisk mangfald ska
efterstravas. Detta genom ett genomtankt
skotselarbete med mal att skapa storre
variation i vegetationen, vilket ocksa leder
till ett 6kat upplevelsevirde.

Gronstrukturplan

I Karlshamns kommuns gronstrukturplan
beskrivs Viggaparken som en naturpark
med skogskaraktir. Hir finns den for
Blekinge sa typiska kustlévskogen.
Blandlovskogen dominerar men det

finns ocksa omriden med rena bok- och
ekbestind, liksom omraden med kraftigt
tallinslag.

Malsittningen dr att Viggaparken ska vara
ett viktigt rekreationsomrade i nirheten av
staden och en tillgang for alla kommunens

invanare.

Strandpromenaden i Vdiggaparken.
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Planprogram

Omradet omfattas av ett planprogram

tor Viggaomradet som antogs av
kommunfullmaiktige ar 2014. Programmet
anger att framtida markanvandning ska vara
inriktad pa verksamheter inom kultur- och
turistsektorn samt restaurang, Alla visentliga
torindringar ska ske enligt gillande eller ny
detaljplan. Vid ny bebyggelse ska hinsyn tas
till omgivande bebyggelse och naturmiljo.

I samband med programmets framtagande
gjordes en utredning 2012 om framtida
anvindning avseende fastigheten Karlshamn
5:20. I utredningen presenterades tre

olika alternativ, se illustrationer till hoger.
Forslagen skiljer sig at nir det giller
anviandningar och bebyggelsens utformning;

Sammanfattningsvis visar utredningen
att fastigheten Karlshamn 5:20

kan bebyggas utan att atgirderna skulle
inkrakta pa omkringliggande frilufts- och
rekreationsomrade.

Alernativ A, Bostdder och lokaler, Alernativ A, Bostdider och lokaler,
Nyréns Arkitektkontor 2012-05-25. Nyréns Arkitektkontor 2012-05-25.

Alernativ B, Bostdider, Alernativ C, Hotell och restaurang,
Nyréns Arkitektkontor 2012-05-25. Nyréns Arkitektkontor 2012-05-25.
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Planprogram for Vaggaomradet - Planeringsmal
och rekommendationer for Saltsjobaden:

* Framtida markanvindning ska vara
inriktad pa verksamheter inom kultur-
och turistsektorn samt restaurang,

¢ Alla visentliga forandringar ska ske enligt
gillande eller ny detaljplan.

* Vid ny bebyggelse ska hinsyn tas till
omgivande bebyggelse och naturmiljé.
Naturens virde ska inordnas som en
kvalité.

* Tillkommande byggnader ska
representera sin egen tid, men
gestaltas med hinsyn till lokala
byggnadstraditioner och det exponerade
liget vad galler utformning, material- och
targval.

* Provning av bebyggelsen bor ske i nagon
form av konkurrensutsittning 1 syfte att
finna lamplig utformning,

e For parkering ska féretradesvis befintliga
parkerings- och angoringsytor 6ster och
nordost om fastigheten anvindas.

e Vid bebyggelse inom omradet ska
det tillses att allminheten har fortsatt

tillgang till platsen.

¢ Vid fortsatt prévning enligt plan- och
bygglagen ska paverkan pa strandskyddet
utredas vidare.

* Vid fortsatt prévning enligt plan- och
bygglagen ska féljande beaktas;
- Riksintressena for hamn, farled och
kustomradet.
- Milj6kvalitetsnormer.

e Hainsyn ska tas till hotade arter 1
niaromradet.

I toreliggande forslag till detaljplan finns
en stravan att uppfylla planprogrammets
planeringsmal och rekommendationer.

Detaljplaner

Storsta delen av planomradet ér inte
detaljplanelagt sedan tidigare men omfattar
i norr en del av detaljplanen f6r Karlshamn
5:1 (Viggabadet) med plannummer A

365 som fick laga kraft 2012. For att
méjliggdra anliggande av ny gang- och

cykelvig ersitter aktuellt planforslag del av
detaljplanen A 3065.

Om fo6reslagen detaljplan antas och far
laga kraft ersitts detaljplanen A 365 av den
nya planen inom omradet som ar markerat
med rédprickad linje 1 illustrationen nedan.
Detaljplanen A 365 fortsitter 1 6vrigt att
gilla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomrédet.

& s
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Detaljplanen A 365 ersditts av aktuellt
planférslag inom omrdade med réd markering.
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Omradesbestammelser

Omradesbestammelser for
Vaggaparken

Parallellt med processen for aktuellt
planforslag pagar ett arbete med att ta fram
omradesbestimmelser f6r Viggaparken.
Rubricerad detaljplan omfattas inte av
torslaget till omradesbestimmelser utan
kommer att omges av dessa.

Omradesbestimmelserna syftar till att
sikerstalla riksintresset for kulturmiljon
inom Viggaparken i Karlshamn, samt till
att hitta limplig tomtavgrinsning for de
arrendetomter som finns i omradet.

Omradesbestimmelserna ska utgéra
underlag for stillningstaganden i samband
med bygglov, fastighetsbildning och fortsatt
planering. En viktig del av detta arbete
ligger i att sprida kunskap och informera
kommuninvanare, och da sirskilt de som
bor i parken, om de stora virden som
bebyggelsen hat.

Markanvandning i omradesbestammelser
for Vaggaparken

I omridesbestimmelserna finns tva
foreslagna markanvindningar, "Tomtmark"
och "Mark f6r gemensam anvindning".

For mark med gemensam anvandning med

beteckningen "naturpark" foreslas:

e att omradets karaktir av friluftspark
med gles bebyggelse i nira anslutning till

naturen bevaras

e att omradet i fOrsta hand planeras for
gang- och cykeltrafik

* att bevara och utveckla nya
utsiktspunkter och viloplatser

e att parken ska skotas som naturpark
enligt skogsvardsplan

e att vid atgirder som exempelvis
anldggning av nya cykelvigar eller
parkeringsplatser ska vederbérlig hinsyn
till kultur- och naturmiljon tas.

Pa tomtmark foreslas bestammelser om:

Placering, utformning och utférande
Byggnader och tillbyggnader ska anpassas
till omradets kulturmiljo vad giller
placering, skala, proportioner, materialval,
fargsattning, taklutning samt yttre
utformning i ovrigt.

Varsambhet
Vid dndring och underhall av byggnad ska
vardebirande karaktirsdrag sirskilt beaktas.

Skydd av kulturvirden

Tomter ingér i den kulturhistoriskt
virdefulla miljén och idldre strukturer som
brunnar, trappor och stédmurar i natursten
ska bevaras.

I planbeskrivningen som hor till
omradesbestimmelserna finns dven rad och
rekommendationer till den som funderar pa
att renovera eller bygga till.
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Forandring och konsekvenser

I forslaget till omradesbestimmelser f6r
Viggaparken sakerstalls och skyddas
riksintresset for kulturmiljon 1 omradet.
Dirmed bed6ms risken for eventuella
kumulativa negativa effekter pa riksintresset
pa grund av ett genomfdrande av

toreliggande detaljplan f6r Saltsjobaden vara
liten.

B

Planomrade,
detaljplan for
Saltsjobaden

Férslag till avgrdnsning av omrddesbestdmmelser
for Vdggaparken.

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind for
Sveriges milj6, natur- och kulturresurser

som ir ekologiskt hallbara pa lang sikt.

Hur detaljplanen paverkar miljémalen
beskrivs 1 bilagan Undersikning om betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm
ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och
vad minniskan och naturen bedéms kunna
utsittas for utan att ta alltfor stor skada.
Miljokvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa
miljon som ska uppnais till en viss tidpunkt
och de ska foljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger.

Miljokvalitetsnormer inférdes med
miljébalken (MB) dr 1999. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vattenkvalitet.

Hur detaljplanen paverkar
miljokvalitetsnormerna beskrivs i till planen

hérande Mifjokonsekvensbeskrivning och
Undersikning av betydande miljipaverkan.

Undersokning om betydande
miljopaverkan

I ett tidigt samrdd med linsstyrelsen den

4 maj 2021 framkom att det finns en risk
att riksintresset for kulturmiljévarden

kan komma att paverkas negativt vid ett
genomférande av detaljplanen, varfér en
strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Det yttersta syftet med en miljobedomning
ar att integrera miljéaspekter i planen sa att
en hallbar utveckling framjas. I samband
med planer och program skiljer man pa
begreppen miljokonsekvensbedémning och
miljckonsekvensbeskrivning (MKB). Med
begreppet miljékonsekvensbeskrivning
menas endast dokumentet, medan
begreppet miljékonsekvensbedémning avser
hela processen.
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Avgransning MKB

I syfte att samrdda om MKB:n och

den strategiska miljobedémningens
omfattning och detaljeringsgrad, holls ett

avgrinsningssamrad med linsstyrelsen den
22 juni 2021.

MKB:n for rubricerad detaljplan har
avgrinsats till f6ljande aspekter och
innehall:

e Landskap: avgrinsat till landskapsbild
och ar kopplat till de kulturhistoriska
virdena inom planomradet samt inom

Viggaparken.

e Kulturmilj6é: avgrinsat till riksintresse
tor kulturmiljo, samt paverkan pa
omradets kulturhistoriska varden i stort.

e Hushallning med mark och vatten:
avgransat till riksintresse for

kulturmiljon samt totalforsvaret.

e Dijur eller vixtarter som ér skyddade
enligt 8 kap MB och biologisk mangfald
1 6vrigt: avgransat till effekter och

konsekvenser pa naturmiljo.

Bedomning av miljopaverkan

I MKB:n beskrivs detaljplanens
milj6paverkan. Sammanfattningsvis
bedoms inte planforslaget medfora nagon
paverkan pa naturmilj6 eller riksintresse
tor totalforsvaret. For aspekten kulturmiljo
bedoms detaljplanen dock medféra mattliga

till stora negativa konsekvenser.

Viggaparken ar ett av flera uttryck som
ingar i riksintresset Karlshamn, dir miljon
utgor en viktig arsring och tydligt speglar sin
tids ideal. I kulturmiljéutredningen bedéms
miljons virden férsvagas av planforslaget.
Sarskilt paverkas mojligheten att avlisa
Viggaparkens ursprungliga funktion som
rekreationsmiljé och friluftsomrade. Det
kulturhistoriska viardet inom omradet
bedoms minska i samband med att

restaurang Saltsjobaden férsvinner.

Planen innebir dven positiva
konsekvenser f6r miljons virden genom
att kulturhistoriska objekt skyddas och

att tillgangen till strandpromenaden och
utsiktsplatser sikerstills. I MKB:n noteras
vidare att om nuvarande markanvindning

far fortsatta medfor det igenvixning, att

befintlig byggnad ytterligare forfaller och
att tillgAngligheten till omradet f6rsimras
tor allminheten, vilket skulle kunna
innebira en stérre negativ konsekvens
for riksintresseomradet an foreliggande

planférslag,

Parallellt med framtagande av MKB och
planférslag har atgirder som kan hindra att
negativa konsekvenser uppstar arbetas in 1
planen. Exempel pa justeringar som gjorts
for att ta hinsyn till platsens kulturhistoriska
varden 4r att stenmur, smidesricke och
stentrappor skyddas 1 planen. Vidare maste
gatan och parkeringen grusas eller forses
med gatsten. Naturmarken, gatan och
gangvagen planliggs som allmin plats,
vilket gor att dessa blir tillgangliga f6r
allminheten. Mark reserveras ocksa for en
allmant tillgénglig utsiktsplats.

Byggnadernas placering regleras for att
bibehalla siktlinjer och i ett av husen lases
anvandningen i bottenvaningen till publika
indamal. Lds mer om de anpassningar
som gjorts 1 detaljplanen under rubriken
Kulturmifjovirden som skyddas i detaljplanen.
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Planforslag
Plankarta
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Forklaring av
planbestammelserna

Hir redovisas, forklaras och motiveras
detaljplanens planbestimmelser. Varje
bestammelse kan ha ett index om
bestimmelsen har specificerats.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
GATA - Gata

GATA

Anvindningen GATA anvinds f6r gator
som frimst 4r avsedda for trafik inom

en ort eller f6r trafik som har sitt mal

vid gatan. Gatan ir en allman plats som
ar avsedd bade f6r fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Den bor utformas
sd att den inbjuder till lag hastighet och
tar hog sikerhet. I anvandningen GATA
ingar komplement som behovs for vigens
funktion, som trafikanordningar, cykelvig,
planteringar med mera.

Pa strickan mellan det planerade nya
bostadsomradet och Vaggabadet planliggs

Saltsjcbadsviagen som GATA. Vigomradet
har utokats 1 plankartan for att ge plats

till en ny gang- och cykelvig, For att inte
lasa GC-vigens exakta utformning eller
placering, har inte nagon sarskild yta
reserverats for detta utan dndamalet ryms
inom anvindningen GATA.

Huvudmannaskapet f6r gatan ar
kommunalt, vilket innebir att kommunen
ska dga den samt ansvara for dess drift och
underhall.

Motiv

Vigstrickan har planlagts for att mojliggora
trafik 1 enlighet med 2 kap. 5 § 3 PBL, vilket
siakerstaller att en ny gang- och cykelvig kan
anlaggas.

Genom att en ny gang- och cykelvig kan
anslutas till befintligt cykelnit frimjas
hallbara kommunikationer och trafikmiljon
blir sikrare i omradet. Pa detta sitt skapas
ocksa en tryggare skolvig fran planomradet
till Viggaskolan, Osterslittskolan och
Bodestorpsskolan.

GATA, - Lokalgata

GATA,

Gatumarken har i bostadsomradet
beteckningen GATA,, Lokalgata.
Lokalgatan kommer frimst att anvindas av
gaende men ska ocksa fungera for
motortrafik vid av- och palastning samt for
sophidmtning och dylikt. I anvindningen
ingar dven de komplement som behévs f6r

vagens funktion.

Huvudmannaskapet f6r lokalgatan ér
kommunalt, vilket innebar att kommunen
ska dga den samt ansvara for dess drift och

underhall.

Motiv

Lokalgatan mojliggor for trafik i omradet

i enlighet med 2 kap. 5 § 3 PBL. Da det
ingér i planens syfte att bibehalla omradets
betydelse for rekreation och friluftsliv, sikras
allmianhetens tillgang till platsen genom att
gatumarken planliggs som allman plats med

kommunalt huvudmannaskap.
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GCVAG - Gangvég
GCVAG,

Gangvigen med tillhérande trappor
planliggs som allman plats med
beteckningen GCVAG - Gangvig, vilket
innebir att den ska vara tillginglig f6r
allmanheten. Anliaggningar som behovs for
gangvigens skotsel och bruk ingar ocksa i
anvandningen.

Huvudmannaskapet f6r gangvigen ar
kommunalt, vilket innebar att kommunen

ska dga den samt ansvara for dess drift och
underhill.

Motiv

Det ingar i planens syfte att bibehalla
omradets betydelse for rekreation och
triluftsliv. Dérfor sikras allmanhetens
tillgang till platsen genom att gangvagen,
som ir en link mellan planomradet och
strandpromenaden planliggs som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap.
Anvindningen frimjar dirmed en god
livsmilj6 som ir tillganglig och anviandbar for
alla samhallsgrupper i enlighet med 2 kap. 3
§ 2 PBL.

NATUR
NATUR

Anviandningen NATUR anvinds f6r
gronomraden som inte dr anlagda och som
inte kraver nagon omfattande skotsel. 1
anvandningen ryms aven komplement till
gronomradets anvindning som till exempel
anlagda spinger, utsiktsplatser, gangstigar
eller utrymmen f6r omhandertagande av
dagvatten. Aven mindre byggnader ingar nir
dessa beh6vs f6r omradets skotsel eller bruk.
For atgarder inom strandskyddat omrade
krivs strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢
§ MB.

Huvudmannaskapet f6r omraden betecknade
NATUR ir enskilt, vilket i plankartan
regleras med beteckningen a . .is mer om
enskilt huvudmannaskap under rubriken

Huvndmannaskap.

Motiv

Detaljplanen syftar till att utveckla

platsens riksintressanta virden avseende
kulturmiljon samt till att bevara delar av
den karaktirsskapande naturen. Motivet till
anvandningen NATUR ir att sakerstalla att

karaktirsskapande gronska och trid i mojligaste
man bevaras. Naturmarken ska bidra till att
omradet som helhet inte kommer att upplevas
som privatiserat. Allt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvirdena
pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

I planens syfte ingar aven att bibehalla omradets
betydelse f6r rekreation och friluftsliv. Genom
att befintlig naturmark planliggs som allmin
plats, NATUR, ar marken fortsatt tillginglig for
allmdnheten. Dessutom tilloodoses behovet av

bostadsnara natut.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt
detaljplan inte ir allmin plats utan fraimst ar
avsedd for bebyggelse for enskilt iandamal.
Ett omrade kan ha flera anvindningar.

B1 - Bostader, flerbostadshus

B

1

Med anvandningen Bostader avses boende
med varaktig karaktir. I detaljplanen preciseras
anvindningen till flerbostadshus. Detta
innebir till exempel att radhus, en- eller
tvabostadshus eller parhus inte medges.
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Motiv

Syftet med planliggningen ér att mojliggora
tor bostader som utformningsmassigt ar
anpassade till Viggaparken. Genom att
begrinsa anvandningen till flerbostadshus
kan flera erbjudas ett attraktivt boende,

vilket gar 1 linje med Karlshamns
Bostadsforsorjningsprogram 2020-2024 och 1 ision
Karlshamn 50 000.

Genom att planera for flerbostadshus
m6jliggors £6r en god hushéllning med
gemensamma resurset, allt fran infrastruktur
till gemensam bilpool. Anvindningen
frimjar bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet i enlighet med 2 kap. 3 § 5
PBL.

C,- Restaurang, café, konferens, samlingslokal,
konsthall, hogst 500 m? BTA inom respektive
anvandningsyta

C

1

Centrum ir en samlingsanvandning

som dr laimplig att anvinda dir syftet

ar att det ska finnas en blandning av
verksamheter. Om det finns skal for det
kan dock anvandningen preciseras. I aktuell

detaljplan C ir anvindningen begrinsad till
restaurang, café, konferens, samlingslokal
och konsthall. Anvindningen C, begrinsas
till hogst 500 m* BTA (bruttoarea) per
anvindningsyta och till hogst 2000 m* BTA
inom hela planomradet.

I det forslag till bebyggelse som ligger till
grund for detaljplanens utformning planeras
en restaurang i ett av husens bottenvaning,

vilken lases till anvindningen Cl.

Motiv

Saltsjobaden har en historia som restaurang
och har linge varit en populir motesplats.
Fo6r att bibehalla och utveckla allmidnhetens
tillgang till platsen forses detaljplanen med
anvindningen C . Detta mojliggor for
restaurang- och caféverksamhet men ocksa
tor konferensanliggning, samlings- och
utstallningslokal. Anviandningen framjar
dirmed en god livsmiljé som ir tillganglig
och anvindbar for alla samhillsgrupper i
enlighet med 2 kap. 3 § 2 PBL.

Anvindningen C : begrinsas inom
planomradet. Detta da den huvudsakliga
anviandningen i detaljplanen ér bostider

och for att undvika etableringar i storre
skala som skulle kunna paverka befintlig
kulturmiljé negativt.

E1 - Transformatorstation

Anviandningen E anvinds for omriden
avsedda for tekniskt andamal. I det har
fallet ar anvandningen preciserad till
transformatorstation. Aven komplement
till den tekniska anlidggningen ingar i
anvandningen.

Motiv
Anvindningen bekriftar befintlig

transformatorstation och sakerstiller
framtida teknisk forsorjning i enlighet med
2 kap. 5 § 3 PBL. Da det kan bli aktuellt

att ersitta befintlig transformatorstation pa
annan plats reserveras limplig yta for detta i

plankartan.

O - Tillfillig vistelse
0]

Anvindningen O - Tillfillig vistelse anvinds
tor omraden med olika typer av tillfallig
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overnattning och konferensanliggningar.
Aven komplement till verksamheten tillfallig

vistelse ingar i anvandningen.

Motiv

I Viaggaparken, som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden, har det historiskt sett
tunnits bad- och hotellanliggningar. I
planens syfte ingar att bibehalla omradets
betydelse f6r rekreation och friluftsliv.
Anvandningen tillfallig vistelse mojliggor
tor verksamheter som till exempel hotell,
vandrarhem och spaanliggning och frimjar
pa sa sitt en god livsmiljo som ir tillganglig
och anvindbar f6r alla samhaillsgrupper 1
enlighet med 2 kap. 3 § 2 PBL.

P, - Markparkering
Py

Anvindningen Parkering anvinds for
omrade dmnat f6r parkeringsanlidgeningar.
I foreliggande detaljplan begrinsas
anviandningen till markparkering,

Motiv

Omrédet i planens norra del planliggs for
parkering. En grusad yta fungerar idag

som en allmin parkering. Vid planliggning
kommer parkeringen att bli kvartersmark
och inte lingre i sin helhet vara tillginglig
for allminheten. I forsta hand avses
parkeringen vara till for de boende men
parkeringsplatser ska dven finnas for
besokare till publika verksamheter.

Platsen for planerad parkering har bedémts
vara limplig 1 enlighet med 2 kap. 5 § 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allman
plats

Huvudmannaskap
a, - Huvudmannaskapet ar enskilt

Kommunen kan, om det finns sarskilda
skal, reglera att huvudmannaskapet f6r
allmin plats ska vara enskilt. De allmidnna
platserna inom en och samma detaljplan
kan delas upp sa att vissa har kommunalt
huvudmannaskap och andra har enskilt
huvudmannaskap, vilket gor det mojligt att
anpassa huvudmannaskapet till de praktiska
behov som finns.

Huvudmannaskapet for allman plats

ar 1 foreliggande detaljplan delat. Mark

planlagd som NATUR kommer att utgora
allmin plats med enskilt huvudmannaskap,
medan huvudmannaskapet f6r allman plats
betecknade med GATA, GATA, och GC-
VAG ir kommunalt.

Enskilt huvudmannaskap innebar bland
annat att fastighetsidgaren dger och ansvarar
tor den allminna platsmarken, bade vad

giller kostnad f6r anliggande samt skotsel
och underhall.

Motiv

Grundregeln dr att om kommunen anser att
allminhetens tilltride till platsen ar viktig sa
b6ér kommunen planligga med kommunalt
huvudmannaskap. I det har fallet bor
allminheten ha tilltrdde till platsen samtidigt
som det 4r av stor vikt att omradet far en
enhetlig forvaltning, Tillgangligheten kommer
att variera i omradet dér lokalgata, gangvig
och utsiktsplats ska utformas for att attrahera
allmianheten, medan naturmarken till stora
delar forblir orérd med nivaskillnader och tit

vegetation.

Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap
for mark betecknad med NATUR i
plankartan anges vikten av att omradet,
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vars huvudsakliga funktion dr bostider, far
en enhetlig forvaltning, Den bostadsnira
naturen i omriadet kommer fortsatt att vara
tillodnglig f6r allmanheten men ska samtidigt
tillgodose de boendes behov. Bostiderna
planeras till exempel ang6éras med hjilp

av traspanger over naturmarken. Dessa
forutsattningar gor att fastighetsidgaren bor
dga och ansvara for anliggande, skotsel och
underhall av den bostadsnira naturen.

I detaljplanens syfte anges att bebyggelsen
utformningsmassigt ska vara anpassad till
Viggaparken. Detaljplanen syftar dven till
att utveckla platsens riksintressanta virden
avseende kulturmiljon och omradets
betydelse f6r rekreation och friluftsliv.
Med ett enskilt huvudmannaskap pa den
bostadsnira marken kan bostadsomradet
fa en enhetlig gestaltning samtidigt som
allméinheten ges tilltrade till omradet

da resten av den allminna platsen har

kommunalt huvudmannaskap.

Skydd av kulturvarden
q, - Stenmur ska bevaras

q,- Stentrappor ska bevaras

Bestimmelser om skydd av kulturvirden
anvinds for att reglera hur befintliga

miljoer som ar sarskilt virdefulla ur
historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt
eller konstnarligt hinseende ska skyddas. En
bestimmelse om skydd av kulturvirden kan
dven reglera att ett befintligt material ska

bevaras.

Motiv

Bestimmelserna om skydd av kulturvirden
syftar alla till att i mojligaste méan bevara
omradets karaktir med hansyn till natur-
och kulturmiljon i enlighet med 2 kap. 6 § 1
PBL.

Det ir av stor vikt att platsens specifika
forutsittningar och traditioner ska

tas tillvara da planomradet ligger i
Viggaparken, som i sin helhet omfattas
av riksintresse for kulturmiljévarden. En
birande del i planforslaget ar darfor att
platsens riksintressanta virden avseende
kulturmiljon och omradets betydelse for
rekreation och friluftsliv ska bevaras och
utvecklas.

Bestammelserna om att stenmur och

stentrappor ska bevaras syftar till att
platsens specifika forutsittningar och
traditioner ska tas tillvara och bevaras.
Trapporna dr 1 behov av restaurering, vilket
ska genomforas sa att ursprunglig karaktar
bibehalls.

Upphavande av strandskydd
a, - Strandskyddet ar upphavt

Planomradet omfattas idag av strandskydd.
For upphavande av strandskyddet krévs
sarskilda skil enligt MB 7 kap. 18 c §.
Strandskyddet hivs inom allmin plats
betecknad med GATA, GATA , GC-
VAG och inom delar av mark planlagd
som NATUR. Detta for att mo6jliggora
anldggande och skotsel horande till dessa
anvindningar. Strandskyddet behalls till
storsta delen pa mark som ar planlagd

som NATUR men hivs inom de omraden
som reserveras for dagvattenhantering och
utsiktsplats samt inom omrade dir en spang
planeras att anliggas.

Motiv
Som sirskilda skil f6r upphavande av
strandskyddet inom anvindningarna GATA,
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GATA,, GC-VAG anges:

e att omradet redan har tagits 1 ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften, (MB 7 kap. 18
c § punkt 1)

e att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5).

Som sirskilt skil f6r upphdvande

av strandskyddet inom omrade med
egenskapsbestimmelserna Dagvatten,
Utsiktsplats och Spang anges: ’

* att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5).

Utformning av allméan plats

Spang - Spang far anldaggas

Med bestimmelser om utformning av
allman plats kan kommunen reglera hur en

allmin plats ska utformas. I planens sédra

del reserveras ett omrade for anliggande av

spang mellan husen.

Motiv

Detaljplanen syftar bland annat till att
utveckla platsens riksintressanta virden
avseende kulturmiljon och till att bevara
delar av den karaktirsskapande naturen.

For att undvika slitage pa naturmarken

och samtidigt virna kulturmiljon och
tillgangligheten, foreslas att en spang
anlidggs mellan husen i den s6dra delen av
planomradet. Bestimmelsen frimjar darmed
en, fran social synpunkt, god livsmiljo

som ir tillgdanglig och anvindbar f6r alla
samhillsgrupper i enlighet med kap. 3 §

2 PBL. Bestimmelsen syftar ocksa till att
hinsyn ska tas till stads- och landskapsbilden
och natur- och kulturviardena pa platsen i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

Dagvatten, - Yta tillganglig for dagvattenhantering

Genom att anvanda en bestimmelse om
utformning av allmin plats ar det mojligt att

reglera en specifik placering for en atgird.

I aktuell detaljplan reserveras ytor som ska
vara tillgangliga for dagvattenhantering,

Rekommendationer och férslag pa
utformning av 6verdimningsytor aterfinns i
dagvattenutredning;

Motiv

Planbestimmelsen syftar till att sakerstalla
hanteringen av dagvatten och didrmed
forebygga 6versvamning, erosion och andra
olagenheter som kan uppkomma pa grund
av nederb6rd och vattensamlingar. Detta
med st6d av 2 kap. 5 § 5 PBL - Hinsyn

till risken for olyckor, 6versvimning och

erosion.

Utsiktsplats

Med bestimmelser om utformning av
allman plats kan kommunen reglera hur en
allmin plats ska utformas. I planens vistra
del reserveras ett omrade for anliggande av

utsiktsplats.

Motiv
Detaljplanen syftar bland annat till att

utveckla platsens riksintressanta varden

avseende kulturmiljon och till att bevara
delar av den karaktarsskapande naturen.
For att bibehalla omradets betydelse f6r
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rekreation och friluftsliv ska allmanhetens
tillgang till platsen och strandpromenaden

siakras.

I riksintressebeskrivningen for
Viggaomradet anges bland annat

att man bor bevara och utveckla de
riksintressanta vairdena genom att anligga
nya utsiktspunkter och viloplatser. Genom
att reservera mark for anldggande av en
tillganglig utsiktsplats kommer allminheten
fortsatt att ha tillgang till platsen och
utsikten over havet. Bestammelsen frimjar
dirmed en, fran social synpunkt, god
livsmilj6 som ir tillgdnglig och anvindbar
tor alla samhaillsgrupper i enlighet med kap.
3§ 2PBL.

belaggning, - Marken ska belaggas med grus
alternativt forses med gatsten eller grasarmering
Pa allman plats kan kommunen reglera
markens utformning eller gestaltning, som
till exempel att markbeldggningen ska

utgobras av grus eller gris.

Motiv

Bestaimmelsen om att gatumarken 1 omradet

ska belaggas med grus alternativt forses

med gatsten eller grasarmering syftar till att
1 mojligaste man bevara omradets karaktir
med hinsyn till natur- och kulturmiljén 1
enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL. Detta da
det ar av stor vikt att platsens specifika
forutsittningar och traditioner tas tillvara
da planomradet ligger i Viggaparken, som
1 sin helhet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden.

For att underlitta underhaill och for att
undvika oldgenheter med dammande
material tillats, forutom grusbelidggning,
dven gatsten och armerat gras. Att till
exempel asfaltera ytor dr diremot inte
tillatet.

Andrad lovplikt

a,- Marklov kravs dven for atgard som férsamrar
markens genomslapplighet

Intentionen i planen ir att gatubelidggningen
inom omradet ska vara av genomslappligt
material. Ett exempel pa en atgird som

kan férsaimra markens genomslapplighet
eller minska fordrojningen av dagvatten

kan vara nir en grisbevuxen yta férses med

stenplattor.

Motiv

Bestimmelsen syftar till att dtgdrder ska ske
med hinsyn till stads- och landskapsbilden
och natur- och kulturvirden i enlighet
med 2 kap. 6 § 1 PBL. Intentionen ar att
omradets karaktir i moéjligaste man ska
bevaras. Planbestimmelsen syftar dven till
att siakerstalla hanteringen av dagvatten
och dirmed férebygga 6versvimning,
erosion och andra olagenheter orsakade av
vattenansamlingar. Detta med hiansyn till
miénniskors hilsa och sikerhet i enlighet
med 2 kap. 5 § 1 och 5 PBL.

Vid handliggning av marklov maste

det enskilda fallet bedémas utifran
ovanstaende. Vid ans6kan om atgird som
innebar att markens infiltrationsférmaga
forsimras maste det redovisas hur
dagvattenhanteringen paverkas och kan

hanteras.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

.........
.........

.........
.........

Delar av kvartersmarken har forsetts med
prickmark, vilket betyder att marken inte far
torses med byggnad. Med byggnad avses en
varaktig konstruktion som bestar av tak eller
av tak och viggar. Anliggningar som till
exempel staket, markparkering, trididck och
spanger tillats saledes pa prickad mark.

Motiv

Bestaimmelsen syftar till att styra
byggnadernas placering for att uppna
basta lage utifran topografi, siktlinjer

och landskapsbild. Prickmarken bidrar

till att mojliggora for fristaende hus

att passa in i den kulturmiljé som
Viggaparken utgor. Detta med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och natur- och
kulturviarden pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan 1 enlighet med 2 kap. 6 §
1 PBL.

Korsmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnad och/eller parkering

+ F .+ + + F +
st

Inom yta betecknad med korsmark

far endast komplementbyggnader

eller parkeringar placeras. Med
komplementbyggnad avses fristiende uthus,
miljohus och andra sma byggnader som hor
till en huvudbyggnad. Huvudbyggnaden
avser 1 detaljplanen bostadshus och hus med
andra anvindningar som medges i planen.

Motiv

Inom tre omraden begrinsas byggritten
till att bara omfatta komplementbyggnader.
Detta for att reservera marken till
erforderliga komplementbyggnader som till
exempel milj6hus, forrad, cykelgarage eller
markparkering, Bestimmelsen har stod 1 2
kap. 5 § 3 PBL - mojligheterna att ordna

samhallsservice.

Da endast ligre byggnader tillats inom dessa
omraden minskar risken for oligenheter i

form av skuggbildning f6r de boende.

Byggnaders anvandning

s, - Byggnadens bottenvaning far endast anvandas
for andamal som ryms inom anvandningen

C, - Restaurang, café, konferens, samlingslokal,
konsthall

Inom omrdde markerat med s, far
byggnadens bottenvaning endast anvindas
tor publika verksambheter 1 enlighet med

anvindningen C,.

Motiv

I detaljplanens syfte ingar att sikra
allmanhetens tillgang till platsen. I planens
huvuddrag framgar att intentionen ar att
mojliggora for flerbostadshus och samtidigt
utveckla mojligheten for allmanheten att
nyttja platsen. For att sikerstilla att sa sker
begrinsas anvindningen i byggnadens
bottenvaning till publika verksamheter pa
en av byggritterna. Detta betyder att endast
andamalen restaurang, café, konferens,

samlingslokal och konsthall tillats.

Bestimmelsen syftar, med stod av 2 kap.
3 § 2 PBL, il att frimja en god livsmiljo
som dr tillgdnglig och anvindbar f6r alla
samhillsgrupper.
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H6jd pa byggnadsverk

h - Hogsta totalhojd ar x meter Gver angivet
nollplan.

Totalh6jd reglerar héjden pa ett
byggnadsverk inklusive uppstickande delar
ovanfor konstruktionen. Hir inkluderas till
exempel skorstenar, antenner, master och
hisschakt, se illustration som visar principen

tor berdkning av totalhdjd.

Totalh6jden definieras 1 det hir fallets som
avstand fran angivet nollplan till h6gsta
punkten pa byggnadsverket. TotalhGjden
utgar saledes inte fran markens héjd utan

frin det plan som definierats som noll i
grundkartans héjdsystem (RH 2000).

Anledningen till att angivet nollplan anvinds
som utgangspunkt ér att markens hojd
varierar i omradet, vilket gor det svart att
avgora vilken markhojd som skulle vara
berakningsgrundande. Att anvanda nollplanet
bedéms dven vara limpligt da det ar viktigt
att hushojderna ska kunna relateras till
siktlinjer, siluett i landskapsbild och héjden
pa befintlig bebyggelse.

Motiv

Inom planomradet varierar hogsta tillitna
totalh6jd for byggnader mellan 19,5 - 37
meter 6ver angivet nollplan. Detta
motsvarar ca 4,5 - 19 meter fran markens
nivaer. I forslag pa bebyggelse presenteras
tyra flerbostadshus i tre till fem vaningar.
Detta fortydligas i sektioner som visar
tinkta hushojder 1 relation till marknivaer
och angivet nollplan i illustration pa
nistkommande sida.

Hogsta totalhojder ar satta for att ge ett
varierat uttryck av omradet och for att i
méjligaste man anpassa byggnationen till
platsens natur och topografi. Husen har
ocksa placerats utifran inmitta trid, bésta
utsikt, siktlinjer och mikroklimat.

Regleringen av byggnadernas totalhéjder
syftar sammantaget till att ta hansyn

till stads- och landskapsbild, natur- och
kulturvirden och intresset av en god
helhetsverka i enlighet med 2 kap. 6 § 1
PBL.

Totalhéjd

Principen for berékning av totalhdjd.
lllustration: Boverket.
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Hogsta totalhdjd i respektive omrade
Nedan redovisas hogsta tillatna totalhdjder
inom respektive omrade. Totalh6jder anges
fran angivet nollplan. Inom parentes uppges
vad detta kan komma att motsvara i meter
fran medelmarknivan (som varierar):

Hus 1: 37 (ca 19) meter
Hus 2: 36 (ca 19) meter
Hus 3: 31 (ca 16) meter

Hus 4: 27 (ca 13) meter
Komplementbyggnader: 19,5/21,5 (4,5) meter

For komplementbyggnader giller en hogsta
totalh6jd pa 19,5/21,5 meter Gver angivet
nollplan, vilket motsvarar cirka 4,5 meter
riknat fran markytan. Genom att halla ner
hojderna 1 det har omradet minskar risken
tor skuggbildningar mot bostadsfastigheten

i nott.

o
ing 2 ¥
et

Tnder

A 3 &=
Férslag till bebyggelse med antal vaningar. Situationsplan Wingdrdhs arkitekter.
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Husens hojder i féreslagen byggnation

Sektioner pa sidan visar tinkta hushéjder i

relation till angivet nollplan och marknivaer.

Forslaget visas med tva alternativa

héjder beroende pa vald byggteknik och

vaningsh6jd. Den forsta hojden (svart text)

utgar fran att byggnadens stomme uppfors
med KIL-trd (korslimmat trd) och bjilklag
av betong. Vaningshéjden blir da 2950

HUS 2 (V)
+33,635
.

+28,60
—

16835

—————

-
| HUS 2 (V) I
[ 32285 |

/ ~
2 T

|
i
i
=
]| i

varierar

mm. Den andra hojden (ro6d text) medger
stomme och bjilklag av KI-trd och en
vaningsh6jd om 3300 mm. Planférslaget
rymmer bada alternativen och tar dven
hansyn till att naturmarken omkring husen

ar varierande med klippblock och skrevor.

Hojderna ar satta utifran fardigt golv
pa entrésidan. Hus 3 som rymmer en

restaurang och har en hogre bjilklagshoijd i

HUS 2

bottenvaningen.
| T i i
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Sektioner med tdnkta hushéjder. Wingdrdhs arkitekter.
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Markens anordnande och vegetation

n, - Markytan ska beldggas med grus alternativt
forses med gatsten eller grasarmering

Med bestimmelser om markens
anordnande och vegetation kan kommunen
pa kvartersmark bland annat reglera
utformning av markytan. Syftet med sadana
bestimmelser kan vara att skapa goda
boendekvaliteter eller att behalla en viss
karaktdr 1 ett omrade.

Motiv

Bestimmelsen om att markytan ska
beliggas med grus alternativt forses med
gatsten eller grasarmering syftar till att i
mojligaste man bevara omradets karaktar
med hansyn till natur- och kulturmiljon 1
enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL. Detta da
det dr av stor vikt att platsens specifika
torutsittningar och traditioner tas tillvara
da planomradet ligger i Viggaparken, som
i sin helhet omfattas av riksintresse for

kulturmiljévarden.

Bestaimmelsen bekraftar befintlig
utformning av parkeringsyta, som idag
ir grusad. For att underlitta underhall

och undvika oligenheter med dammande
material tillats, férutom grusbeliggning,
dven gatsten och armerat gras. Att till
exempel asfaltera ytor dr diremot inte
tillitet.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u, - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Genom markreservat kan omraden
reserveras for allminnyttiga underjordiska

ledningar.

Motiv

Bestimmelsen sikerstiller att befintliga
ledningarna halls tillgangliga f6r underhall.

Atgéirder som innebar markarbete ska ske i
samrdad med ledningsigaren. Om springning
behover genomforas 1 ledningarnas narhet

maste det ske med forsiktighet och féregis

av besiktning,

Bestimmelsen har lagstéd i 2 kap. 5 §, PBL,
punkt 3 - hinsyn till méjlighet att ordna
samhillsservice och punkt 5 - risken for

olyckor.

Placering

p, - Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
topografi.

Bestammelser om placering anvands for
att reglera byggnadsverks och tomters
placering,

Motiv
I detaljplanens syfte framgir att bebyggelsen

utformningsmaissigt ska vara anpassad till
Viggaparken och den varierande topografin
1 omradet dr en viktig del av platsens
karaktar,

Planbestimmelsen om att ny bebyggelse
ska anpassas till befintlig topografi syftar
till att sikerstilla att den nya byggnationen,
sa langt som det dr mojligt, anpassas till
terringen. Detta for att undvika on6diga
utfyllnader och springningsarbeten och
for att vegetationen 1 hog utstrickning ska
kunna bevaras. Beroende péd geotekniska
torhallanden och vald grundlaggningsteknik
kan en del springning och palning dock
erfordras.

Bestimmelsen syftar till att hinsyn ska tas
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till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviarden pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 §
1 PBL.

Skydd av kulturvarden

d,- Smidesracke ska bevaras

Bestimmelser om skydd av kulturvirden
anvands for att reglera hur befintliga miljoer
som 4r sirskilt vardefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt ska skyddas. En bestimmelse

om skydd av kulturvirden kan dven reglera
att ett befintligt objekt eller material ska
bevaras.

Motiv

Bestimmelsen om att smidesricke ska
bevaras syftar till att virna omradets
karaktir med hinsyn till natur- och
kulturmiljén i enlighet med 2 kap. 6 § 1
PBL. Detta dr av stor vikt att platsens
specifika férutsittningar och traditioner tas
tillvara och bevaras da planomradet ligger 1
Viggaparken, som i sin helhet omfattas av
riksintresse for kulturmiljévarden.

Ricket behéver restaureras och
kompletteras for att uppfylla krav pa
sikerhet da det star placerat i direkt
anslutning till en brant. Upprustning
och kompletteringar ska utforas sa att

ursprunglig karaktar bibehalls.

Takvinkel

0,- Minsta takvinkel ar 25 grader, med undantag
for takkupor och uppstickande delar saésom
hisstoppar

Med bestimmelser om takvinkel regleras
lutningen pa tak i grader. Takvinkeln
reglerar lutningen mellan yttertaket och
horisontalplanet.

Motiv

Bestimmelsen om att minsta takvinkel ar 25
grader syftar till att undvika platta tak och
samtidigt tillata foreslagen utformning dar
taken har olika lutning. Intentionen ar att
medge en modern arkitektur som samtidigt,
genom materialval och utformning, tar
hansyn till riksintresset for kulturmiljon.
Takkupor och uppstickande delar sisom
hisstoppar undantas fran bestimmelsen

da dessa kan krdva annan lutning for sina

funktionet.

Bestimmelsen ska bidra till att hinsyn ska
tas till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2
kap. 6 § 1 PBL.

Upphéavande av strandskydd
a,- Strandskyddet ar upphavt.

Planomradet omfattas idag av strandskydd.
Strandskyddet féreslas upphivas inom

all kvartersmark. For upphivande av
strandskyddet krévs sirskilda skil enligt MB
7 kap. 18 c §.

Motiv

Strandskyddet upphivs inom all
kvartersmark for att mojliggora byggnation
och anliggande av bostadsnira gardar.
Som sirskilda skil for upphivande av
strandskyddet inom kvartersmark anges:

 att omradet redan har tagits 1 ansprak pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, (MB 7 kap. 18
c § punkt 1)
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e att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmint

intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5).

Utformning

f1- Fasad ska utformas i tré och med sdrskild
hdnsyn till omrddets kulturvdrden

f,- Balkong far inte glasas in i sin helhet men far
forses med profillost, genomsiktligt vindskydd pa
hogst tva sidor. Utformning ska ske i enlighet med
byggnadens arkitektoniska uttryck samt pa ett for
omradet enhetligt satt

f.- Sockelvdning ska utformas med hdg
detaljeringsgrad

f,- Balkong fdr kraga ut 6ver mark som betecknas
med punktprickning.

f, - Tak ska vara brutet. Pulpettak medges ej. Med
undantag for takkupor och uppstickande delar
sasom hisstoppar.

Med bestimmelse om utformning kan
byggnaders form, firg och material regleras.

Planomradet ligger 1 Viggaparken, som
i sin helhet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. I 3 kap. 4 § PBL.
framgar att kommunen ska redovisa

hur riksintressena ska tillgodoses i den

kommunala planeringen.

Det ir generellt av stor vikt att nya
byggnader anpassas till sin omgivning i fraga
om kvalitet, materialval och kul6rer, sa att en
god helhetsverkan uppnas. D planomradet
ligger i en, ur ett kulturhistoriskt perspektiv,
virdefull milj6 ska utformning av byggnader
och utemilj6 1 bygglovsskedet ske 1 dialog
med bygglovsarkitekt.

Motiv

Syftet med bestimmelserna ovan ar att den
nya byggnationen ska ta hinsyn till och
tillvarata platsens specifika forutsattningar
och traditioner. Ny bebyggelse ska darfor
utformas med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan 1 enlighet med 2 kap. 6 § 1
PBL.

f, - Detaljplanens syfte ar att mojliggora

tor bostader som utformningsmassigt

ir anpassade till Viggaparken, i vilken
befintliga villor huvudsakligen ar uppforda
med trifasader. Alla nya byggnader ska med

anledning av detta utformas med fasader i
trd och med sirskild hinsyn till omradets
kulturvarden.

t, - For att undvika att husen férses med
stora och dominerande inglasade balkonger,
far balkonger endast férses med profillosa
vindskydd pa hogst tva sidor. Detta innebar
att en balkong inte far glasas in i sin helhet.
For att dtgirden ska fa sa liten paverkan
som mojligt pa byggnadens arkitektoniska
uttryck, men dnda ge skydd for vider och
vind, ska viderskydden vara genomsiktliga.
Utformningen av viderskydden maste

ske pd ett f6r omradet enhetligt sitt,

vilket innebir att enskilda dndringar med
avvikande utformning inte ér tillitna.

f, - Husens sockelvaning ska utformas

med hog detaljeringsgrad. Ett exempel pa
hog detaljeringsgrad ar utformningen av
sockelvaning i det forslag till bebyggelse som
ligger till grund for planens utformning,

f, - Balkong tillits kraga ut 6ver mark som
betecknas med punktprickning. Detta for att
mojliggora for balkonger ovan mark som i
6vrigt inte far bebyggas.
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f. - Tak ska utformas med minst en
brytpunkt, vilket betyder att platta tak,

till exempel av typen pulpettak inte tillats.
Brutet tak kan vara ett tak med flera
brytpunkter, som 1 féreliggande forslag till
bebyggelse. Ett tak kan ocksa endast ha en
brytpunkt som vid sadeltak.

Bestimmelsen giller med undantag for
takkupor och uppstickande delar sisom
hisstoppar.

Utnyttjandegrad
e, - e, Storsta byggnadsarea &r 400/650 m?

Med bestimmelser om utnyttjandegrad
kan kommunen reglera bebyggandets
omfattning pa kvartersmark. Med
byggnadsarea menas den yta i m*som

byggnaden upptar pa marken.

Motiv

I detaljplanen dr kvartersmarken uppdelad

1 olika anvindningsomraden, inom vilka
stOrsta byggnadsarea regleras separat. Storsta
byggnadsarea varierar mellan 400 m* och
650 m* beroende pa anvindningsomridets

storlek och planerad byggnation.

Bestimmelsen om storsta byggnadsarea
syftar till att sakerstalla att byggnader
forenliga med planens syfte far plats,

samt till att tillrickligt med obebyged
kvartersmark ska finnas for anldggande av en

indamalsenlig utemiljo.

Genom att byggnadsarean delas upp och
begrinsas tar planen hinsyn till stads- och
landskapsbilden pa platsen i enlighet med 2
kap. 6 § 1 PBL.

Andrad lovplikt

a,- Marklov kravs dven for atgard som férsamrar
markens genomslapplighet

Intentionen i planen ér att sa mycket

som moijligt av marken ska vara av
genomslappligt material. Ett exempel

pa en atgird som kan forsimra

markens genomslapplighet eller minska
tordrojningen av dagvatten kan vara nir en
grisbevuxen yta forses med stenplattor.

Motiv

Bestimmelsen syftar till att dtgdrder ska ske
med hinsyn till stads- och landskapsbilden
samt natur- och kulturvirdena i enlighet

med 2 kap. 6 § 1 PBL. Intentionen ar att
omradets karaktir i moéjligaste man ska
bevaras. Planbestimmelsen syftar dven till
att siakerstalla hanteringen av dagvatten
och dirmed férebygga 6versvimning,
erosion och andra olagenheter orsakade av
vattenansamlingar. Detta med hansyn till
minniskors hilsa och sikerhet i enlighet
med 2 kap. 5 § 1 och 5 PBL.

Vid handliggning av marklov maste

det enskilda fallet bedémas utifran
ovanstiaende. Vid ans6kan om atgird som
innebar att markens infiltrationsférmaéga
forsimras maste det redovisas hur
dagvattenhanteringen paverkas och kan

hanteras.

Egenskapsbestammelser for all
allman plats

Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for fallning av skyddsvarda
trad och for dtgarder som kan skada tradet eller
dess rotsystem

Kommunen kan genom en planbestimmelse

reglera att marklov krivs for tridfillning,
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I rubricerad detaljplan krivs marklov for
att filla skyddsvirda trid och for atgirder
som kan skada tridet eller dess rotsystem.
Ett trdd kan vara skyddsvirt utifran dess
biologiska virde eller om det édr intressant
ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Las mer
om kriterier f6r skyddsvirda trid under
rubriken S&yddsvirda trid.

Motiv

Inom planomradet finns ett antal trdd
som pa grund av sina naturvirden har
pekats ut som skyddsvarda. Utover dessa
finns ocksa ett antal karaktirsskapande
trdd som kan anses vara skyddsvirda ur

kulturmiljésynpunkt.

Karaktirsskapande trid utgor en viktig del
av riksintresset for kulturmiljovarden pa
platsen. Bestimmelsen syftar till att skydda
alla trad som utgor vardefulla inslag i den
bebyggda miljon. Genom att skydda triden
tas hansyn till natur- och kulturvirdena pa
platsen i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark

Andrad lovplikt

Kommunen har maojlighet att utoka
lovplikten for ett antal atgirder. En
bestimmelse om utékad lovplikt innebar
bade att atgarden som avses 1 bestimmelsen
kriver lov och att atgirden ska folja
detaljplanens 6vriga bestimmelser.

Bygglov kravs dven for:

- Andring av byggnad sdsom byte av férg, fonster,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial

- Mur, stédmur och staket

- Vindskydd, inklusive vindskydd pa balkonger

- Solenergianldggning

Motiv

Syftet med planlidggningen ar att mojliggora
tor bostider som utformningsmassigt ar
anpassade till Viggaparken och att utveckla
platsens riksintressanta virden avseende

kulturmiljon.

Eftersom planomradet ligger 1 Vaggaparken
bor byggnader och tillbyggnader anpassas
till omradets kulturmilj6 vad giller

placering, skala, proportioner, materialval,
targsittning, hojd, taklutning samt Gvrig
yttre utformning. Med anledning av detta
krivs bygglov for dndring av byggnad, som
byte av firg, fonster, fasadbekladnad, eller
taktickningsmaterial.

Da utemiljon ocksa ér av kulturhistoriskt
varde krivs dven bygglov for mur, stédmur,
staket, vindskydd (inklusive vindskydd pa
balkonger) och solenergianliggning.

Bestaimmelsen syftar till att hansyn ska tas
till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen vid dndringar eller
andra atgarder i enlighet med 2 kap. 6 § 1
PBL.

Marklov krévs dven for féllning av skyddsvarda trad
och for atgarder som kan skada tradet eller dess
rotsystem

Kommunen kan genom en planbestimmelse
reglera att marklov kravs for tradfillning, I
rubricerad detaljplan kravs marklov for att
tilla skyddsvirda trdd och for atgirder som
kan skada tradet eller dess rotsystem.

Ett trid kan vara skyddsvirt utifran dess
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biologiska virde eller om det ér intressant ur
ett kulturhistoriskt perspektiv. Vid osdkerhet
1 bedémning av det enskilda fallet bor
linsstyrelsen kontaktas f6r radgivning. Lis
mer om kriterier for skyddsvirda trad under
rubriken Skyddsvirda trid.

Motiv

Bestimmelsen syftar till att skydda alla
trid som utgor virdefulla inslag i den
bebyggda miljon eller dr skyddsvirda ur
naturvirdessynpunkt. Pa detta sitt tas
hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

Sammanfattning av foreslagna forandringar

Omradet planldggs for bostader
(flerbostadshus), tillfallig vistelse,
restaurang, café, konferens,
samlingslokal och konsthall.

Byggnader i 3-5 vaningar medges.
Fasader ska utformas i trd och
med sarskild hansyn till omradets
kulturvarden.

Ny bebyggelse ska anpassas till
befintlig topografi.

Parkering till boende och besokande
anldggs langs Saltsjobadsvagen.

Karaktédrsskapande natur och objekt
med kulturhistoriskt varde ska i
mojligaste man bevaras.

Utsiktsplats, naturmark och védgar
i omradet ska vara tillgangliga for
allmanheten.

Kopplingen till havet och
strandpromenaden &r av stor betydelse
och varnas.

Strandskyddet havs inom kvartersmark
och pa delar av allman plats.

En gang- och cykelvédg anlaggs mellan
planomradet och Vaggabadet.

Ly
I
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Forutsattningar och
konsekvenser

Pagaende markanvandning

Pa fastigheten Karlshamn 5:20 ligger

idag restaurangbyggnaden Saltsjobaden.
Byggnaden, som ar i daligt skick, omges av
asfalterade och grusade ytor. Pa fastigheten
finns dven tva mindre servicebyggnader.
Nordost om fastigheten finns en befintlig
parkering. I Gvrigt bestar planomradet av

svartillganglig naturmark.

Férandring och konsekvenser

Tanspraktagen mark och naturmark kommer
att exploateras vid ett genomforande av
detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas

till topografin och sa mycket som mojligt

av naturmarken kommer att behillas.
Omradets karaktir virnas ocksa genom

att befintliga stentrappor och en stenmur
behalls. Vidare ska gatumarken och
parkeringsyta grusas eller forses med

gatsten.

Till héger vinter- och vdrbilder frdn planomrddet
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Strandskydd

Planomradet omfattas idag av det generella
strandskyddet som stricker sig 100 meter
fran strandlinjen. Den 4 oktober 2021

tog Lansstyrelsen i Blekinge beslut om

att utvidga strandskyddet f6r 16 omriden
inom Karlshamns kust och skirgard, varav
Viggaparken ir ett.

For strandskyddsdispens krivs sirskilda skil
enligt MB 7 kap. 18 ¢ §.

R&édmarkerad yta motsvarar generellt strandskydd
100 meter frén strandlinjen och lilamarkerad yta
visar det utvidgade strandskyddet om 300 meter
frdn strandlinjen.

Forandring och konsekvenser

Strandskyddet avses upphivas inom
kvartersmark och delar av allmin plats.

Som sirskilda skl for upphivande av
strandskyddet inom all kvartersmark och
allman plats betecknat med GATA, GATA1
och GCVAGT anges:

e att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, (MB 7 kap. 18
¢ § punkt 1). Stora delar av tomten anses
ha tagits 1 ansprak av restaurangbygenad,
servicebyggnader och mer eller mindre
hardgjorda ytor, pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets
syfte

e att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor

omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5).

Genom att detaljplanen medger restaurang,
café, konferens, samlingslokal, och konsthall
kommer platsens publika betydelse

att behallas och forstirkas, samtidigt

som bostider tillskapas i ett attraktivt
lige. Detaljplanen tillgodoser ddrmed
kommunens behov av titortsutveckling,
Sammantaget bedoms den planerade
atgarden ge langsiktiga fordelar for
samhillet och Karlshamns utveckling.

Som sirskilda skil f6r upphidvande av
strandskyddet inom omraden planlagda
som allmin plats NATUR med
egenskapsbestimmelserna Dagvattenl,
Utsiktsplats och Spang anges:

e att omradet behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeliget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 5).

Ytor f6r anliggning av dagvattenhantering
ar nodvandiga for att forebygga
oversvimning och erosion. Att vidta
atgarder kopplade till dagvattenhantering,
sasom fordrojningsytor i terrasseringar,
beddms dirfor vara ett angeliget allmint

intresse.

Gillande utsiktsplats och anliggande av
spang syftar dessa atgarder till att sakra
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och forbittra tillgdngligheten 1 omradet.
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Allméanhetens tillgang till strandomradet
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planlidggs som allman plats forsimras inte
allmanhetens tillgang till strandomradet.
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Riksintressen

Riksintresse for hogexploaterad
kust

Planomradet omfattas av riksintresse for
hégexploaterad kust enligt miljébalken 4
kap. Kustzonen spelar en sirskilt viktig roll,
bade f6r natur- och kulturmiljévard och for
det rorliga friluftslivet.

Forandring och konsekvenser

Bestammelserna i miljobalken utgor inte
hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter
eller av det lokala niringslivet. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset for
hégexploaterad kust negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Omridet berors av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap miljobalken och
ligger inom MSA-omrade. Forsvarsmakten,
luftfartsverket och Ronneby flygplats ar

remissinstanser under planprocessen.

Detaljplanen medger byggnation som
ar hogre an 20 meter inom titbebyggt
omrade. I de fall det framkommer behov av

flyghinderanalys ska en saidan genomforas
och skickas till ber6rda flygplatser.

Riksintresse for Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom omride som ér
av riksintresse for kulturmiljévarden, vilket
regleras 1 3 kap. 6 § miljébalken.

Riksintresset omfattar park-, café- och
hotellanliggningar i Viggaparken

samt kvarvarande spar frin gamla
badanliggningar. Det handlar bland annat
om gangstigar och utsiktspunkter som
horde till promenadstraken.

Avgrénsning riksintresse for kulturmiljévdrden.

Text fran kunskapsunderlag f6r
riksintresseomrade £6r kulturmiljo,
Karlshamn (Ko0):

.."Marken kiptes in i birjan av 1700-talet for
att ge utrymme till nya smaindustrier, sa kallade
manufakturer. Men nagon industri blev aldrig
anlagd i den bergiga och skogiga terrangen. Istallet
var det under senare delen av 1800-talet, nar
omradet uppmarksammades for det friluftsliv som
var mdjligt hdr, som det blev en integrerad del av
stadsbornas livsstil.

I kontrast till det inrutade livet i staden och som en
reaktion mot en allt kraftigare urbanisering, som
[ick stidernas bakgdrdar att titna, ntvecklades
inom borgerskapet ett ideal om en halsosam livsstil.
Nu virdesattes narbet till naturen, frisk luft och
stdrkande aktiviteter som att promenera, segla och
att bada i havet. 1V dgga blev ett utflyktsmal for
stadsborna och snart borjade ocksa sommarvillor
byggas i omridet. Men villorna tillits inte
representera det avskilda privatlivet. De skulle ligga
pd stora naturtomter, en och en, och plotsligt dyka
upp som pittoreska inslag under en skogspromenad.

Vdiggaparken fungerar fortfarande som stadens
lunga."
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I Kunskapsunderlag for riksintresseomride for
kulturmilo, Karlshamn (K6) anges vad man
bor tinka pa for att bevara eller utveckla
riksintressanta virden:

* att omradets karaktir av friluftspark med
gles bebyggelse i nira anslutning till naturen
bevaras

e att arrendetomterna bevarar karaktaren av
naturtomter

e att privatisering runt villorna begrinsas

*  att sekelskiftesvillorna bevarar sin
ursprungliga arkitektur

 att utveckling for rekreation och friluftsliv
som ir tillganglig for alla, ligger i linje med
riksintresset

e attomradeti forsta hand planeras fér gaing
och cykeltrafik

e att bevara och utveckla nya utsiktspunkter
och viloplatser.

e att kontakten mellan staden och

Viggaparken via strandpromenaden behalls.

Forandring och konsekvenser

Riksintresset for kulturmiljon kommer att
paverkas da landskapsbilden férindras.
Tillkommande bebyggelse maste i sd stor
utstrickning som moijligt ta hinsyn till
riksintresset for kulturmiljovarden, vilket
framgir i detaljplanens syfte.

Da ett genomférande av planforslaget
bedéms kunna paverka riksintresset
negativt, har en miljécbedémning och en
kulturmiljéutredning genomforts. Enligt
utredningen anses planforslaget kunna ge
mattliga och stora negativa konsekvenser
for platsens kulturhistoriska virden. I
MKB:n anges att planférslaget dock kan
medféra positiva effekter ur ett vidare
samhallsekonomiskt och utvecklingsmassigt
perspektiv. Samtidigt som planen medger
bostider sakras allméinhetens tillgang till
omradet. Dessutom sakerstills ett antal
befintliga kulturhistoriska virden som idag
inte har nagot skydd.

Karlshamns kommuns bedémning ar att
planforslaget beaktar och forhaller sig vil
till riksintresset f6r kulturmiljovarden och
dess rekommendationer, samtidigt som ett
attraktivt boende och en publik milj6 kan
tillskapas.

Inom planomridet finns limningar av
kulturhistoriskt virde. En platsanalys med
tokus pa kulturmiljévirden har genomforts.
Denna presenteras under rubriken
Kulturmiljovérden pa platsen.

4 o
KARL%My §ALTS]0_BA/DENS 'RESTAURAFT.

KULTURSPANARNA

Ovan ses dldre vykort frdn Saltsjébaden och
ViGdggaparkens era som kurort kring sekelskiftet 1900.
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Kulturmiljovarden pa platsen

Planomradet ligger inom omrade som

ar av riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset omfattar park-, café- och
hotellanliggningar i Viggaparken

samt kvarvarande spar fran gamla
badanlidggningar. Det handlar bland annat
om gangstigar och utsiktspunkter som
horde till promenadstraken.

Inom planomradet finns limningar av
kulturhistoriskt varde. En platsanalys med

fokus pa kulturmiljovirden har genomforts.

Férutom befintlig restaurangbygenad sa
finns en 6ppen yta med utsiktsplats. Den
avgransas av en stenmur mot naturmarken
ovanfor och av ett ricke 1 jairnsmide mot
havet. Fran strandpromenaden leder ett
system av naturstentrappor upp till tomten.

Forandring och konsekvenser

Planerad ny bebyggelse maste ta hinsyn
till och forhalla sig varsamt till riksintresset
tor kulturmiljovarden. Intentionen dr att
behalla sa mycket som moijligt av befintliga
kulturmiljévirden i form av vegetation,

murar och naturstentrappor.

. Bef. restaurang

. Vagga hamn

. Véggaskolan

. Utsikt mot sydvast

. Inméatta trad

. Bef. stenmur

. Bef. naturstentrappor
. Bef. Stalracke med utsiktsplattform
9. Naturmark

10. Strandpromenaden
11. Bef. parkering

e
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Platsanalys och kulturvérden. Wingdrdhs arkitekter.
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Kulturmiljovarden som skyddas i
detaljplanen

For att objekt som bedoms bidra till platsens
karaktar ur kulturmiljchanseende ska finnas

kvar i framtiden, skyddas dessa i detaljplanen.

Det betyder att stenmuren (objekt nr 6 i
platsanalysen) och naturstentrapporna (nr 7)
ska bevaras pa sina naturliga platser.

I detaljplanen regleras att markytan pa gata
och parkering ska behallas grusad eller férses
med gatsten i syfte att virna nuvarande

utformningen.

Ett omrade i anslutning till nuvarande
utsiktsplata (nr. 8) reserveras i planen, sa att
en ny publik utsiktsplats ska kunna tillskapas.
Befintligt jarnricke ska bevaras och skyddas 1

planen.

Genom att planligga delar av naturmarken (nr

9) som NATUR varnas dven vegetation och
topografi som karaktirsskapande tillgangar.

Stentrappa som ska bevaras.

Stenmur som ska bevaras.
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Exempel pa bestammelser som inforts

i detaljplanen i syfte att ta hansyn till
platsens kulturhistoriska varden och for att
sdkra allmanhetens tillgang till platsen

* Bottenvaning lases till indamalen
restaurang, café, konferens, samlingslokal
och konsthall. P4 platsen har publik
verksamhet i restaurang funnits historiskt.

*  Parkering begrinsas till markparkering;

* Byggnadernas placering regleras med hjilp
av prickmark for att siktlinjer ska bibehallas.

¢ Hogsta totalhdjder, byggnadshojder och
ldgsta takvinkel dr satta fOr att byggnaderna

ska utformas med hansyn till omgivande
kulturmiljo.

e Fasader ska utformas i trd och med sarskild
hinsyn till omradets kulturmiljovirden.

*  Tak ska vara brutet. Pulpettak medges ¢j.
e Balkong far inte glasas in i sin helhet.

*  Sockelvining ska utféras med hog

detaljeringsgrad.

¢ Naturmark planliggs som allman plats,
NATUR.

¢ Gatumarken planliggs som allmin plats.

e Mark reserveras for publik utsiktsplats och

e Planen méjligeor f6r ny gang- och cykelvig ¢ Stenmur, smidesricke och stentrappor ska
lings Saltsjobadsvigen. bevaras.

e Marklov krivs f6r fillning av skyddsvirda
trdd och for atgird som férsimrar markens
genomslapplighet.

¢ Gatumark ska grusas eller férses med
gatsten.

* Utokad lovplikt f6r dndring av byggnad

¢ Ny bebyooelse ska anpassas efter befintli
staket, vindskydd pa balkonger mm. ybebyss p g

topografi.

7
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Publikt gdngstrdk genom omrddet. Situationsplan Wingdrdhs arkitekter.
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Traden

Trid utgor ofta de sista tydliga sparen efter
en tidigare markanvindning och star kvar

1 manga ar, aven om miljon runt omkring
har forindrats. Tridet kan ddrmed vara del
av en arkitektonisk gestaltning och bidra till
torstaelsen av platsens historia.

Forutom att trid kan ha kulturhistoriska
varden ir de virdefulla ur manga andra
perspektiv. De kan ha biologiska och sociala
varden men kan ocksa bidra med viktiga
ckosystemtjanster som skugga, erosionsskydd

och reglering av vatten och temperatur.

Skyddsvarda trad

Gamla, grova och ihaliga trad kan ha stor
betydelse f6r den biologiska mangfalden
och kan dirfor vara skyddsvirda eller

1 vissa falla sirskilt skyddsvirda. I den
naturvirdesinventering (NVI) som
genomforts noterades 14 skyddsvirda trad,
vilka har rédmarkerats 1 kartan pa nista sida.
Av dessa dr tio sedan tidigare registrerade av

linsstyrelsen.

Ett trdid bed6éms vara skyddsvirt om det
uppfyller nagot av nedan staende kriterier:

* Trad som har en stamdiameter i
brosthojd pa minst 80 cm.

* Hamlade trad.

e Haltrid med en stamdiameter i
broésthéjd pa minst 30 cm.

*  Doda stiaende trad med en stamdiameter
1 brésthojd pa minst 30 cm.

¢ Dabda liggande trid med en diameter pa
minst 30 cm vid basen.

* Biologiskt virdefulla trid, till exempel
trid som innehiller rodlistade arter eller
signalarter. Det kan ocksa vara aldre

senvuxna trid som uppnatt hég alder,
ofta med stora partier dod ved.

¢ Kulturhistoriskt intressanta trad.

Nedanstaende trid bedoms som sarskilt
skyddsvirda:

e Jittetrdd: Levande eller doda trid som
ar grévre dn en meter i diameter pa det

smalaste stallet under brosthojd.

e Mycket gamla trid: Levande eller d6d

gran, tall, ek och bok som ir dldre 4n
200 ar. Ovriga tridslag som ir dldre 4n
140 ar.

e Grova hiltrad: Levande eller doda trad
som dr grovre an 40 cm 1 diameter i
brosthojd med utvecklad halighet 1

huvudstammen.

Foréndring och konsekvenser

Infér byggnation kommer vissa trid att
beho6va tas ner inom kvartersmark. Det 4r
da av stor vikt att avvigningar gors, sa att
endast nédvindiga avverkningar genomférs
och att trad som bidrar till omradets karaktar
1 mojligaste man sparas. Om trid behéver
tas ner bor nya trad, som bedoms vara

limpliga for platsen, planteras.

For att ta ner skyddsvarda trad eller for
atgird som kan skada tridet eller dess
rotsystem kravs marklov. Pa detta sitt kan
en bedémning goras 1 det enskilda fallet.
Vid osikerhet dr det alltid bra att fraga

linsstyrelsen om rad.

Féllning av sarskilt skyddsvirda trid, eller
atgard som kan skada tridet och dess
rotsystem, ska anmilas f6r samrad med
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linsstyrelsen. Det kan inte uteslutas att
fridlysta arter f6rekommer i anslutning
till skyddsvarda trad. Vid atgirder som
kan skada sadana arter kan dispens frin
artskyddsforordningen komma att krévas.

Den bostadsnira naturen bor skotas som en
naturpark 1 enlighet med den skogsbruksplan
som giller for Viggaparken. Malet ar att

den biologiska mangfalden ska 6ka och att

upplevelsevirden behalls.

Exempel pG karaktdrsskapande och biologiskt vérdefulla trédd inom planomrddet.

Trad i planomradet

Kvartersmark

Allman plats/Natur
Skyddsvarda trad (NVI)

Ovriga inmétta trad

Ej inméatta trad

& & &

KARLSHAMN

40 Detaljplan for fastigheten Karlshamn 5:20 m.fl. (Saltsjobaden) « Antagandehandling



Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Karlshamn 5:20 ligger idag
en restaurangbygenad (Saltsjobaden) och tva
mindre servicebyggnader.

Befintlig restaurangbyggnad dr férvanskad
och foreslas att rivas. Byggnaden bedoms
inte ha nagot storre kulturhistoriskt virde
men vid rivning férordar Blekinge Museum
att byggnaden dokumenteras genom

uppmitning, fotografering och beskrivning,

Befintlig bebyggelse utanfor planomradet

Omgivande bebyggelse har karaktiren av
villor 1 park. Villorna, som ursprungligen
uppfordes som sommarvillor kring
sekelskiftet 1900, ligger inplacerade 1
skogen pa stora naturtomter. De radande
arkitektoniska dragen dr schweizerstil och

nationalromantisk stil.

Restaurang Saltsjobaden som avses rivas.

Snittingsviken, flerbostadshus och parhus ritade
av Anders Térnqvist, uppférda 2005-2006.

Villa Amanda, ritad av Svante Svensson, uppférd i
schweizerstil 1896.

Vidggabadet, ritat av Hanna Victorsson, uppfort
1975. | férgrunden nytillkomna padelbanor.

VGiggaskolan, ritad av Gunnar Asplund, uppford
1912-18, tillbyggnad i funktionalistisk stil uppford 1937.

aeces
Snittingsvikegg =5

i ok iy

Vaggaskolan

Flygbild éver Saltsjbbaden med omnejd.
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Tillkommande bebyggelse

Syftet med planliggningen ér att méjliggéra
tor bostader, tillfallig vistelse och for publika
verksambheter. Tillkommande byggnader ska
representera sin egen tid, men gestaltas med
hinsyn till lokala byggnadstraditioner och

det exponerade laget vad giller utformning,
material- och fargval.

Forslag till bebyggelse

Forslag till bebyggelse har, pa uppdrag

av JSB Construction AB, tagits fram

av Wingardhs arkitekter. Aven andra
utformningar som ryms inom detaljplanens
bestimmelser kan bli aktuella. Intentionen
1 JSB:s och Wingardhs forslag ar att skapa
attraktiva och hallbara bostidder 1 samspel

med naturen.

" Byggnadsvolymerna fogar sig efter landskapet genom
att nyttja topografin. Nagra dr naturligt nedsinkta i
[folisambet med klipporna mot vatmet och andra hijer
51g bland tallarnas toppar, med skogen som fond. Pi
detta vis snmidlter de in 7 naturen mot kuststréckan och
strandpromenaden. For att bevara trid och naturmark

7 omirddet kopplas bygenaderna ihop med trispinger
dver klippor och skrevor."" (JSB/Wingdrahs arkitekter) Vy frén havet. lllustration Wingdrdhs arkitekter.
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Forslag till bebyggelse omfattar totalt cirka
4 000 m*BTA (bruttoarea) fordelat pa fyra
huskroppar i tre till fem vaningar. I ett av

husen avses cirka 300 m? av ytan anvindas

HUS 1
3173 s 2

tor restaurangindamal. Hir planeras ocksa @ i

F

en terrass med uteservering mot havssidan. = e ﬁ -
e il . RV R \Lj I N

m 42565
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".. Eln restanrang blir ett publikt inslag med

utsikt over hay, stad och natur. For att sakerstilla

|
|
|
allmdnbetens tillgang till utsikt och restanrang |

bibehalls kopplingen mellan Saltsjobadsvigen

och strandpromenaden via stentrapporna som ett

publikt gangstrik. Genom att placera restaurangen
7 anslutning till striket kan gemensambetsytorna
naturligt befolkas, samitidigt som kopplingen mellan
allménbeten och de boende okar."

(JSB/Wingdrdhs arkitekter)
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Sektioner. Wingdrdhs arkitekter.
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God arkitektur

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa

ett satt som ar lampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan (plan- och bygglagen,
2 kap. 6 § punkt 1). Ett byggnadsverk ska
ocksa utformas med god form-, firg- och

materialverkan (plan- och bygglagen 8 kap.
19).

Enligt Karlshamns oversiktsplan,
Karlshamn 2030, ska god arkitektur frimjas.
Kravet pa god arkitektur giller alla typer

av byggnader och anlagda utemiljéer och
omfattar dven tekniska anldggningar sisom
pumphus och transformatorstationer och
ytorna kring dessa.

God arkitektur ar ett uttryck som idag ar
starkt kopplat till begreppet Arkitektur och
gestaltad livsmiljo. Det handlar om att anvinda
arkitektur som verktyg 1 det héllbara
samhallsbygget och om att arbeta t6r hojd
kvalitet 1 vara byggda miljoer. Detta dr ett
arbete som kriver samverkan mellan manga
olika aktorer.

Nedanstiaende ska ses som vigledande
begrepp att striva mot vid planering och
bygglovsgivning i Karlshamn. Arkitekturen
ska:

* Bidra. Det som byggs ska tillféra virde

for invanarna.

* Samspela. Arkitekturen ska forhalla sig
till platsens befintliga virden, landskapet
och kulturmiljon.

e Berora. Arkitektur ska berora, bade
visuellt och emotionellt. Offentliga
miljoer ska ha ett medvetet uttryck.
Materialval, konst, ljus och liknande
faktorer ska anvindas pa ett vil
balanserat och for platsen genomarbetat
satt.

® Vara hallbar. Karlshamn ska utvecklas
pa ett hallbart sitt som tillfredsstaller
vara nuvarande behov utan att riskera
kommande generationers moijlighet att
tillfredsstilla sina behow.

Gestaltning ny bebyggelse

Detaljplanen méjliggor for ett modernt
bostadskvarter med publika inslag sisom
restaurang och utsiktsplats. Eftersom
planomradet ligger 1 Viggaparken som ar
av riksintresse for kulturmiljévarden, maste
stor hdnsyn tas da husen och omradet

ska gestaltas. Genom att bygga vidare pa
och utveckla riksintresset och dess virden
kan nuvarande och framtida generationer

fortsatt nyttja och uppskatta omradet.

Ny bebyggelse far endast uppfoéras med
fasader i trd och med sirskild hinsyn till
omradets kulturvirden. Husens hojder ska
helst varieras inom omradet och utékad
lovplikt inférs £6r bland annat tillbyggnader,
tradfallning och forindring av markens

genomslipplighet.

I enlighet med riksintresset bevaras
omradets karaktir med relativ gles
bebyggelse i nira anslutning till naturen.
Vidare begriansas privatiseringen runt husen
genom att naturmark planliggs som allmin

plats, NATUR.

Detaljplan for fastigheten Karlshamn 5:20 m.fl. (Saltsjobaden) « Antagandehandling



Gestaltning forslag till bebyggelse

I det forslag som ligger till grund for
detaljplanen anpassas husen till platsens
historia nir det giller utformning, material
och kulorer. Till hoger visas exempel pa hur
de nya husen, med hjilp av omsorgsfullt
valda material och firger, kan samspela med
och berika den édldre bebyggelsen.

I forslaget framgir att byggnation ska ske i
samspel med natur och kontext:

" Husen tar upp element frin onikringligeande bebyggelse
och flortar bade med 1890-talets sommarndjen i
schwerzerstil och 1/ dggaskolans nationalromantik.
Fasaderna och de brant lutande taken dr klddda

meed fjallpanel och bottenvaningarna har fitt en
dekorativ "strumpa” av triraster i olika nionster.
Balkongerna har en nodern och forenklad tolkning av

schweizervillornas lovsigade deforationer.”"

"Firgskalan pa husen anpassar sig lagmidlt till
Naturens toner. Trd i olika naturliga nyanser, ojjat,
brunlaserat och granat smiilter de in mellan tréidens
stammar och undervegetationens ris. Det dr endast Hus
3 med restanrangen som sticker ut meed en orangerid
lasyr som paminner om V dggaskolans krafliga
Jfasadkulor och den traditionella faluroda slamfirgen.”
(USB/Wingdrdhs arkitekter)

I detaljplanen regleras att fasad ska utformas
1 trd med sirskild hinsyn till omradets
kulturvarden. Presenterad utformning och
firgsittning bedoms harmonisera val med
platsen och riksintresset for kulturmiljon.

Detaljplanen medger dven annan
utformning och firgsittning, varfér dessa

fragor maste prévas vid bygglovsgivning,
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Vy frdn havet. Fotomontage Wingdrdhs arkitekter.

Landskapsbilden

Forandring och konsekvenser

Landskapsbilden 1 omradet kommer oy .
I plan- och bygglagen anges att byggnader . ti fisréi[;srl; C:;h d(;n nifcieliesyggeisen fo“rhallande till dess nggH@SB"‘tOf-"
ska utformas och placeras pa ett sitt som blir vil svnlie fran Salts Gbadsvieen .I.;’oreslagen b"ebygg.else' ar"darfor hégre
ar lampligt med hansyn till stads- och yois ] &= an vad som dr vanligt i Viggaparken.
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena strandp romegaden och havet. For att Byggnaderna har med omsorg anpassats
pé platsen och intresset av en god byggnaderna inte ska upplfﬁvas som ' till platsen och dess topologi f6r att bidra
helhetsverkan. kompakta, bor husens reslighet anpassas i positivt till landskapsbilden.
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Paverkan pa landskapsbilden

For att studera hur den nya bebyggelsen kan
komma att paverka landskapsbilden och hur
den kan upplevas fran olika platser har ett

stort antal visualiseringar tagits fram.

Tidnkt byggnation har placerats in 1 en digital
tvilling for att visa hur husen forhaller

sig till den verkliga miljén med befintlig
vegetation och topografi. Platsen har ocksa
dokumenterats med hjilp av dronare.

I bilagan Analys av paverkan pa landskapsbilden
presenteras ett antal visualiseringar
framtagna med hjilp av fotomontage och

en digital tvilling. I bada fallen har bilderna
tagits vintertid.

Landskapsbilden kommer att paverkas

vid ett genomforande av detaljplanen.
Kommunens bedomning ar dock att husen
till stora delar kommer att baddas in i
gronska och vil smilta in i landskapet.

Pa niastkommande sida visas ett urval av
fotomontage som visar hur byggnationen
kan upplevas vintertid.

Solstudier

For att illustrera vilka skuggbildningar
toreslagen byggnation ger har en solstudie
tagits fram, se sidan 50. Skuggbildningarna
térindras beroende pa arstid och tid

pa dygnet och solstudien utgar fran
forhillanden vid sommarsolstaindet och
vintersolstandet.

Utifran solstudien gors bedomningen

att byggritter och foreslagna byggnader

ar optimalt placerade och att den nya
bebyggelsen inte kommer att skugga nagon
befintligt byggnad eller tomt.

Nuvarande vy fran Saltsjobadsvdgen mot havet,
sommartid.

lllustration av tdnkbar beyggelse. Vy frdn
Saltsjobadsvdgen. Wingdrdhs arkitekter.

[, 5 I

lllustration av tédnkbar beyggelse. Siktlinje fran
Saltsjébadsvédgen mot havet bevaras. Wingdrdhs
arkitekter.
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Vly frdn vdst. Fotomontage JSB/Wingdrdhs arkitekter. Vy frén Villa Utsikten. Fotomontage JSB/Wingdrdhs arkitekter.
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Tillganglighet

Tomt som tas i ansprik for bebyggelse ska
kunna anvindas av personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Aven den
allmanna platsmarken ska utformas med
hinsyn till méjligheterna for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att

kunna anvanda den.

Féréndring och konsekvenser

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet
pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen
och BBR (Boverkets byggregler). Fraigorna
bevakas under bygglovsskedet.

Inom planomridet finns goda mojligheter
att 16sa tillgdngligheten pd bade allmin
platsmark och kvartersmark. Publika ytor
kommer att vara tillgingliga da gatumarken
ar relativt plan. Fran planomradet nas
strandpromenaden via trappor och

en sluttande stig. Det gar dock att na
strandpromenaden inom 150 meter via

Saltsjobadsvigen.

Inom naturmarken ar vissa omraden
otillgdngliga pa grund av tit vegetation och
stenblock.

R e k re at| on PostNord har i uppdrag att tillhandahalla

_ o ) den samhillsomfattande posttjansten.
Planomradet ligger mitt 1 ett populart

rekreationsomride med nirhet till L
i . Forandring och konsekvenser
badanlidggning, utegym, havsbad,

kallbadhus, motionsslingor och padelbana. Detaljplanen medget, f6rutom bostader,
aven restaurang, café, konferens, samlingslokal,
och konsthall, vilket kan bidra till att
omradets attraktivitet som malpunkt

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att forstiarks. Planerade bostider kommer dven

medfora ett 6kat underlag till det utbud att bidra till ett Skat underlag fér befintlig
av anlaggningar for fysiska aktiviteter som

finns i omradet. Att planen medger publika
rum, sisom restaurang och utsiktsplats, gor

Féréndring och konsekvenser

och tillkommande service och verksamheter.

e : I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
ocksa att fler minniskor kommer att ta sig

, , en fastighetsbox pa entréplan. PostNord ska
till platsen till fots eller med cykel.

godkinna placeringen och standarden pa

Ser\nce OCh Verksamheter postmottagningsfunktionen. PostNord ska

Planomradet ligger cirka 1 km frin kontaktas 1 god tid innan nybyggnation.

gymnasieskola, férskola och livsmedelsaffir

och 2 km frin Karlshamns centrum.

Vidggabadet, beldget ca 400 meter fran planomradet.
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Solstuder

Sommarsolstand Vintersolstand

‘\ ’ [5@3‘

Sommarselsténd, 21 juni Sommarsolstand, 21 juni Vintersolsténd, 20 mars Vintersolstand, 20 mars
Kl: 10.00 Kl 15.00 Ki: 10.00 Kl: 15.00

TR -

Sommarsclsténd, 21 juni Sommarsolsténd, 21 juni Vintersolsténd, 20 mars Vintersolsténd, 20 mars
Kl: 13.00 Kl 16.00 Kl: 13.00 Kl: 16.00

-~
W
;.
Sommarsolstand, 21 juni Sommarsolsténd, 21 juni Vintersolsténd, 20 mars Vintersolstand, 20 mars
Ki: 14.00 Kl 17.00 Kl: 14.00 Kl: 17.00

Solstudier, Wingdrdhs Arkitekter.
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Mark- och vattenomraden

Vegetation och topografi

Terringen inom planomradet dr nagot
kuperad och sluttar 1 vister brant ner

mot havet. Naturmarken pa tomten ar
svartillgianglio med stora klippblock och
skrevor. Tridslagen ar frimst ek och tall
med undervegetation av bland annat
blabarsris, ljung och stensota. Inom omradet

finns en grusad vag och vindplan.

Féréndring och konsekvenser

Naturmark kommer att tas i ansprak for
bebyggelse. Karaktirsskapande trid och

vegetation ska 1 méjligaste man bevaras.

Natur

Under varen 2021 genomfordes en
naturvirdesinventering av omradet. I
inventeringen beskrivs planomradet som
naturligt skogsomrade och som skog som
tidigare verkar ha utgjorts av tridgardsmiljo.
Omradets norra del bestar av ett skogsparti
med en, ek och tall. Narmast soder

om restaurangbyggnaden ir omradet

tridgardsliknande med klippt grasmatta,

grusytot, kullerstensytor och en utkiksplats
mot vattnet. Det finns 4aven rabatter med
diverse tradgardsvaxter.

Oster om restaurangbygenaden évergar
tradgarden mot en triddungeliknande
biotop. Har vixer relativt smavixta ekar,
tallar och tva blommande frukttrad.
Marken domineras i stort av stensota
och smalbladiga grisarter och dr i stor
utstrackning 6vervuxet av kaprifol.

Till h6ger resultat fran
naturvdrdesinventering,
WSP 2021-05-20

Naturvardesobjekt:

1. Trédgardsartad skogsdunge
2. Skog och trad

3. Skog och trad

Naturvardesklasser
Hogsta naturvarde
(Naturvardesklass 1)

Hogt naturvarde
(Naturvardesklass 2)

Majoriteten av inventeringsomradet
bed6ms ha visst naturvirde, frimst baserat
pa dess biotopvirden som forekomsten
av flera skyddsvirda trid, mattligt
ftorekommande liggande och staende
dod ved, varierande skogskaraktirer,
blommande och barande trid och
forekomst av storre stenblock. Artvardet
bedoms vara lagt. Totalt identifierades tre
naturvardesobjekt, se kartan nedan samt
beskrivningar i den till planen hérande

naturvirdesinventeringen.

Patagligt naturvérde

- Teckenfarklaring
(Naturvdrdesklass 3)

(Naturvardesklass 4)

= |nventeringsomrade

[] Naturvardesklass 4 ¥  Skyddsvarda trad

© Lantmateriet, Gecdatasamverkan .

[¢] 50 100 150 200 250 N
== ] m

\\\l)

@ Naturvardsarter
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Forandring och konsekvenser

Intentionen i planforslaget ar att
byggnationen ska anpassas till landskapet
och omradets topografi. Sa mycket som
moijligt av triden och vegetationen ska
bevaras. For att kunna anpassa bebyggelsens
placering till befintliga trdd har inmitning av
de storre traiden inom planomradet gjorts.
For fillning av trad pa mark planlagd som
NATUR kravs marklov.

Inom planomradet finns skyddsvirda trad.
Triaden avses 1 mojligaste man behallas

men skulle ett skyddsvirt trad riskera att
paverkas negativt, ska samrad enligt 12 kap.
6 § miljobalken hallas med liansstyrelsen.

Da det finns rédlistade arter och signalarter
inom omradet kan triden behéva inventeras

sarskilt i samband med samridet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr alla de produkter

och tjanster som naturens ekosystem ger
oss manniskor. Nedan beskrivs dessa
kortfattat samt planens konsekvenser utifran
dessa. Planforslaget ber6r inte forsorjande
ckosystemtjinster, som fraimst utgérs av den

mat vi far fran vixter och djur.

Stodjande ekosystemtjanster

2800S

De stédjande tjansterna utgors av
ckosystemens grundliggande funktioner,
sasom biologisk mangfald, ekologiskt
samspel, naturliga kretslopp och
jordmansbildning. De dr nédvindiga
forutsittningar for att de ovriga
ekosystemtjansterna ska kunna fungera.

Forandring och konsekvenser

Inom planomradet kommer naturmark

att sparas. Darmed frimjas tillkommande
stodjande ekosystemtjianster i form av vaxter
och djur, sasom faglar och insekter.

Reglerande ekosystemtjanster
E LTI
v v

Reglerande ekosystemtjinster ar specifika
tjanster som produceras via naturens
egen reglering av kritiska processer, som
till exempel rening av luft och vatten,
reglering av klimat och forhindrande av

oversvamningar.

Forandring och konsekvenser

I detaljplanen ges forslag pa hur dagvatten
kan infiltreras och renas. Trid och
planteringar bidrar ocksa med reglerande
ckosystemtjanster genom sin positiva effekt
pa lokalklimat och luftkvalitet.

Kulturella ekosystemtjanster

e200e

De kulturella ekosystemtjansterna avser
alla typer av immateriella funktioner som
naturen tillhandahaller. Till exempel olika
upplevelseviarden, naturens betydelse for
manniskors hilsa och rekreation samt

estetiska varden.

Forandring och konsekvenser

Mycket av den karaktirsskapande naturen
kommer att behallas. Intentionen med
toreslagen bebyggelse och foreslagna
utemiljoer ar att kvarteret i sin helhet ska
bidra till att bibehilla platsens virde for
rekreation. I detaljplanen avsatts yta for
anlidggande av en tillginglig utsiktsplats, vilket
kommer att méjliggdra £6r manga att ta del
av platsens kulturella ekosystemtjinster.
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Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning
har genomférts. I den framgar att SGU:s
(Statens Geologiska Undersokning)
berggrundskarta visar att berget utgérs
av urberg och di specifikt av granodiorit-
granit. Hela omradet klassas som ett
berg-i-dagenomrade. I filt kan det dock
konstateras att det forekommer ett tunt
jordticke 6ver bergytan pa stora delar av

omtadet.

Det finns inga registrerade eller utpekade
risker gillande ras och skred 1 omridet.

Forandring och konsekvenser

I den Gversiktliga geotekniska
undersckningen konstateras att de aktuella
berggrunds- och jordlagerforhallanden
utgor bra grund att uppféra den planerade
bebyggelsen pa. Dock maste man beakta
placering av byggnaderna mot bergbranten
ned mot havet i forhallande till det
sprickmonster berget har.

Val av grundliggningstekniker kommer
att ske for att 1 mojligaste man anpassa

byggnationer efter topologin i omradet.
Sannolikt kommer dock en del springarbete
att erfordras.

Infor byggnation bor kompletterande
undersokningar av berget tas fram. Da
med fokus pa de branta bergslinterna. Det
kommer dven att beh6vas en riskanalys
avseende omgivningspaverkan vid framtida
sprangningsarbeten.

Radon

SGU har inte pekat ut omradet med sirskild
risk for forhojda markradonhalter.

Forandring och konsekvenser

Infor byggnation kan radonmatning
krivas, alternativt férdjupad studie av
SGU:s kartor och 6vrigt underlag, Fragan
om risker gillande radon hanteras under
bygglovsskedet och dd infor startbeskedet
1 det tekniska samradet. Ansvaret for

att bedéma den faktiska radonrisken

pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsigaren.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda
fornlimningar. S6der om planomradet finns
tva kulturhistoriska lamningar 1 form av ett

stridsvirn fran andra virldskriget och en
brunn/kallkilla av okiand alder.

Fordndring och konsekvenser

Limningarna séder om planomradet
bedoms inte ber6ras av planliggningen. Om
fornlimning patriffas maste markarbeten
omedelbart avbrytas och anmilan goras till
linsstyrelsen.

@Stridsvﬁrn

Brunn/kallkilla
)

Salye;
,p"ﬁ&/\ ﬁ'%qa?s"’égan

Lédmningar s6der om planomrddet,
Riksantikvariatimbetet, RAA.
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Sociala fragor
Folkhalsa

Det 6vergripande nationella malet f6r
tolkhalsopolitiken ar att skapa samhilleliga
torutsittningar for en god och jamlik halsa
hos hela befolkningen samt att inom en
generation sluta de hilsoklyftor som ar
paverkbara. Detta framgar i propositionen
God och jamlik halsa — en utvecklad
folkhilsopolitik (jfr prop. 2017/18:249),
som godkindes av riksdagen 2018.

Tva exempel pa malomraden i
propositionen smed sirskild relevans for
samhallsplanering ar:

¢ Boende och nirmilj6

* Levnadsvanor

Forskning visar att vistelse 1 naturen framjar
bade psykisk och fysisk hilsa. Personer med
tillgang till gronomraden i sin narhet lever
lingre och upplever att de mar bittre. Hur
gronstrukturen fungerar f6r rekreation och
hilsa beror pa utbudet av grénomraden,
nabarhet, kvalitet och anvandbarhet.

Forandring och konsekvenser

Tillkommande bostider kommer att ha
naturen utanfor sitt fonster. I planomradets
absoluta nirhet finns dven god tillgang

till gronomraden som ir tillgangliga

for lek, rekreation och motion. Platsen
ligger pa ett avstand fran skolor, service
idrottsanlaggningar och centrum som
uppmuntrar till hallbara transporter med

cykel eller promenader.

Trygghet

I detaljplanering ar det viktigt att forebygga
de brott som bland annat kan paverkas
genom utformningen av den fysiska miljon.
Det handlar om atgarder som minskar antalet
situationer som kan resultera i brottslighet.
Genom att i den fysiska planeringen verka
tor trygga och tillgangliga offentliga platser

framjas aven social interaktion och méten.

Minniskors upplevda kinsla av trygghet

i den fysiska miljon paverkar ocksa den
tysiska aktiviteten. Kvinnors fysiska aktivitet
paverkas mer 4n minnens av den upplevda
sakerheten. Personlig sakerhet, tillsammans
med estetik, bekvimlighet och tillginglighet

okar bendgenheten att promenera till
nitliggande anliggningar.

Forandring och konsekvenser

Ett bostadsomrade med belysning i fénster
och utemiljo gor att platsen blir tryggare.
For att det nya bostadsomradets utemiljé

ska upplevas som en trygg och levande plats
anliggs gata och naturmark som allmin plats.
En restaurang planeras ocksa inom omradet.
Det gora att fler manniskor kommer att rora

sig i omradet, vilket bidrar till 6kad trygghet.

Jamstalldhet och integration

Att planlidgga for bostider nira gang- och
cykelvagar och kollektivtrafik 6kar
jamstilldheten mellan olika grupper da man
inte behover bil for att ta sig till och fran
platsen.

Forandring och konsekvenser

Detaljplanen omfattar en ny gang- och
cykelvig mellan planomradet och
Viggabadet. Vid Viggabadet finns
kopplingar till befintliga gang- och
cykelvagar.

Detaljplan for fastigheten Karlshamn 5:20 m.fl. (Saltsjobaden) « Antagandehandling



Barn- och ungdomsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev FN:s konvention
om barnets rittigheter (barnkonventionen)
svensk lag. For kommunen som
organisation medfér detta 6kade krav pa att
se till att barns réttigheter blir tillgodosedda
utifran barnkonventionen. 2021-03-09
antogs riktlinjer for barnrittsarbetet i
Karlshamns kommun. Riktlinjerna syftar
till att tydliggéra kommunens arbete med
barnrattstraigorna. Detta fOr att starka
barnets rittigheter och méjlighet till
delaktighet och inflytande 1 Karlshamn och
tor att forbattra barns och ungas livsvillkor
med utgangspunkt i barnkonventionen.

Viggaomradet dr rikt pa motesplatser,
naturomraden, fritidsanliggningar och

lekstallen som ar viktiga f6r barn och unga.

Under viren 2021 genomfordes en
kartligening av hur skolor anvinder

park- och naturomraden i Karlshamns
kommun. I enkitsvar framgar att elever pa
Vigga gymnasieskola anvander nirliggande
(inom 500 meter) park- och naturomrade 1

genomsnitt ett par ganger i manaden.

Forandring och konsekvenser

Utifran barnkonventionens fyra aspekter;
rorelsefrihet, tillgdnglighet, sikerhet och
milj6 bedoms planférslaget medfora goda
mojligheter att skapa en positiv och trygg
utemiljo for barn och unga.

En positiv konsekvens f6r barn och unga
av ett genomforande av detaljplanen ar att
bostadsomradet utgdr underlag f6r, och
skapar behov av, en ny gang- och cykelvig
lings Saltsjobadsvigen.

Bedémningen ir att konsekvenserna av
torslaget inte dr av den arten att en barn-
konsekvensanalys behéver goras. Det dr dock
av stor vikt att barns och ungas bista beaktas
1 planeringens och 1 projektets alla steg,

Gator och trafik
Biltrafik

Angoring till planomradet sker via
Saltsjobadsvigen, for vilken Karlshamns
kommun ér vighallare. Saltsjcbadsviagen
ar cirka 6 meter bred och saknar mittlinje
och vagren. Oskyddade trafikanter ror
sig 1 vigkanten. Vigen ir relativt kurvig
och backig med ett krén dir planomradet
ar beldget. Stora trad vixer nira vigen

pa hela strickan mellan Viggabadet och
Viggahamnen. Detta medfor att sikten
bitvis dr dalig, frimst i anslutning till kronet

vid planerad ny bebyggelse.

Hastighetsbegrinsningen dr 50 km/h pd den
aktuella strickan av Saltsjobadsvigen fran
oktober till april. Under sommarhalvaret ar
hastighetsbegrinsningen 30 km/h.

En trafikutredning har tagits fram for
omradet. I utredningen konstateras att
trafiken pa Saltsjobadsvigen varierar Gver
aret med mer trafik under sommarhalviret.
Trafiken ar 2021 bedéms vara cirka 770
fordon/dygn.

Detaljplan for fastigheten Karlshamn 5:20 m.fl. (Saltsjobaden) « Antagandehandling 55



56 |

Forandring och konsekvenser

Ny bebyggelse enligt planforslaget

bedoms, med hjilp av erfarenhetsvirden

1 kombination med Trafikverkets
Trafikalstringsverktyg, ge upphov till cirka
3 bilrérelser per dygn och ligenhet. Den
planerade restaurangen bedoms alstra
ytterligare cirka 40 bilrorelser per dygn
avseende personal, leveranser och besokare.
Totalt innebir det cirka 160 tillkommande
bilrérelser pa Saltsjobadsvigen jamfoért med

idag. Bedomningen ar att merparten av

dessa har malpunkter norr om planomradet.

En rimlig bedémning av trafiken ar 2040
pa Saltsjobadsvigen bedoms vara cirka 1
000 fordon/dygn, med toppar pa cirka 2
300 fordon/dygn i juli. Andelen tung trafik
bedéms ar 2040 (som 2021) komma att
uppga till cirka 2 %.

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga gang- och cykelvagnitet ar
relativt vil utbyggt 1 den sydostra delen av
Karlshamn. Séder om Viggabadet saknas
utbyggda giang- och cykelvigar, vilket gor
att gaende och cyklister dr hinvisade till att
tardas i1 blandtrafik pa Saltsjobadsvigen for

att ta sig till Saltsjobaden och omradet kring
Viggaviken. Avstandet fran planomradet
norrut till befintlig cykelbana vid
Viggabadet ar cirka 350 m.

Gang- och cykeltrafik férekommer

1 blandtrafik pa Saltsjobadsvigen,

men gangtrafik forekommer daven

pa Strandpromenaden lings vattnet.
Malpunkter dr frimst Viggabadet,
Viggahamnen med restaurang och

andra verksamheter samt omgivande
naturomriaden. Manga anviander omradet for

rekreation.

Féréndring och konsekvenser

Planomradet ligger pa cykelavstand

fran Karlshamns centrum, skolor

och busshallplats och det finns goda
forutsittningar for pendling med cykel till
flertalet malpunkter.

Gang- och cykeltrafiken bedéms kunna
térdubblas lings Saltsjobadsvigen pga
den nya bebyggelsen. For att forbattra
forutsittningarna f6r gaende och cyklister
lings Saltsjobadsvagen foreslas att en
kombinerad gang- och cykelbana anliggs

pa strickan mellan Viggabadet och
planomridet. Dirigenom kan planomradet
anslutas till befintligt cykelnit och en
sikrare och tryggare trafikmilj6 skapas for
de boende som ska ta sig till malpunkter 1

andra delar av titorten.

For att mojliggora att en gang- och
cykelbana anliggs lings Saltsjobadsvigen
inkluderas vigomradet och ett strak cirka
5 meter 6ster om vigen i detaljplanen.
Vigomradet planlaggs med anvandningen

GATA, inom vilken giang- och cykelvig

medges.

-

Saltsjbbadsvdgen vid tédnkt parkering.
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Beskrivning av foreslagna trafikatgarder
(se illustration pa ndastkommande sida)

A - Ny gdng och cykelpassage 6ver
Saltsjébadsvigen vid Viggabadet.

Det befintliga 6vergangsstillet vid
Viggabadet foreslas byggas om till en
gang- och cykelpassage i samband med
att en ny gang- och cykelbana byggs lings
Saltsjobadsvigen.

B - Ny gang- och cykelbana lings
Saltsjobadsvigen mellan Viggabadet och
Saltsjobaden.

Pa den Ostra sidan av Saltsjobadsvigen
toreslas att en ny gang- och cykelbana
anldggs fran befintligt 6vergangsstille

vid Viggabadet till Saltsjobaden. For att
minimera intranget i den kringliggande
naturmiljén och antalet stora trid som
behover avverkas foreslas gang- och
cykelbanan byggas i direkt anslutning till
den befintliga vigen. Géing- och cykelbanan
foreslas utformas cirka 2,5 meter bred och
kan avskiljas frin kérbanan med malad
linje alternativt med betongkantstod.
Atgirden bor genomféras i samband med

byggnationen av den nya bebyggelsen.

En placering av gang- och cykelbanan

pa den vistra sidan av Saltsjobadsvigen

har ocksa studerats men valts bort med
motiveringen att det bedéms leda till ett
storre ingrepp 1 naturmiljon och avverkning
av fler stora trid. Alternativet dr att
sidoforflytta Saltsjobadsvigen Gsterut.

Vid en utbyggnad av en gang- och cykelvig
bor det goras sa liten averkan som mojligt

1 skogsbrynet som skyddar bakomliggande
skog och ir viktigt for fagellivet.

Vid anldggning av den nya cykelbanan maste
hinsyn tas till de ledningar som ligger 1
viagen. Befintlig gatubelysning finns idag pa
vigens vistra sida. Eventuellt behdver den
flyttas till vagens Ostra sida dir cykelbanan
planeras.

C — Ny gang och cykelpassage 6ver
Saltsjéobadsvigen vid Saltsjobaden.

Vid den nya bebyggelsen vid Saltsjobaden
foreslas en ny gang- och cykelpassage
anlaggas pa Saltsjobadsvigens kron. Genom
att placera passagen pa kronet sikerstalls en
acceptabel sikt 1 bada riktningarna.

Gang- och cykelpassagen bor utformas med
nagon form av hastighetsdimpande atgird
for att sikerstalla en trafiksiker passage for
de oskyddade trafikanterna. En fysisk atgard
vid passagen tydliggor for biltrafikanterna
att korsande trafikanter kan forvintas pa
platsen, vilket skirper uppmarksamheten.

D — Ny ging- och cykelbana lings
Saltsjobadsvigen mellan Saltsjobaden och
gisthamnen.

Pa sikt foreslas att en ny gang- och
cykelbana dven byggs pa strackan fran
Saltsjobaden till gisthamnen. For att
minimera intranget i den kringliggande
naturmiljon och antalet stora trad som
behover avverkas, foreslas gang- och
cykelbanan, likt den norra strickan, byggas i
direkt anslutning till den befintliga vigen.

Parkering

Nir ny bebyggelse ska uppforas behover
det bedomas hur manga parkeringsplatser
som behovs for cykel och bil. Bedomningen
ska goras 1 det enskilda fallet utifrin

vad som iar skiligt med hansyn till
omstindigheterna och eventuella atgirder
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tor att minska bilinnehavet. Exempelvis kan
tillhandahallande av bilpool eller mycket god

‘v":nt
|

tillgang till kollektivtrafik géra att behovet

N
. .1 o a7
av parkeringsplatser f6r bil kan hallas nere. Sem®
R, |
<>
-
. .. teqs . A - Ny gang och cykelpassage = te cy
Sedan maj 2020 ar mojligheten till dver Saltsjsbadsvagen vid i ¢
laddning av elfordon ett egenskapskrav i ST st "

plan- och bygglagen. Kravet innebir att nya B - Ny gang- och cykelbana
langs Saltsjobadsvagen mellan

bostadshus med fler an 10 parkeringsplatser Vaggabadet och Saltsibaden,
1 byggnaden eller pa tomten ska ha
C - Ny gang och cykelpassage
Over Saltsjobadsvagen vid
Saltsjobaden.

laddningsinfrastruktur. Detta innebir att
de planerade boendeparkeringarna behéver

Alber) D - Ny gang- och cykelbana

langs Saltsjobadsvagen mellan ___,..-"
Saltsjobaden och gasthamnen. -

!
1
\
torses med laddningsinfrastruktur. B
]
Baserat pa platsens forutsittningar bedoms '
/

det totala parkeringsbehovet 1 omradet
vara enligt tabellen nedan. Detta under e l

torutsittning att det tillskapas en bilpool i l
o 1\
omtradet. ]

Samlat parkeringsbehov, bil L
Funktion Parkeringsbehov - D

Boendeparkering 42 parkeringsplatser
Besoksparkering 10-15 parkeringsplatser

Totalt behov 52-57 parkeringsplatser &

Samlat parkeringsbehov, cykel

Funktion Parkeringsbehov
Boendeparkering 125-165 cykelparkeringsplatser
Besoksparkering 3040 cykelparkeringsplatser
Totalt behov 165 cykelparkeringsplatser

Parkeringsbehov, Trafikutredning, WSP, 2021-05-10. Féreslagna dtgdrder pd gdng- och cykelvégndtet i omrddet, Trafikutredning, WSP, 2021-05-10.
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Kollektivtrafik

Omradets niarmaste busshallplats finns

pa Hunnemaravagen norr om Vigga
idrottsplats, vilken trafikeras av linje 250
Karlshamn-Ronneby. Linjen trafikeras

av 7-9 avgangar i vardera riktningen pa
vardagar. Avstindet frin den planerade
bebyggelsen till busshéllplatsen ér cirka 850

m.

Ett bredare utbud av kollektivtrafik finns
vid Karlshamn station som trafikeras av
stadsbussar, regionbussar och tagtrafik.
Avstindet till stationen ar ca 2,5 km fran

den planerade bebyggelsen.

Halsa och sakerhet

Buller

Fo6r nybyggnation av bostider galler
Forordning (2015:216) om trafikbuller

vid bostadsbyggnader, med andring SFS
2017:359. Riktvirdena i férordningen ska
tillimpas 1 detaljplanedrenden, i drenden om
bygglov och i drenden om férhandsbesked
paborjade fran och med 2 januari 2015.

Sammanfattning av riktvirden:

— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan anordnas i anslutning till bostad.
F6r en bostad om hogst 35 kvadratmeter
giller istallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad inte bor

overskridas.

Om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids
bor minst hilften av bostadstummen i en
bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad
och minst hilften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats
anda overskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22
och da med hogst 10 dB.

Forandring och konsekvenser

I trafikutredningen redovisas
bullerberikningar som har gjorts for att
berakna hur stort avstand fran befintlig

vag ny bebyggelse kan placeras ur
bullersynpunkt. Beridkningarna utgar fran
prognosticerad trafik for ar 2040. Lings den
aktuella strickan uppkommer bullernivan 60
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad pa ett
avstand av cirka 7-10 meter fran vigmitt pa
Saltsjobadsvigen. For att uppna riktvirdet
om 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad krivs ett avstand fran
Saltsjobadsvigen pa cirka 20—25 meter fran
vagmitt.

Den del av det bostadshus inom
planomradet som ligger narmast
Saltsjobadsvigen har ett avstind pa cirka
30 meter till vigmitt. Pa ett avstand av 30
meter fran vagmitt beriknas ekvivalentnivan
utomhus vid fasad vara cirka 50-55 dBA
och maximalniva vid uteplats cirka 65

dBA. Bullernivaerna ar likvardiga pa alla
vaningsplan. Detta innebar att riktlinjerna
uppfylls med god marginal. Ovriga delar av
den planerade bostadsbebyggelsen ligger
lingre fran Saltsjobadsvigen och har ligre

bullernivier.

I trafikutredningen féreslas en sinkning
av hastigheten pa Saltsjobadsvagen till
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40 km/h, vilket skulle bidra till att sanka
ckvivalentnivan utomhus vid fasad

med cirka 2 dBA. Detta skulle gora

att bullersituationen vid den planerade
bostadsbebyggelsen forbittrades ytterligare.

Markfororeningar

Det finns i dagsliget ingen kinnedom

eller misstanke om att det ska ha funnits
verksamheter pa platsen som kan ha orsakat
tororeningar 1 marken. Fram till slutet av
1800-talet var Viggaomradet obebyggt,
fransett enstaka gardsbebyggelse och ett
mindre batvarv. Befintlig trabygenad, kallad
Saltsjébaden, uppfordes ursprungligen som
sommarndje och restaurang ar 1889. Under
arens lopp har Saltsjébaden anvints som
no6jesanlaggning och restaurang.

Forandring och konsekvenser

Om en misstankt férorening uppticks ska
tillsynsmyndigheten underrittas enligt 10 kap.
11 § miljébalken (1998:808). Om grivning
ska genomforas i férorenade massor maste
en anmilan om detta enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd limnas till tillsynsmyndigheten.

Brand

Vid eventuell brand eller annan hindelse
som kriver Riddningstjinstens assistans

ar det viktigt att raddningstjansten har
mojlighet att ta sig till den aktuella platsen.
Vigbredd, kurvradie, fri h6jd samt bérighet
tor vigar som ska betjina bostadsomradet

behover vara anpassade efter detta.

Vid en framtida bygglovsprocess behover
en brandskyddsbeskrivning tas fram

tor att sakerstalla att brandskydd och
utrymningsstrategi foljer gallande lagar
och foreskrifter. Riddningstjinsten bor

involveras tidigt i denna process.

Risker pa grund av forandrat klimat

Extremnederborden beriaknas 6ka framover
och enligt SMHI:s senaste analyser beraknas
korttidsnederbordens intensitet 6ka med
upp emot 50 procent fram till ar 2100,
jamfort med dagens klimat.

Forandring och konsekvenser

Planomradet ligger hégt och nira havet
vilket gbr att platsen ar utsatt for vindar. Ett
genomférande av detaljplanen kan medféra

forindringar avseende lokalklimatet. Nya
bygenader bor anpassas med hinsyn till
detta. Husen kan till exempel bidra till
skugga och sinkt temperatur under varma

sommardagar.

Risken for kraftiga skyfall antas 6ka,
varfor det dr viktigt att omhandertagandet
av dagvatten hanteras i detaljplanen. En
dagvattenutredning har tagits fram som
beskriver hur planomradet paverkas vid
skyfall samt ger forslag pa hur detta kan
hanteras. Ytor f6r hantering av dagvatten
har reserveras i planen och mark planlagd
som allmin plats/Natur kommer att vara
infiltrerbar.

Risk for ras och skred

Planomradet ar inte utpekat 1 SGU:s kartor
som omride med risk for ras och skred.

Foréndring och konsekvenser

Nirheten till havet och omradets branta
lutning gor att det kan uppsta behov av
att skydda mark och strandpromenad
fran erosion vid stora regn. Dessa fragor
hanteras i dagvattenutredningen.
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Teknisk infrastruktur

Dagvatten

Omradet ar inte anslutet till kommunens
dagvattennit. Idag sker hantering av
dagvatten lokalt pa fastigheten.

Forandring och konsekvenser

Planerad bebyggelse kommer att paverka
vilka vagar ytvattnet tar. Ett genomférande
av detaljplanen kommer att medfora
torandrad infiltrationstérmaga, forandrat
draneringsmonster och en 6kad mangd
ytvattenavrinning, Narheten till havet och
omradets branta lutning gor att rening

av dagvattnet och att skydda mark och
strandpromenad for erosion vid stora regn
ar viktiga fragor att ta stéllning till ur ett
dagvattenperspektiv. En dagvattenutredning
har tagits fram dar atgirder for hantering
och t6rdréjning av dagvattnet foreslds.

Hantering av dagvatten inom fastigheten

I dagvattenutredningen f&reslas
sammanfattningsvis att en férdrojningsvolym
om cirka citka 5 m’ anldggs i form av
overdamningsytor 1 terrasser. I planomradets

nordvistra del leds dagvatten ut till
naturmark at norr for att 6ka infiltration
innan avrinning till gangvag, Dirmed
undviks eventuell erosionsrisk. Lings
Saltsjobadsvigen foreslds ett mindre
svackdike for att ta om hand om avrinningen
fran vigomradet. Se illustration Gver

foreslagna atgarder till hoger.

Koncentrationen av fororeningar fore

och efter atgarder redovisas 1 utredningen.
Moijligheten att uppna miljokvalitetsnormer
(MKN) i recipienten bedéms sammantaget
forbattras.

Ytor f6r hantering av dagvatten har
reserverats 1 plankartan. Ytlig avrinning
rekommenderas ske som besktivet i
utredningen, forslag pa hojdsittning tas fram
i senare skede.

Utover detta krivs marklov for atgirder
som forsimrar markens genomslipplighet.
I en ansékan om marklov for att forandra
markens genomslapplighet ska det redovisas

hur dagvattnet ska tas omhand.

Forslag pa anldggning av éverddmningsytor pd
befintliga terrasser. Dagvattenutredning 2023-04-
14. Starkstad.
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Forslag pa dagvattenhantering inom fastigheten

Marktyper och avrinningskoefficienter

- Takyta, ¢ = 0,9

- Naturmark med berg i dagen, ¢ = 0,3

- Parkering, ¢ = 0,85

|:| Vag (asfalt, grus el. gatsten)

- Grus, ¢ =04

# Avrinningsriktning

# Avrinning tak

] ——— Vattendelare

Terrasser
Overdamn ytor

Befintlig (t.v.) och planerad (t.h.) markanvéndning. Samtliga illustrationer fran dagvattenutredning daterad 2023-04-14. Starkstad.
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Vatten och avlopp

Planomradet ingar 1 kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Fastigheten ar idag, via en servis, ansluten

till kommunens ledningsnit for dricksvatten

och spillvatten. For spillvatten finns egen
pumpstation.

Forandring och konsekvenser

Byggnation enligt planforslaget kommer
att 6ka belastningen pa VA-nitet. Det
finns enligt Karlshamn Energi Vatten AB
sannolikt kapacitet att klara det 6kade
behovet. Spillvattnet kommer fortsatt att
behova pumpas ut fran fastigheten.

Skulle fastigheten styckas av i framtiden
kravs att en servis tillskapas till varje
fastighet. Fastighetsdgaren kommer da att
behova begira flytt av befintlig servis och
erligga avgift for detta enligt da gallande

taxa.

For att mojliggora for eventuell
framtida avstyckning av fastigheten, bor
VA-ledningar forlaggas 1 gatans sédra
strickning. Vigen kantas bitvis av berg 1

dagen som avses behallas, varfoér marken

inte kan reserveras med u-omrade. Vigen
utgor, tillsammans med prickmark och
naturmark, en 6 meter bred byggnadsfri
zon. Detta anses racka for att underlatta
framtida underhall av ledningar forlagda 1
gatan. Infor projektering av omradet ska

samrdd ske med Karlshamn Energi Vatten
AB.

e
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Utdrag ur plankarta. Nedre réd markering visar
6 meter bred byggnadsfri zon som sdkras for att
underlétta underhdll av VA-ledningar.

El och bredband

El- och bredbandsnitet ir vil utbyggt till
omradet och de nya husen kan anslutas
till detta. I omradet finns en befintlig

natstation.

Forédndring och konsekvenser

Mark reserveras i plankartan for nitstation
och ledningar. Elledningarna som gar

till nitstationen ar forlagda 1 gatans

norra strickning och u-omradet pa
kvartersmarken norr om vagen ar utlagt
for att underlittar framtida underhall. Pa
platsen planeras anlaggning av parkeringar.
Eventuellt kravs sprangning av stenblock i
samband med detta, vilket maste ske med
torsiktighet och foregas av besiktning,
Infér markarbete pa platsen ska samrad
ske Karlshamn Energi AB. Eventuell

flytt av nitstation eller ledningar sker pa

fastighetsagarens bekostnad.

Varmeforsorjning
Energiforsorjningen sker med fordel pa

ett miljovinligt satt. Karlshamn Energi

AB levererar miljovinlig fjirrvirme dir
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produktionen till storsta del kommer fran
atervunnen biorestvarme fran industrin.

Fjarrvirmen kan fas som ”Bra Miljéval”.

Forandring och konsekvenser

Omradet kan anslutas till fjarrvarmenitet
vid Viggabadet.

Avfallshantering

Planomradet omfattas idag av den
kommunala avfallshanteringen for
hushallsavfall. Det ar viktigt att utrymme
avsitts for insamling av kommunalt avfall,
torpackningar samt returpapper. Miljchus
ska placeras och utformas sa att de ar
lattatkomliga f6r tomningspersonal.

Férandring och konsekvenser

Kvartersgator och ut- och infarter har
utformats for att tillata sopbilars svangradie.
Da restaurang planeras i omradet dr det
viktigt att fettavskiljare installeras. Denna
ska vara litt atkomlig f6r tOmning.

Genomforande

Nedan redovisas organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
fragor som krivs for att detaljplanen ska
kunna genomforas 1 enlighet med planens

syfte.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till fem ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far
planen inte dndras, ersattas eller upphévas
mot berérda fastighetsigares vilja. Efter
genomforandetiden dr byggratten mer
osiker eftersom planen da far ersittas,
dndras eller upphivas utan att ritticheter
som uppkommit genom planen behover
beaktas och utan sirskild ekonomisk
kompensation till fastighetsigarna om en
byggritt som inte dr utnyttjad minskas.
Om kommunen inte dndrar eller upphiver
planen fortsitter den att gélla och ge
byggritt som tidigare.

Storsta delen av planomradet ir inte
detaljplanelagt sedan tidigare men beror

i norr detaljplanen for Karlshamn 5:1
(Viggabadet) med plannummer A365 som
fick laga kraft 2012.

Aktuellt planforslag ersitter ett mindre
omrade 1 detaljplanen A365 for
Viggabadet. Detta i syfte att mojliggora
for anlagening av ny gang- och cykelvag,
Genomforandetiden for detaljplanen A365
har inte 16pt ut. Andringen bedéms vara
nodvindig pa grund av nya férhéllanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlidggningen.

Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Detaljplanen

Karlshamns kommun ansvarar for arbetet
med detaljplanen. Planbestillare ar JSB
Construction AB.

Teknisk infrastruktur
Karlshamns Energi Vatten AB (KEVAB)

ar huvudman for allmanna vatten- och
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avloppsledningar. KEVAB ansvarar dirmed
tor tillhandahallande av anslutningspunkt
tor vatten- och avloppsledningar och svarar
for drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Karlshamn Energi AB (KEAB) ir
huvudman for allmanna fjarrvirme, el- och

fiber/bredbandsledningat.

Huvudmannaskap for allman plats

For att anpassa huvudmannaskapet

till de praktiska behov som finns dr
huvudmannaskapet f6r allmin plats delat
1 detaljplanen. Inom omraden betecknade
med NATUR ir huvudmannaskapet
enskilt, medan huvudmannaskapet pa
omriden betecknade som GATA, GATA
och GCVAG1 ar kommunalt. Inom
anvindningen GATA ges utrymme for

1

anliggande av en giang- och cykelvag, For
underhall och skétsel av hela vigomradet

ansvarar kommunen.

Enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap innebir bland

annat att fastighetsagaren dger och ansvarar

tor den allmanna platsmarken, bade

vad giller kostnad for anliggande samt
skotsel och underhall. Grundregeln ar att
om kommunen anser att allmidnhetens
tilltrade till platsen ar viktig bor

kommunen planligga med kommunalt
huvudmannaskap. I det hir fallet bor
allmanheten ha tilltride till platsen samtidigt
som det 4r av stor vikt att omradet fir en
enhetlig forvaltning,

Sarskilt skél for enskilt huvudmannaskap

Som sarskilt skal for enskilt
huvudmannaskap anges vikten av att
omradet, vars huvudsakliga anvindning ar
bostider, far en enhetlig forvaltning. Den
bostadsnira naturen i omridet ska bade
ska vara allmant tillganglig och tillgodose
de boendes behov. Da anlidggningar
kopplade till bebyggelse saisom trispanger
och dagvattenhantering till stor del sker
pa naturmarken bor fastighetsigaren dga
och ansvara for anliggande, skétsel och

underhill av denna.

Tillgangligheten kommer att variera
1 omradet dér lokalgata, gangvig och
utsiktsplats ska utformas for att vara

inbjudande till allminheten, medan
naturmarken till stora delar forblir orord
med nivaskillnader och tit vegetation.

For att pa ett varsamt sitt tillgangligg6ra
naturmarken planeras trispanger anlaggas.
Dessa kommer att utgéra kopplingar mellan
husen och gatan, varfor fastighetsagaren
bor ansvara for anliggande, skotsel och

underhall av dessa.

I detaljplanens syfte anges att bebyggelsen
utformningsmissigt ska vara anpassad till
Viggaparken. Detaljplanen syftar dven

till att utveckla platsens riksintressanta
virden avseende kulturmiljéon och omradets
betydelse for rekreation och friluftsliv. Med
ett enskilt huvudmannaskap kan omradet
nirmast husen fa en enhetlig gestaltning
samtidigt som allminheten ges tilltrade.
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Lovpliktens omfattning

Lovplikten har utokats for ett antal atgarder.
F6r mer information och motiv se under

rubriken Forklaring av planbestanmelserna.

Inom kvartersmark krivs dven bygglov for:

+ Andring av byggnad sisom byte av
targ, fonster, fasadbeklidnad, eller
taktickningsmaterial.

*  Mur, stddmur och staket.

¢ Vindskydd, inklusive vindskydd pa
balkonger.

e Solenergianlaggning,

Inom planomradet krivs dven marklov f6r
tallning av skyddsvarda trid och for atgarder
som kan skada tridet eller dess rotsystem.

Inom delar av omradet kravs aven marklov
tor atgird som forsimrar markens

genomslapplighet.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforandet

Tidplanen ar preliminar

Start projektering  Forsta kvartalet 2024
Byggstart Tredje kvartalet 2024
Byggnationen klar  Fjirde kvartalet 2025
Avtal

Planavtal har upprittats med JSB
Construction AB. I planavtalet
regleras exploatérens ansvar for
detaljplanekostnader.

I samband med detaljplanens antagande
har ett exploateringsavtal tecknats mellan
Karlshamns kommun, JSB Construction
AB och Stiftelsen Oscar Lundgrens

Viggafonder. Ett exploateringsavtal reglerar

ansvarsforhallandet mellan en kommun
och en exploatér som dger marken inom
planomradet eller delar av marken. Avtalet
ar hinforligt till genomférandet av en

detaljplan och hanterar saledes inte drift och

underhall av firdigbyggda anlidggningar.

I exploateringsavtalet regleras bland annat
exploateringsomradet, markéverlatelse
avseende allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, lantmiteriatgarder
kopplade till markoverlatelsen,

utférande och bekostande av allminna
anldggningar, utférande och bekostande

av Ovriga anliggningar, villkor under
genomférandetiden och av exploatdren
stalld sakerhet.

I exploateringsavtalet stills daven krav
gillande arkitektonisk kvalitet och material-
och firgval. Detta for att sakerstilla att
byggnationen blir anpassad till platsens
kulturhistoriska virden.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med
detaljplanens intentioner. De konsekvenser
som detaljplanen medfor for respektive
fastigheter framgar av beskrivning och
karta under rubriken fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Fastighetsagarna ska ans6ka om och bekosta
erforderlig fastighetsbildning f6r ber6rda
fastigheter, servitut och ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Paverkan pa fastigheter inom och utanfor
planomradet

Karlshamn 5:20

Fastigheten dgs idag av stiftelsen Oscar
Lundgrens Viggafonder men avses
torvirvas av JSB Construction AB.

Planomradet omfattar hela fastigheten
Karlshamn 5:20. Detaljplanen omfattar aven
ytor 1 norr och Oster som amnas foras fran
Karlshamn 5:1 till Karlshamn 5:20. Ovan

nimnda dtgiarder kommer att ske genom
lantmiteriférrittning som bekostas av

fastighetsigaren.

Karlshamn 5:1

Fastigheten ags av Karlshamns kommun.

Fastigheten Karlshamn 5:1 ar en av
kommunens storsta och omsluter
Karlshamn 5:20 och detaljplanen.
Fastigheten paverkas fastighetsrittslig enligt
vad som beskrivits ovan under rubriken

Karlshamn 5:20.

Karta med fastighetsrdittsliga atgérder

- = [qgstighetsgrdns Karlshamn 5:20
— = Planomrddesgrdns

Omréade som genom
fastighetsreglering kommer att
regleras fran Karlshamn 5:1 till
Karlshamn 5:20

Omrdde som genom
fastighetsreglering kommer att
regleras fran Karlshamn 5:20 till
Karlshamn 5:1

Omrdde inom Karlshamn 5:1 som
planldggs for vég och GC-vdg

' \'.

5
|

4

O ha
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Gemensamhetsanlaggning

Det ir 1 dagsliget inte aktuellt med nagon
gemensamhetsanliggning. Om fastigheten
avstyckas aktualiseras dock frigan om

att bilda gemensamhetsanliggning

fo6r naturmarken, interna vatten- och
spillvattenledningar fran anslutningspunkt
samt f6r andra gemensamma funktioner
sasom miljohus och parkering.

Servitut och rattigheter

Det finns idag inga servitut eller rittigheter
inom planomradet. Ratten till underjordiska
ledningar inom omradet kan vid ett
genomférande av planen behéva sikras
genom ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas
av JSB Construktion AB 1 enlighet med
upprattat planavtal.

Planavgift

Det ska inte tas ut ndgon planavgift vid
bygglovsgivning inom detaljplanen.

Genomforandeekonomi, inlosen
och ersattning

Genomforande och underhaill av
anliggningar inom kvartersmark och
allmin plats med enskilt huvudmannaskap
skots och bekostas av fastighetsdgaren.
Detta inkluderar anldggning, skotsel och
underhall av tekniska 16sningar f6r lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Underhall av anldggningar pa allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap skéts

och bekostas av kommunen.

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar
eventuella dndringar av ledningsdragning
inom den egna fastigheten. Eventuell flytt
av ledningar med hinsyn till atgird initierad

av fastighetsagaren bekostas av densamme.

Eventuella kostnader féranledda av speciella
grundliaggningsforhallanden, forekomst av
markféroreningar eller héga radonhalter
kommer att belasta fastighetsigaren.

Vid beslut om en detaljplan med
bestimmelser om skydd av kulturvirden
har den som édger en fastighet som berors

av bestimmelsen ratt till ersittning av

kommunen for den ekonomiska skada

som bestammelsen medfor. Ritten

till ersattning giller dock endast om

bestaimmelsen innebar att pagaende

markanvindning avsevirt forsvaras. 1

detaljplanen finns planbestimmelser

om skydd av kulturvirden i form en

stenmur, stentrappor, ett smidesricke

och markbeliggning, Bedomningen ir att

pagaende markanvindning inte avsevart

forsvaras pa grund av dessa och att nagon

ersattningsratt for fastighetsidgaren diarmed

inte foreligger.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande utredningar har tagits fram:

Miljokonsekvensbeskrivning
Kulturmiljéutredning
Trafikutredning
Naturvirdesbedomning
Dagvattenutredning

Oversikthg geoteknisk utredning

Analys av paverkan pa landskapsbilden
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Medverkande tjanstepersoner

Planbeskrivningen har upprattats av Lena
Jarl Hellgren, Stadsbyggnadsavdelningen,
1 samrad med 6vriga ber6rda kommunala

tjansteman.
Karlshamn den 30 november 2023

Lena Jarl Hellgren ~ Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsbyggnadschef/
Stadsarkitekt
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