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Om detaljplanen
Handlingar

Av foljande handlingar dr det endast plankartan med bestimmelser som
har juridisk verkan. Resterande handlingar utgér komplement och underlag

till detaljplanen.

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, daterad 2021-10-06
Planbeskrivning, daterad 2021-10-06

Beslutsundetlag for behovsbedomning/avgrinsning av
miljokonsekvensbeskrivning, daterad 2017-05-22

Grundkarta, skala 1:1000, upprittad 2021-04-21, fastighetsredovisningen
avser forhallandena 2021-06-13

Fastighetsforteckning, daterad 2021-06-13

Nya Stationsstaden Karlshamn, Stadsutvecklingsprogram, underlag till
detaljplan etapp 1, daterat 2021-02-23

Miljoteknisk markundersékning, daterad 2017-05-31

Detaljerad riskbedémning, daterad 2018-10-09

Dagvattenutredning, daterad 2018-06-20, rev. 2018-09-25

Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, daterad 2018-06-29, rev.
2018-10-18

PM - Oversiktlig geoteknisk utredning, daterad 2018-06-29, rev. 2018-10-18
Utredning av komfortzon infér planerad byggnation - vibrationer fran
sparvig, daterad 2018-07-05, rev. 2018-10-04

Trafikbullerutredning, daterad 2018-06-28

Trafikutredning, daterad 2018-06-28

PM risk - second opinion, daterad 2019-02-01

Foérdjupad riskbedémning, daterad 2019-05-17, rev. 2019-06-03

Planprocess

Planforfarande

Denna detaljplan handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet genomférs med ett utkat planférfarande da planforslaget
anses vara av stort allmint intresse pa grund av dess lige och innehall.

Ett planprogram bedéms inte vara nédvandigt da planforslaget

foljer oversiktsplanens intentioner, vilka ocksa konkretiserats 1 ett
stadsutvecklingsprogram som bedéms kunna ligga till grund £6r etappvisa
detaljplaner inom omradet. Kommunen kan ange mal och utgangspunkter
for planarbetet i ett sdrskilt program enligt plan- och bygglagens 5 kap.

10 §. Det finns dock inte nagot krav pa att ett formellt program ska tas
fram utan det dr kommunen sjilv som avgor om det beh6vs. Att uppritta
ett mer formellt planprogram skulle, med vad som nu idr kint, forlinga
planprocessen i onédan och bedéms inte behdvas f6r att underlitta
detaljplanearbetet. Programsamradet fyller da inte sin funktion och de
planforslag som senare skickas ut f6r samrad blir nistintill identiska med

planprogrammet.

Planprocessen ir en demokratisk process med lagstadgade krav pa
allminhetens insyn och medverkan. Under planarbetets ging kommer
handlingarna att stillas ut f6r samrdad och granskning med méjligheter
for alla att limna synpunkter. Planhandlingarna stills ut i Radhuset och
halls dven tillgdngliga pa Karlshamns bibliotek. Handlingarna, férutom
fastighetsforteckningen, finns ocksa tillgiangliga pa kommunens webbsida:

www.karlshamn.se/detaljplaner.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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Preliminar tidplan

Samrad Tredje kvartalet 2021
Granskning Forsta kvartalet 2022
Antagande Andra kvartalet 2022
Laga kraft Tredje kvartalet 2022

Tidplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en
foljd av oforutsigbara hindelser.

SAMRAD » ANTAGANDE LAGA KRAFT

Aktuellt skede i planprocessen: samrdd.

Sammanfattning
Bakgrund

Med utgangspunkt i 6versiktsplanen genomférdes 2016, jamte en forstudie,
ett parallellt uppdrag om Karlshamns centrala stationsomrade med

syfte att mojliggora en ny funktionsblandad stadsdel. Kommunstyrelsen
gav 2017 byggnadsnimnden i uppdrag att paborja ett programarbete

med utgangspunkt i framtaget underlag, Ett antal utredningar togs

fram under aren 2017-2019 och under 2020 har med utgangspunkt i

dessa ett stadsutvecklingsprogram och underlag f6r en forsta detaljplan
upprittats. Kommunstyrelsen godkinde programmet i mars 2021 och gav
byggnadsnamnden i uppdrag att uppritta detaljplan for en forsta etapp.

Syfte

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar for byggnation av nya
bostider och arbetsplatser i ett centralt och kollektivtrafiknira lige. For
att mojliggora for flera anvindningar medger planforslaget aven vard
samt verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta att na for manga
minniskor, som till exempel restauranger och butiker. Syftet dr ocksa att
skapa bra férutsittningar for busstrafiken liksom att mojliggéra allmint
tillgangliga ytor for vistelse och férflyttning;

Detaljplanen ir den férsta etappen i omvandlingen av Karlshamns
centrala stationsomrade och en av projektets viktigaste malsittningar ér att
skapa en attraktiv stationsmiljé och en bra bytespunkt for resenirer med
kollektivtrafik.

Planforslagets huvuddrag
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lllustration Fojab. Lamellhuset ligger ndrmare Stationsvédgen i planférslaget.
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Kvarteren lings Stationsvigen knyter samman stationen med innerstaden.
Bebyggelsen ges en urban karaktir med tydliga kanter som bidrar till en
tydlig struktur och riktning,

Kolonigatans strickning férindras och gatan far ett nytt sammanhang
med ny bebyggelse savil norr som séder om gatan. Detta bidrar till en mer

urban och sammanhillen karaktar.

Straket igenom bebyggelseomradet ges en mindre riktad karaktir och
kvarterens kanter bildar en mjukare évergang mellan stadsrum och

byggnad och erbjuder en milj6 som limpar sig f6r vistelse.

Plandata

e “n

F/yi/d frén nordvdst éver planomrddet med mnejd.

Hégadal

Karlshamn

om 400 m 800 m

—

Planomrdadets /dge i Karlshamn.

Lage och areal

Planomrédet édr beldget invid stationen i centrala Karlshamn, cirka

700 meter fran torget. Planomradet grinsar 1 norr till de fastigheter

dir stationsbyggnaden och sparomradet ar beldgna. I 6ster finns ett
villaomrade, Pengabergslyckan, samt ett mindre naturomrade och ett nytt
bostadshus, vilket ar under uppférande. Séder och vaster om planomradet
finns flerbostadshus i kvarteren Plommonet och Pironet. Planomradet ar
cirka 2,6 hektar stort.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Karlshamn 4:16 1 sin helhet och del
av Karlshamn 2:1 och 4:1, samtliga i kommunal 4go. Aven del av den
privatigda fastigheten Garaget 1 ingar i planomradet.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan Karlshamn 2030

Kommunfullmiktige antog 2015-05-04 gillande 6versiktsplan, Karlshamn
2030, med tillhérande utvecklingsstrategier, planen aktualitetsprévades
2019-04-08. Strategierna pekar ut omradet vid stationen som ett
utvecklingsomrade for stadsbebyggelse. Efterfragan pa stadsnira bostider
1 Karlshamns kommun ér stor. Malsittningen inom den Gversiktliga
planeringen ar att bostadsbebyggelse placeras 1 eller i anslutning till
stadskdrnan samt i riktning Osterut.

Planomradet ingar huvudsakligen i delomrade A4. Stationen. Visionen

tor omradet dr att en helt ny stadsdel skapats da godshanteringen flyttats
till Stilleryd. Stadsdelen ska knyta samman stadskdrnan med Pristslitten
och omradena i norr. Séder om sparen ska nya kvarter med bostader,
arbetsplatser och service vixa fram, frin Stationsvigen i sydost till
Regeringsgatan i nordvist. Karlshamn ska genom satsningarna vid
stationen stirkas som attraktiv bostadsort och byggnationen ska bidra till
att 6ka kommunens betydelse som en viktig nod i regionen. Omradet har
stor betydelse savil i ett kommunalt som regionalt perspektiv. Stadsdelen dr
tinkt att byggas ut i flera etapper inom en tidsperiod pa 5 till 15 ar.

En huvudfraga 1 6versiktsplanen dr strivan efter en héllbar utveckling dir
en social, ekologisk och ekonomisk dimension beaktas. En utveckling i
omradet ir helt i linje med den utbyggnadsordning 6versiktsplanen pekar
ut. Karlshamn ska fortsitta vixa pa ett langsiktigt hallbart sitt genom att 1
forsta hand tillimpa tre utbyggnadsprinciper: Bygg och utveckla centralt,

havsnira och kommunkationsnira.

I 6versiktsplanen presenteras atta ledord som definierats som viktiga

1 strivan mot en hallbar utveckling. De atta ledorden ar fortitning,
funktionsblandning, hallbara kommunikationer, servicenira, naturnira,
god infrastruktur, miljévinlig energi och levande landsbygd. Genom att
fortata 1 ett centrumndra lige med goda kollektiva férbindelser och bidra
till en blandad bebyggelse f6r olika dandamal tas det attraktiva liget till

vara. Foljande ledord fran kommunens Gversiktsplan uppfylls: fortitning,
funktionsblandning, hallbara kommunikationer, servicenira, naturnira, god

infrastruktur, miljévinlig energi.

Gronstrukturplan 2006, reviderad 2012

Planomradet tangerar tvd i gronstrukturplanen utpekade omraden. En rad
med kirrek utmed Langakirrvigen, planterade 1990. Dessa dr del av en

gron link ut mot Svarte Mosse.

Mellan planomradet och Pengabergslyckan finns ocksa ett naturomrade,
mindre berg med mycket fin utsikt, som édr utpekat i gronstrukturplanen.
Hir vixer oxlar, ronn, ask och enstaka exemplar av ek, dpple och piron. 1
norr och séder finns utpraglade bryn, 1 séder frimst slan medan det i norr
finns flera tradgardsrelikter, frimst bondsyren men dven gullregn och apel.
Kaprifol finns i bottenskiktet. Omradet ar svartillgingligt.

Malsittningen i gronstrukturplanen dr att kranszonen med ask, slan och
tridgardsrelikter ska sparas. Utsikten ska bevaras genom att triden ska
sta glest for att inte luras 1 h6jden. De karaktirsstarka oxlarna hogre upp 1

terringen ska gynnas och 1 6vrigt ska berget hallas 6ppet.

Nu aktuell detaljplan bedéms inte paverka det i gronstrukturplanen
utpekade omradet eller tradraden.
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Hallbara Karlshamn 2030

I Hallbara Karlshamn 2030, som bestar av ett antal dokument som 4r
under framtagande, stiller sig Karlshamns kommun bakom de globala
malen for hallbar utveckling och Agenda 2030.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner, A118 och A223, ir fran 1953 respektive 1968.
A118 reglerar mark avsedd som allmin plats, park eller plantering lings
med Kolonigatan. A223 reglerar mark avsedd som allmin plats, gatumark
och park eller plantering, samt kvartersmark for garageindamal. Aven
mark for jirnvagsindamal och transformatorstation finns inom planen.
Inom fastigheten Garaget 1 finns byggritt med byggnadshéjd 4,5 meter,
inom omrade for jirnvigsindamal ar byggnadshojden 6,5 meter och for

transformatorstationen 3,5 metet.

Utsnitt ur detaljplan A223. Inom réd streckad linje gdller A118.

Tomtindelning

Nir en detaljplan ersitter en detaljplan for vilken det ocksa har gillt en
tomtindelning sa upphor dessa bestimmelser att gilla. For fastigheten
Garaget 1 giller en édldre tomtindelning. I och med antagande av den nya
detaljplanen upphivs tomtindelningen med beslutsdatum 1969-08-04 och
aktnummer 1082K-U455.

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det
tillstind f6r Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt
héllbara pa lang sikt. De sju nationella miljokvalitetsmal som bedéms

berdras av detaljplanen redogérs f6r nedan.

1) Begrinsad klimatpaverkan

Planerad byggnation har goda forutsittningar for att kunna anslutas

till fjirrvirme, vilken i Karlshamn utgdrs av cirka 99 % férnybar
fjarrvirmeproduktion. Liget gor ocksd att det finns goda forutsattningar
for hallbara kommunikationer (g4, cykla, aka kollektivt). Bide uppviarmning
och det totala trafikarbetet ar viktiga parametrar for att minska
klimatpaverkan och ur dessa aspekter bedoms det aktuella omradet som
mycket bra.

2) Frisk luft

De mycket goda forutsittningarna for hallbara kommunikationer gor
att halterna preciserade 1 miljomalet Frisk luft bedéms klaras inom
planomradet. Den avsedda utbyggnaden kan diarmed goras utan att
minniskors hilsa eller djur, vixter och kulturvirden riskerar skadas pa
grund av dalig luftkvalité.
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3) Bara naturlig férsurning

Goda forutsittningar finns f6r anslutning till f6rnybar virmeproduktion
liksom for hallbara kommunikationer varfér ingen negativ paverkan pa
miljomalet dr att vinta.

4) Giftfri milj6

Vid ett genomférande av planférslaget kommer eventuella fororeningar
att atgirdas sd att dessa inte utgdr nagot hot mot ménniskors hilsa eller
miljon. Dirmed paverkas miljémalet pa ett positivt sitt av detaljplanens

genomférande.

7) Ingen 6vergddning

Bland annat biltrafik orsakar utslipp av dmnen som bidrar till 6vergédning.
Omrédets lige ger goda forutsittningar for héallbara kommunikationer
vilket dr positivt med hinsyn till miljémalet.

9) Grundvatten av god kvalitet
Vid ett genomférande av planférslaget kommer eventuella fororeningar
atgirdas, vilket bor paverka grundvattnet positivt.

15) God bebyggd milj6

Planférslaget ger forutsittningar for en ny attraktiv stadsdel utan att
iansprakta jordbruksmark eller virdefulla naturomraden. Den mark

som planldggs dr i huvudsak redan ianspraktagen och planliggningen
bed6ms inte paverka nagon kind naturtyp eller biologisk mangfald

och ekosystemtjanster negativt. Omradets lige ger forutsittningar for
héllbara kommunikationer och en god livsmiljé med nirhet till stadens
och regionens samlade utbud av kultur, arbete och utbildning liksom
kommersiell och social service. Planomridet har dessutom nirhet till havet
och naturomraden med hog kvalitet.

Detaljplanen kommer att moéjliggora andra funktioner utéver boende.

De olika funktionerna avser bidra till att befolka stadsdelen dven dagtid,
skapa trygghet, mangfald och en levande stadsmilj6. Goda forutsittningar
finns att utnyttja och bygga vidare pa redan utbyged infrastruktur och
teknisk f6rsorjning vilket minskar resurs- och energianvindningen samt
klimatpaverkan. Sammantaget bedoms planliggningen medverka positivt
till uppfyllelsen av miljémalet God bebyggd milj6.

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet
i miljén och vad minniskan och naturen bedéms kunna utsittas f6r utan
att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon
som ska uppnis till en viss tidpunkt och de ska foljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planldgger. Miljokvalitetsnormer inférdes med
miljobalken dr 1999. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller
och vattenkvalitet.

Forandring och konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.

Forvintad tillkommande fordonstrafik bedéms inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Goda méjligheter finns for saval
framtida boende som arbetstagare inom planomradet att i stor utstrickning
valja hallbara kommunikationer.

Efter foreslagna reningsatgirder av dagvattnet inom planomradet reduceras
féroreningsinnehallet till nivder som gor att ingen negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitén 1 Karlshamnsfjirden ir att vinta.
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Enligt berdkningarna finns mojlighet att bebygga omradet med bostider
utan vig- och jarnvigsnira atgarder under forutsittning att avstand halls till
lokalgatorna samt att byggnaderna utformas som slutna husgrupper for att
medge gemensamma uteplatser som uppfyller riktvirdena f6r buller.

Se vidare nedan i planbeskrivningen samt 1 framtagna utredningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Bed6mning har gjorts att den befintliga miljon inte har sidana virden

eller en sddan sarbarhet att detaljplanen kan vintas leda till betydande
miljopaverkan. Det innebar att en miljobedémning med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljcbalken inte behover upprittas. Bedomningen
beskrivs mer utforligt i bilagan ”Beslutsunderlag f6r behovsbedomning/
avgriansning av miljokonsekvensbeskrivning”.

Samrad med Linsstyrelsen Blekinge har genomforts och 1 linsstyrelsen
yttrande fran 2017-06-22 framgar det att de instimmer i kommunens

bedémning att planen inte vintas leda till betydande miljopaverkan.

Samradet genomfordes 1 samband med uppstart av det programarbete
som nu resulterat i ett stadsutvecklingsprogram f6r Nya Stationsstaden
Karlshamn. I yttrandet pekade lansstyrelsen pa flera aspekter som behdvde
utredas for hela programomradet. Kommunen har sedan samradet

med linsstyrelsen foérdjupat dessa fragor i ett antal utredningar for hela
omvandlingsomradet. Utredningarna utgor del av denna samradshandling,
Vissa av fragorna kommer, mellan samrad och granskning, att fordjupas
ytterligare f6r nu aktuell del av stadsutvecklingsomradet, detaljplan for

etapp 1.

Planforslag

Plankarta
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Forklaring av planbestammelserna

Hir redovisas detaljplanens planbestimmelser. Varje bestimmelse kan ha

ett index om bestimmelsen har specificerats.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Gator, parker, parkeringsplatser samt torget inom planomradet kommer
att utgoras av allmin plats, vilket innebir att allmédnheten har tilltride

till marken. De allminna platserna inom planomradet har kommunalt
huvudmannaskap, vilket bland annat innebir att kommunen ska dga dem
samt bekosta och ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall.

GATA

Anvindningen GATA ir en allmin plats som édr avsedd bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata ingar i lokalnitet, har ligre
framkomlighet och fler utfarter jimfért med huvudnitet. I anvindningen

ingir till exempel lokalgator, bussgator och gangfartsomraden.

Komplement som behovs for vigens funktion ingar, exempelvis
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar,
hallplatsskydd, kiosker, planteringar, griasytor och allmanna anliggningar
for fordrojning av dagvatten.

PARK

Anvindningen PARK anvinds for alla typer av gronomraden som kriver
skotsel och som helt eller till viss del dr anlagda. En park idr inte avsedd for
bebyggelse, men komplement som behévs £6r platsens skotsel och bruk

ingar i anvindningen. Som komplement riknas bland annat gang- och
cykelvagar, mindre lekplatser och allmidnna anldggningar f6r f6rdréjning av
dagvatten.

P-PLATS

Anvindningen P-PLATS anvinds i de fall parkering av fordon utgér en
sjalvstindig anvindning inom allmin plats, som en pendlarparkering.

Anvindningen innefattar parkering for alla slags fordon och omfattar
aven komplement till parkeringen som till exempel parkeringsautomater,
laddstolpar, belysningsarmatur, men dven planteringar, griasytor och
allminna anldggningar f6r f6rdréjning av dagvatten med mera.

TORG

Anvindningen TORG anvinds f6r 6ppna platser som ofta har en
héardgjord yta och saknar omfattande vegetation, dock bedéms allminna
anliggningar for f6rdréjning av dagvatten kunna inrymmas.

Torget inom planomradet omgirdas av byggnader och omsluter en parkyta
och kan anvindas for uteservering, kiosker, allmin kommunikation och
mo6ten med mera. Anvindningen medger komplement som behévs £6r
torgets funktion och omfattar ocksa normal fordonstrafik.

I detaljplanen har det bedomts gestaltningsmassigt motiverat att inrymma
hela platsen inom anvindningen Torg istillet fOr att reglera anvindningen
gata lings en eller flera sidor av parken. Overgingen mellan torg- och
parkytorna bor géras mer organisk dn vad plankartans grinser visar pa, se
illustration pa forstasidan till denna planbeskrivningen.
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Kvartersmark

I planférslaget medges en kombination av anvindningar. Detta syftar till
att skapa en flexibel detaljplan som kan méta olika efterfragan och behov
over lang tid. I planbestimmelserna star B, bostdder forst, da det dr den
huvudsakliga anvindningen i flertalet kvarter. I det norddstra kvarteret har

kontor satts som den huvudsakliga anvindningen.

B- Bostader
B

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktar. Aven
olika typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och
seniorbostider ingar. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget
ar for stort. I anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag,
sasom garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistlagenhet, vixthus,
lekplats och miljohus foér flerbostadshus. Inom planomradet ar avsikten

foretradesvis att uppfoéra bostider i1 flerbostadshus.

C- Centrum

Med anvindningen Centrum avses all saidan verksamhet som behover ligga
centralt eller pa annat sitt ska vara litt att na for manga manniskor. I
Centrum ingér en rad olika verksambheter, till exempel butiker och
restauranger. I anvindningen ingar ocksa komplement till centrum-
verksamheten som till exempel lastomraden och de utrymmen som behovs
for de anstallda. Genom en bestimmelse, s, om byggnaders anvindning
regleras att centruméindamal endast far forekomma i bottenvaning inom

planomradet.

D- Vard

Med anvindningen Vard avses all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller
kriminalvard som avser manniskor. Verksamheten kan vara bade
offentlig och privat. Aven littare former av vard och hilsovard ingar.
Sadan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar ocksa i
anviandningen liksom personalutrymmen. Anvindningen syftar frimst
till att mojliggora boende, bland annat for ildre, dar det krivs ett storre
vardinslag d4n vad bostadsindamal mojliggor.

E1 - Transformatorstation

Med anvindningen Transformatorstation reserveras mark for teknisk
anliggning. Om ett omrade ska ha en sirskild funktion si kan
anvindningen preciseras, som i det hir fallet. Aven komplement till den
tekniska anlidggningen ingar i anvindningen. Transformatorn kan forliggas
antingen med ling- eller kortsidan mot gatan och uppstillningsplats f6r bil

mojliggdrs inom omradet.

K- Kontor

Med anvindningen Kontor avses kontor, tjinsteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering, saknar
utomhusverksamhet och har beséksverksamhet i begransad utstrickning,
I anvindningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de

personalutrymmen som behovs for verksamheten.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

Kommunen dr huvudman f6r den allmidnna platsen inom planomradet

och for att tydliggéra for allmanheten vilken milj6 och vilka funktioner
detaljplanen garanterar anges utformningen. Bestimmelser om utformning
ligger ocksa till grund f6r kommunens kostnadsberikningar for anliggande
och drift av den allminna platsen med tillhérande anordningar.

+0.0 - Markens hojd over angivet nollplan

Bestimmelsen syftar till att reglera hojdférhallanden genom plushéjder 1
ett antal punkter pa allmin plats. Hojdsittningen innebir att marknivierna
anpassas till kommande etapper av Nya Stationsstaden. Motivet dr ocksa
att tydliggora hojden for fastigheters utfart mot allmin plats och att
mojliggora en hallbar dagvattenhantering,

Inom parkomradet dr motivet till plushéjden att visa pa avsikten att bevara
befintlig h6jd och dirmed intentionerna med platsen, sett till stads- och
landskapsbilden.

dagvatten, - Dagvattenanlaggning med vaxtlighet

Motivet till bestimmelsen ar att ge forutsittningar for att ordna en
langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom planomrade. Bestimmelsen
reglerar att det ska finnas nagon form av dagvattenanliggningar och att
dessa ska synliggoras med vaxtlighet.

Dagvattenanliggningarna kan besta av grisbeklddda svackdiken, trad i
skelettjordar och raingardens (genomslapplig vixtbidd som anvinds for att

tordroja, infiltrera och rena dagvatten) etcetera.

naturpark, - Naturpark med berg i dagen

Motivet till bestimmelsen ar att tydliggora parkens utformning och
karaktir. Avsikten 4r att den befintliga vegetationen och berget ska
utgora grund dven i framtiden. Den befintliga naturen ar viktig sett till
ekosystemtjanster och biologisk mangfald och parkomradets kantzoner

kan, vid behov, utgbra en resurs for anliggningar for dagvattenhantering,

gc-vag, - Gang- och cykelvag

Motivet till bestimmelsen ar att tydliggdra att separata gang- och
cykelvigar ska forliggas inom gatumarken dir detta dr motiverat ur
tillgdnglighets- och trafiksikerhetssynpunkt.

genomslapplig, - Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig

Motivet till bestimmelsen ér att ge forutsittningar for att ordna en
lingsiktigt hallbar dagvattenhantering inom planomrade. Avsikten i detta
fall dr att markbeldggningen pa parkeringsplatserna (parkeringsrutorna) ska
utgoras av genomslappligt material sisom grasarmering eller dylikt.

hpl, - Hallplats med vaderskydd ska finnas

Motivet till bestimmelsen ir att tydliggora att det ska finnas vaderskydd vid
hallplatserna.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

ooooooooo
---------

ooooooooo
.........
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Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla tillrdckligt avstand, fem
meter, mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel. Andra
anlidggningar sasom parkering, mur, plank med mera ir tillaitna pa marken.

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad, mur och plank
samt enstaka markparkering och kallargarage. Balkong och andra mindre
byggnadsdelar far kraga ut 6ver korsmark med en ldgsta punkt beldagen

minst 2,7 meter fran fardig mark och till ett maximalt djup av 2,2 meter fran
fasadliv. Plank eller mur far uppforas till maximalt 1,8 meter 6ver markniva pa
anslutande allman plats

¥+ + .+ .+
st

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra komplement av olika slag, sisom
miljohus, cykelparkering, férrad eller dylikt. Aven mur och plank ir tillitna
pa marken liksom enstaka parkering ovan mark och kallargarage under
mark. Bebyggelsens huvudsakliga parkeringsbehov ska tillgodoses under
mark.

Motivet till korsmarken dr att reglera andel byggbar yta och styra
bebyggelsens placering for att uppna en kvartersstruktur med tydliga
gaturum och gardar som ansluter till befintlig struktur i stadskdrnan.
Byggritten soder om Kolonigatan anknyter till befintlig bebyggelsekaraktir
1 kvarteret Pdronet. Motivet till bebyggelsens placering och de slutna
gardarna dr ocksa att medverka till att goda ljudférhallanden kan uppnas.

Plank och murar avser sluta kvarteren och passager till gardar gestaltas med
tydliga portikmotiv. H6jden pa plank och murar regleras med motivet att
de inte ska upplevas alltfér hoga fran angrinsande allmin plats. Balkonger
och andra mindre byggnadsdelars utbredning begrinsas for att inte bli ett
tor dominant inslag;

Byggnaders anvandning

s,- Centrumdndamal far forekomma endast i bottenvaning

Motivet till bestimmelsen ér att mojliggora restauranger, butiker och andra
centrumandamal som med sin placering i bottenvaningen ska bidra till en
funktionsblandning som befolkar stadsdelen dven dagtid, skapar trygghet,
mangfald och en levande stadsmiljo.

H6jd pa byggnadsverk

Genom en planbestimmelse om nockh6jd regleras héjden pa den hogsta
delen av en byggnads yttertak, delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor etcetera riknas inte in.

h,- Hogsta nockhojd ar 17 meter

For byggritten soder om Kolonigatan anges 17 meter som hogsta
nockhd6jd 6ver medelmarkniva intill byggnad. Motivet dr att mojliggora ett
lamellhus i tre vaningar med ett sadeltak med 45 graders lutning, lokaler 1
bottenvaningen och en tristomme. Avsikten ér att byggnadsvolymen ska
ansluta till intilliggande bebyggelsestruktur med lamellhus med langsidan
mot gatan. Tilligget ska spegla sin egen tid och som ett uttryck for detta
ger nockhdjden 1 kombination med 45 graders taklutning mojlighet att
inreda takvaningen. 7 I

h,- Hogsta nockhdjd ar 20,4 meter

h,- Hogsta nockhdjd ar 21,5 meter

For kvarteret norr om Kolonigatan medger

planen tre volymer och hégsta nockhdéjd 6ver

medelmarkniva intill byggnad regleras till 20,4
Principsektion trédstomme,

meter. For den sédra delen av byggritten ilustration FOJAB,
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lings Stationsvigen anges 21,5 meter som hégsta nockhdjd 6ver
medelmarkniva intill byggnad. Motivet till bestimmelserna ir att mojliggora
bebyggelse i fyra vaningar med ett sadeltak med 45 graders lutning, lokaler
1 bottenvaningen och en tristomme. Nockhdjden i kombination med 45

graders taklutning ger mojlighet att inreda takvaningen.

h,- HGgsta nockhojd ar 26 meter

For den norra delen av byggritten lings Stationsvigen anges 26 meter
som hogsta nockh6jd 6ver medelmarkniva intill byggnad. Motivet till
bestimmelsen ér att mojliggora bebyggelse 1 fem vaningar med ett sadeltak
med 45 graders lutning, lokaler i bottenvaningen och en tristomme.
Nockhé6jden i kombination med 45 graders taklutning ger mojlighet att
inreda takvaningen.

I denna forsta etapp av Nya stationsstaden Karlshamn utgér den norra
delen av byggritten lings Stationsvigen en ur stadsbyggnadssynpunkt
viktigt h6érna som 1 senare etapper kommer att samspela med kvarteren
med hogre bebyggelse parallellt med sparomradet och berget.

h, - Hogsta nockhojd ar 4 meter

Fo6r komplementbyggnader anges hogsta nockhéjd till 4 meter Gver
medelmarkniva intill byggnad. Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora
ligre komplementbyggnader pa gardarna.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u,- Markreservat for allméannyttiga underjordiska dndamal

Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla utrymme f6r befintliga
ledningar avseende VA, el, fjarrvirme, el och bredband. Det har inte
bedomts ekonomiskt forsvarbart att flytta ledningarna och darfor har

byggritten séder om Kolonigatan férskjutits mot Stationsvigen, jamfort
med stadsutvecklingsprogrammets illustrationer.

x,- Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri hojd av 4,7
meter

Motivet till bestimmelsen ér att ge mojlighet till att sammanbygga
byggritterna utmed Stationsvigen. Bestimmelsen medger en passage
over kvartersmark for gang- och cykeltrafik och giller mellan tva allméinna
platser med kommunalt huvudmannaskap.

z,- Markreservat for allmannyttig kortrafik till en fri h6jd av 4,7 meter

Motivet till bestimmelsen ir att ge mojlighet till att sammanbygga
byggritterna utmed Stationsvigen. Bestimmelsen medger en passage
6ver kvartersmark for kortrafik och giller mellan tva allmidnna platser
med kommunalt huvudmannaskap. Mattet ar satt utifran ”fri h6jd” som i
Sverige dr minst 4,5 meter Gver vigbana.

Placering

p,- Byggnad ska placeras med fasadliv i anvandningsgrans mot Stationsvdgen

Motivet till bestimmelsen ar att skapa ett tydligt gaturum utmed
Stationsvigen som dr huvudstraket som knyter samman stationen med
innerstaden. Avsikten dr en urban karaktir med kvartersgrinser som ger
Stationsvigen en tydlig struktur och riktning.

Skydd mot storningar

m. - Minst en uteplats/balkong per bostad eller en gemensam uteplats ska
placeras sa att gallande riktvarden for buller uppnds

Motivet till bestimmelsen 4r att bullersituationen i omradet kriaver en viss
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placering av enskild uteplats/balkong eller gemensamma uteplatser pa
skyddade innergardar for att bullernivaerna ska uppfylla riktvirdena.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

b O (

Utfartstérbud reglerar var utfart inte far anordnas mot allmin plats,
detta innefattar dven infart. Motivet till bestimmelsen ar att forhindra
utfart dir det bedoms oldimpligt ur trafiksakerhetssynpunkt, mot Norra
Fogdelyckegatan/Stationsvigen samt i innerkurvan pa Kolonigatan. Pa
Kolonigatan dr motivet ocksa att sikerstaller att det blir méjligt att ha
kantstensparkering utmed gatan.

Takvinkel
0, - Minsta takvinkel ar 30 grader

0, - Minsta takvinkel ar 35 grader

Bestimmelsen reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet.
For lamellhuset soder om Kolonigatan dr minsta takvinkel 30 grader,

for ovriga byggritter med hogre nockhdjd dr minsta takvinkel 35 grader.
Motivet till bestimmelserna ir att ge omradet en sammanhallen karaktir
som ocksa samspelar med Karlshamns kvartersstad och intilliggande
omrade med lamellhus. Tydliga takfall 4r en karaktarsskapande del

av byggnadstraditionen i Karlshamn och motiverar dirmed denna

bestimmelse.

0, - Mindre takvinkel ar tillatet pd uppstickande delar

Bestimmelsen medger mindre takvinkel 4n 30 grader pa uppstickande delar

som takkupor och frontespis etcetera. Motivet till bestimmelsen ar att
6versta vaningen ska kunna utformas som en takvaning for att halla nere

skalan och samtidigt ge omradet en egen karaktir.

Utformning

f.- Byggnad ska ha sadeltak

Bestimmelsen syftar till att reglera takets form. Bestimmelsen omfattar

all kvartersmark inom planomradet utom mark for transformatorstation
och komplementbyggnader. Motivet dr att ge omradet en sammanhallen
karaktir som samspelar med Karlshamns riksintressanta innerstad. En
vasentlig del av den karaktirsskapande byggnadstraditionen 1 Karlshamn idr

bunden till takens utformning,

f,- Bottenvaningen ska vara minst 3,2 meter mellan golv och tak

Motivet till bestimmelsen ér att mojliggora rymliga entréer och lokaler
samt ge fina proportioner dt fasaderna. Bestimmelsen ar viktig for att
mojliggora for framtida inslag av verksamheter i omradet dven om det 1 ett

forsta skede anordnas bostider 1 bottenvaningen.

f,- Byggnad ska utformas med stor detaljbearbetning och material valjas med
omsorg, entrévaning mot allméan plats ska vara tydligt markerad och utformas
med sérskild omsorg betraffande detaljering och arkitektonisk kvalitet for att
bidra till en varierad gatumiljo

Motivet till bestimmelsen ar att frimja en god arkitektur som en del av en
kvalitativ stadsmiljé och undvika ett ensartat uttryck. Entrévaningen kan
gestaltas exempelvis med avvikande material, med reliefverkan eller med

storre fonsterpartier.

En god gestaltning av bebyggelsen ger langsiktigt flera andra mervarden
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med koppling till bland annat sociala och ekonomiska virden som

exempelvis upplevd trygghet och hogre fastighetsvirden.

f,- Tak ska utformas sd att gavelmotiv placeras mot Stationsvagen

Motivet till bestimmelsen ar att visuellt understryka indelningen i flera

byggnadskroppar mot Stationsvigen.

f. - Takkupor och frontespis far utgéra maximalt 40 % av takets ldngd

Takvinkeln mojliggor att Gversta vaningen utformas som en takvaning med
takkupor och frontespis for att hélla nere skalan. Motivet till bestimmelsen
ar att takkupor och frontespis inte ska utgéra ett f6r dominant inslag pa
taken.

f. - Balkong och andra mindre byggnadsdelar far kraga ut 6ver korsmark med
en lagsta punkt beldgen minst 2,7 meter fran fardig mark och till ett maximalt
djup av 2,2 meter fran fasadliv, éver allméan plats far utkragande balkonger och
andra mindre byggnadsdelar skjuta ut maximalt 1 meter och da med en lagsta
punkt beldgen minst 4,7 meter fran fardig mark

Motivet till bestimmelsen 4r, mot gardarna, att balkonger och andra mindre
byggnadsdelars utbredning inte ska bli ett f6r dominant inslag, Over allmin
plats 4r motivet att balkonger och andra mindre byggnadsdelars placering
inte ska komma i konflikt med den huvudsakliga markanvindningen som

exempelvis fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

f, - Byggnadsdel ska gestaltas med ett avvikande uttryck

Motivet till bestimmelsen 4r att det tydligt ska framga att byggnadsdelen
ar en sammankoppling mellan tva byggnader. Kopplingen ir moijlig frin
4,7 meter 6ver mark och uppit. Byggritten ir indragen en meter jamfort
med intilliggande fasadliv och byggnadsdelen kan med fordel ges en litt

gestaltning 1 glas eller liknade.

f, - Byggnad ska ges en god gestaltning med hansyn till det exponerade laget

Motivet till bestimmelsen ér att transformatorstationen ska ges en
omsorgsfull gestaltning med vil valda material som samspelar med
omgivande byggnader.

Utforande

b, - Entréer ska placeras mot allman plats, entréer till bostdder ska vara
genomgaende

Motivet till bestimmelsen om att entréer ska orienteras mot gata eller torg
ar att skapa levande bottenvaningar i1 det offentliga rummet. Entréerna blir
gestaltningsmassigt en del av de markerade bottenvaningarna. Trapphus

1 bostader ska kunna nas fran bade gata och gard for att skapa en god
tillganglighet.

Entrédorr far j sla ut 6ver allman plats

Bestimmelsen giller inom all kvartersmark inom planomridet. Motivet till
bestimmelsen ér att dorrar ej ska komma i konflikt med den huvudsakliga
markanvindningen pa allmin plats som exempelvis fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik.

e, - Hogsta husdjup for flerbostadshus ar 12 meter, undantaget LSS-boende,
serviceboende, dldreboende eller liknande gruppboenden

Motivet till bestimmelsen som reglerar husdjup ir att skapa bostider med
bra tillgang till dagsljus samt att sikerstilla boendes tillgang till bostadsgard.
For gruppboenden och 6vriga andamal som planen tillater dr det mojligt
att utnyttja byggrittens fulla djup, det vill siga 17 meter.
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Forutsattningar och konsekvenser

Pagaende markanvandning
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Fastigheten Karlshamn 4:16 anviands idag som resecentrum med
angoringsytor for bussar och resendrer samt parkering for cyklar och bilar.
Inom Karlshamn 4:1 finns grisytor och ett kuperat naturomrade samt en
fore detta kioskbyggnad som édven innehaller en nitstation avseende el. I
det fore detta bussgaraget pa fastigheten Garaget 1 finns industri-, kontors-
och lagerverksamhet. Norra Fogdelyckegatan/Stationsvigen finns inom

planomradet samt aven del av Erik Dahlbergsvigen och Kolonigatan.

Riksintressen

Planomradets s6dra del ligger inom det geografiska riksintresseomradet for
kustzonen, Miljobalken, MB, 4 kap. 4 §.

Planomradets s6dra del tangerar omrade av riksintresse f6r kulturmiljo-
varden enligt 3 kap. 6 § MB. Omridet utgors bland annat av Karlshamns
innerstad med rutnitsplan fran 1666.

Omridet dr beldget s6der om Blekinge kustbana som dr av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for Férsvarsmakten enligt
3 kap. 9 § MB vad giller lagflygningsomrade, paverkansomrade viderradar
och MSA-omride for luftrum liksom MSA-ytor f6r flygplatser enligt 3 kap.
8 § MB.

Forandring och konsekvenser

Planférslaget bedoms vara forenligt med ovan namnda riksintressen, se
motiveringar nedan. Bestimmelserna i MB 4 kap. utgor inte hinder for
utveckling av befintliga titorter eller av det lokala naringslivet.

Planen bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljévarden negativt
vad giller rutnitsplanen och gatunitet. Den nya bebyggelsen kommer inte
heller skalmassigt att utgéra nagon negativ visuell paverkan. Intentionen
med Nya Stationsstaden ér att fortsitta bygga kvartersstad och att styra
bebyggelsen sa att tydliga gaturum bildas. I detaljplanen finns bestimmelser
for att uppna en god arkitektur, dessa tar fasta pa de karaktirsskapande
delarna av byggnadstraditionen i Karlshamn.
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Den nu aktuella detaljplanen kan genomféras utan att paverka riksintresset
tor kommunikationer, Blekinge kustbana, negativt. For att kunna
omvandla hela stationsomrédet i enlighet med stadsutvecklingsprogrammet
krivs att rangeringen av gods omlokaliseras, vilket utreds 1 en parallell
process. Stadsutvecklingsprogrammet har tagits fram 1 nara samarbete

med Trafikverket och Blekingetrafiken nir det giller framtida behov av
utrymme for de trafikala funktionerna i omrade.

Detaljplanen medger inte objekt hogre dn 45 meter 6ver mark varfér ingen
paverkan dr att vinta pa riksintressen kopplade till Forsvarsmakten eller

flygplatser.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse i naromradet

Oster om planomridet finns ett nybyggt punkthus i 4tta vaningar, ett
naturomrade samt villaomradet Pengabergslyckan. Pengabergslyckan

ar en kulturhistoriskt virdefull milj6 med stadsplan fran 1942 f6r
friliggande enfamiljshus. Aven kvarteret Pironet vister om planomradet ir
kulturhistoriskt virdefull med smalhus/lamellhus i tva till tre vaningar frin
1940-talets mitt. S6der om planomradet finns kvarteret Plommonet med
flerbostadshus och lokaler som tidigare anvindes av Blekinge tingsritt.

Norr om planomradet finns Karlshamns jarnvigsstation. Det har funnits
tagtrafik 1 Karlshamn sedan 1874 da Karlshamn-Vislanda jirnvig invigdes.
Karlshamns forsta jarnvigsstation byggdes strax nordvist om stadskirnan
vid Norreport vister om Miedn. 18806 invigdes trafiken till S6lvesborg

och 1889 till Karlskrona. Samtliga dessa linjer var smalspariga (1067

mm). Jirnvigarna forstatligades 1942 och strax direfter togs beslutet att
jarnvagen skulle breddas till normalbredd.

Under samma tid valde man att leda jarnvigen i en ny norddstlig strickning
mot Dala. Nya spar drogs runt staden och en ny tunnel byggdes for

utfart mot Ronneby. Strickan Sélvesborg-Karlshamn blev klar 1954 och
Karlshamn-Karlskrona invigdes 1957. I samband med detta byggdes

en ny jarnvigsstation nordost om Karlshamns stadskirna, Karlshamn
Centralstation stod klar 1957.

Planomradet i férgrunden med angrdnsande jarnvdgsstation och
rangerbangdrd.

Detaljplan for fastigheten Karlshamn 4:16 och del av Garaget 1 m fl (Etapp 1, Nya Stationsstaden Karlshamn), Karlshamn « Samradshandling



P

Ovan till véinster stationsbyggnaden, nedan till vénster bostdder och tidigare
tingsrdttsbyggnad i kv. Plommonet, till hbger det nybyggda punkthuset.

Tillkommande bebyggelse

Planférslaget innebdr den forsta etappen av omvandlingen av Karlshamns
centrala stationsomréde till en funktionsblandad ny stadsdel, Nya
Stationsstaden Karlshamn, se framtaget stadsutvecklingsprogram. Avsikten
ar att bygga kvartersstad med tydliga gaturum och gardar. Stadsdelen
kopplas till det befintliga gatunitet och ansluter till den befintliga
strukturen i stadskdrnan. Platsens forutsittningar tas tillvara genom

en respekt mot omgivande bebyggelse och topografin och det soliga
sydvistlaget utnyttjas. Situationsplanen ovan till héger ligger till grund

for detaljplanens utformning. Vissa mindre justeringar av byggnadernas
placering har gjort med hinsyn till bland annat ledningar i omradet.

Situationsplan
1:1500 (A3)

—

Situationsplan Nya Stationsstaden Karlshamn, Fojab.

Detaljplanen méjliggdr, om man utgar ifran sektionen pa s. 13, bebyggelse
i tre till fem vaningar med mojlighet att inreda dven takvaningen.

1. Lamellhuset soder om Kolonigatan har, riknat pa tre vaningar, en
bruttoarea pa cirka 1 175 kvm, vilket mojliggor cirka 12 lagenheter.

2. Kvarteret norr om Kolonigatan har, riknat pa fyra vaningar, en
bruttoarea pa cirka 4 345 kvm, vilket mojliggor cirka 43 ligenheter.

3. Sodra byggritten lings Stationsvigen har, riknat pa fyra vaningar, en
bruttoarea pa cirka 2 955 kvm. Flerbostadshus far byggas maximalt 12
meter breda och da mojliggors cirka 20 lagenheter.

4. Norra byggritten lings Stationsvagen har, raknat pa fem véaningar, en
bruttoarea pa cirka 7 540 kvm. Flerbostadshus far byggas maximalt 12
meter breda och da mojliggors cirka 57 ligenheter.
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lllustration mojlig bebyggelse, FOJAB. Lamellhuset i sGder dr pd plankartan flyttat ésterut.
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Stationsbyggnaden

Méjlig sektion utmed Norra Fogdelyckegatan/Stationsvégen.

Totalt mojliggors minst 132 ligenheter om alla byggritter inom
planomradet anvinds f6r bostadsbyggande. Detaljplanen méjliggor
ocksa att omradet anvinds for kontors-, vard- och centrumindamal.
Bebyggelsens gestaltning vad giller placering, volym och utformning
regleras med planbestimmelser, vars mal 4r att stadsdelen, med
utgangspunkt 1 platsens forutsittningar, ska spegla sin egen tid men
med respekt for Karlshamns kulturhistoria. Se vidare pa ndsta sida, 1
stadsutvecklingsprogrammet samt i planbestimmelsers formulering och
motivering pa sidan 12-16.

Planférslaget innebar att Stationsvagen far en tydligare struktur och
riktning, Siktlinjen fran stationsbyggnaden mot rutnitsstaden bevaras
liksom berget som fondmotiv da man nalkas stationen fran staden.
Stationen har fortsatt en central roll som viktig kommunikationsnod och
Stationsvigen forblir huvudstraket som knyter stationen till staden. Vid
stationen finns bytespunkt mellan tag och buss och planférslaget innebar
en ny dragning av bussvindslingan samt att markens nivéaer i planomradets
norra del anpassas till kommande etapper av Nya Stationsstaden. Hir finns
dven fortsittningsvis parkeringsplatser for pendlare liksom cykelparkering,

Oster med Stationsvigen skapas ett allmint strik genom planomradet.

I den fullt utbyggda framtida Stationsstaden kommer straket leda till ett
nytt stationstorg men redan i denna etapp har det en viktig funktion som
plats for vistelse och umginge. Straket dr uppbyggt kring det befintliga
naturomradet och en ny park och hir rér sig fordon pa de oskyddade
trafikanternas villkor. Straket 6ppnar och sluter sig och intilliggande kvarter
bildar en mjuk 6vergang mellan stadsrum och byggnad.

Kolonigatans dstra del flyttas norrut och tillsammans med tillkommande

bebyggelse skapas ett tydligare stads- och gaturum utmed gatan.

20|
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Gestaltning och utformning och liknande faktorer ska anvindas pa ett val balanserat och for platsen

genomarbetat sitt.
God arkitektur

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den * Vara hallbar. Karlshamn ska utvecklas pa ett hallbart sitt som
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hénsyn till stads- och tillfredsstiller vara nuvarande behov utan att riskera kommande
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av generationers mojlighet att tillfredsstilla sina behow.

en god helhetsverkan (plan- och bygglagen, 2 kap. 6 § punkt 1). Ett
byggnadsverk ska ocksa utformas med god form-, firg- och materialverkan
(plan- och bygglagen 8 kap. 1 §).

Enligt Karlshamns 6versiktsplan, Karlshamn 2030, ska god arkitektur
frimjas. Kravet pa god arkitektur giller alla former av byggnader och
anlagda utemiljéer och omfattar dven tekniska anldggningar sisom
pumphus och transformatorstationer och ytorna kring dessa.

God arkitektur ér ett uttryck som idag ar starkt kopplat till begreppet
Arkitektur och gestaltad livsmilj6. Det handlar om att anvinda arkitektur
som verktyg i det hallbara samhillsbygget och om att arbeta f6r hojd
kvalitet i vara byggda miljoer. Detta ér ett arbete som kriver samverkan

mellan manga olika aktorer.

Nedanstaende ska ses som vigledande begrepp att striva mot vid planering
och bygglovsgivning i Karlshamn. Arkitekturen ska:

e Bidra. Det som byggs ska tillféra virde for invanarna.

* Samspela. Arkitekturen ska férhalla sig till platsens befintliga virden,
landskapet och kulturmiljon.

e Bero6ra. Arkitektur skall berdra, bade visuellt och emotionellt.

£ A — o,
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Service och verksamheter Se vidare 1 utford 6versiktlig geoteknisk utredning samt dagvattenutredning,

1 adet 1i i direkt anslutning till tig- och i h .
Planomradet ligger i direkt anslutning tll tag- och busstation och med Inom planomradet finns tre inventerade skyddsvirda trid pa kommunens

anoavstind till ett stort utbud av arbetsplatser, kommersiell och offentli ) ) . . . . . )
58 3 ’ & mark i befintligt naturomrade. Det finns dven tva storre trid pa fastigheten

service. Liget vid stationen ger dven nirhet till regionens samlade utbud av G 1
araget 1.

kultur, arbete, utbildning och service.

Foréndring och konsekvenser

Forandring och konsekvenser _ , ) ,
Detaljplanen innebar att marknivaerna

Planforslaget syftar till att skapa en funktionsblandad stadsdel som anpassas till kommande etapper av Nya

mojliggor ett tillskott till stadens utbud av arbetsplatser, kommersiell Stationsstaden vilket gér att slinten i

och offentlig service. Detaljplanen bedéms medverka till att Karlshamn notr delvis fylls, se sektion nedan.

stirks som ett levande centrum f6r handel, kultur, service, naringsliv och

utbildning, Det befintliga berget, de skyddsvirda

triden samt ett av de storre triden pa
Mark_ och Vattenomréden Garaget 1 planliggs som Park och

kommer att kunna finnas kvar och = — :
Mark, vegetation och topografi utgdra basen i det framtida allminna Stérre trdid pd fastigheten
Marken inom planomradet bestar av bade hardgjorda och grona ytor. park- och torgstraket genom omradet. Garaget 1.
Nivéskillnaden inom omradet dr 6 meter. Enligt SGU:s jordartskarta finns Parkomridet utgor en viktig del av den
utfylld mark i de norra delarna medan 6vriga delar bestar av lera och berg, framtida stads- och landskapsbilden och har flera andra viktiga funktioner

med koppling till bland annat barnperspektivet, klimat och folkhilsa.

|1

+, 3 W = N
% BEFINTLIG BERGKNALLE BEFINTLIG MARKNIVA PARKERING UNDER ETAPP 1 STATIONSHUS

NYTT BOSTADSHUS

Sektion A/A genom planomrddet i nord-sydlig riktning, fran befintlig stationsbyggnad till det nya lamellhuset séder om Kolonigatan, illustration FOJAB.
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Foérutom parken som omfattar det befintliga naturomradet innebar
planforslaget att ytterligare en parkyta anliggs lings det allmdnna straket.
Denna ska gestaltas med en hég ambitionsniva och med inslag av lekfulhet
som till exempel lekskulpturer. Detta ir en viktig yta som kommer att
passeras av manga manniskor i den framtida Stationsstaden.

Jamte parkytorna kommer bostadsgardarna samt nya trid och planteringar
pé allmin plats bidra till att skapa grona miljéer i stadsdelen, bland annat
som en del 1 omradets dagvattenhantering, se vidare nedan samt pa s. 30.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla de produkter och tjanster som naturens
ekosystem ger oss minniskor. Nedan beskrivs dessa kortfattat och planens
konsekvenser kopplat till dem. Planférslaget beror inte forsorjande
ekosystemtjanster, som fraimst utgors av den mat vi far fran vaxter och
djur.

De stodjande tjansterna utgors av ekosystemens grundlidggande funktioner,
sasom biologisk mangfald, ekologiskt samspel, naturliga kretslopp och
jordmansbildning. De dr nédvindiga forutsittningar for att de 6vriga

ekosystemtjansterna ska kunna fungera.

Reglerande ekosystemtjinster ar specifika tjanster som produceras via
naturens egen reglering av kritiska processer, som till exempel rening av
luft och vatten, reglering av klimat och foérhindrande av 6versvimningar.

De kulturella ekosystemtjansterna avser alla typer av immateriella
funktioner som naturen tillhandahaller. Till exempel olika upplevelse-
virden, naturens betydelse for méinniskors halsa och rekreation samt

estetiska varden.

Forandring och konsekvenser

Det befintliga naturomradet med berg i dagen och vegetation av varierande
storlek och karaktir planliggs som Park och kommer att utgéra en mycket
viktig del av den framtida stadsdelen som bade stodjande, reglerande och

kulturell ekosystemtjanst.

Befintligt naturomrdde med skyddsvdrda trdd och berg i dagen.

Trad fyller en viktig funktion bade genom att sinka lufttemperaturen och
ta upp vatten som annars skulle bli dagvatten. Samtidigt gynnas biologisk
mangfald och trad ir ett miljoinslag som manga minniskor uppfattar
positivt. Under en varm dag kan stora trid transpirera cirka 400 liter
vatten, dirmed sinks lufttemperaturen samtidigt som lévverket ger skugga.
Gronska dr dven positivt ur ett energiperspektiv eftersom bade behovet av
uppviarmning och kylning av byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksa
kolsiankor som ir en betydelsefull ekosystemtjanst nir det géller minskad
klimatpaverkan.
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Som en del av en hallbar framtida Kompletterande undersokningar och utredningar kommer att erfordras i

dagvattenhantering kommer det pa senare skede dd nidrmare uppgifter féreligger om utformning och utférande
allmin plats att finnas dagvatten- av planerade byggnader och anliggningar.
anlidggningar som till exempel trid

1 skelettjordar och raingardens.

Sociala fragor
Folkhalsa

Det 6vergripande nationella malet f6r folkhilsa ér att skapa samhalleliga

Dessa kommer att bidra med

ckosystemtjinster genom bland

annat sin positiva effekt pa lokal-

klimatet och luftkvalitén, genom att

forutsittningar for en god hilsa pa lika villkor f6r hela befolkningen.

gynna figlar och insekter och de Utifran ett planeringsperspektiv handlar malen frimst om; delaktighet

bidrar dven med skénhetsvirden. . . . . e
och inflytande i samhillet, ekonomiska och sociala forutsittningar, barn

och ungas uppvixtvillkor, miljéer och produkter och 6kad fysisk aktivitet.

Geotekniska forhallanden Regelbunden fysisk aktivitet frimjar hilsa och vilbefinnande samt har en

En geoteknisk utredning har sjukdomsforebyggande effekt. Stadsplanering kan skapa forutsittningar

genomforts for att Gversiktligt for ett mer aktivt liv och dirigenom en bittre folkhilsa. Den byggda

utreda markens limplighet for miljons struktur och utformning paverkar och styr mianniskors vardagsliv

planerad markanvindning, och levnadsvanor. Den fysiska miljon bor utformas sa att den stoder

hilsosamma val.
I Markteknisk underséknings-

rapport/geoteknik finns en Forandring och konsekvenser

sammanstillning av utférda . . . P . . . .
& Planférslaget innebir en fortitning av staden i ett lige med stor ndrhet till

undersSkningar. Nt SN AN manga av vardagens mélpunkter och god tillgang pa gang- och cykelvigar

- EWmANER Y R och kollektivtrafik. Detta ger bra forutsittningar for att vilja hallbara
Forandring och konsekvenser Plan omracfet med gktsamﬁ etsc?m rade kommunikationer (g4, cykla, dka kollektivt). Detaljplanen medverkar

. med risk for skred i finkorniga jordar. . . . . L. . .

Med utgangspunkt fran utférda ddrmed till att underlitta f6r minniskor att géra hilsosamma val genom
undersokningar redovisas utvirdering av erhéllna resultat samt Gversiktliga att ge goda forutsittningar for aktiva transporter, det vill siga transportsitt
synpunkter till grundliggning och évriga markarbeten i PM - Oversiktlig som kriver fysisk aktivitet, till exempel att promenera och cykla istillet f6r
geoteknisk utredning, att ta bilen.

24 Detaljplan for fastigheten Karlshamn 4:16 och del av Garaget 1 m fl (Etapp 1, Nya Stationsstaden Karlshamn), Karlshamn « Samradshandling



Fortitning dr en viktig komponent 1 strivan att minska bilberoendet
1 samhallet. Skulle fler manniskor cykla och ga istallet for att ta bilen,
minskar koldioxidutslippen och dirmed reduceras dven risken for ohilsa

orsakad av luftféroreningar.

I planférlaget foreslas tva parkomraden, varav det ena har befintlig uppvixt
natur med stora trid. Trad och urbana gronomraden kan avsevirt minska
stress och utmattning liksom dven brottslighet, da gréna miljéer bidrar till

att fler manniskor rér sig utomhus.

Trygghet

I detaljplanering ar det viktigt att f6rebygga de brott som kan paverkas
genom utformningen av den fysiska miljon. Det handlar om atgéirder

som minskar antalet situationer som kan resultera i brottslighet. Det kan
till exempel handla om att gora brotten svarare att utfora och att 6ka
moijligheten for upptackt. Genom att i den fysiska planeringen verka for
trygea och tillgingliga offentliga platser frimjas dven social interaktion och
moten.

Minniskors upplevda kinsla av trygghet 1 den fysiska miljon paverkar ocksa
den fysiska aktiviteten. Kvinnors fysiska aktivitet paverkas mer dn mannens
av den upplevda sikerheten. Personlig sakerhet, tillsammans med estetik,
bekvimlighet och tillginglighet 6kar bendgenheten att promenera eller
cykla till nirliggande malpunkter.

Forandring och konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr funktionsblandning. Olika funktioner sisom
bostider, arbetsplatser och service ger intressanta, trygga och variationsrika
miljéer. Entréer inom planomradet ska orienteras mot gata eller torg for

att skapa levande bottenvaningar och befolka det offentliga rummet, vilket
ska bidra till att skapa en trygg plats. Vid utformning av utemiljon inom
savil kvartersmark som allmén platsmark bor brottsférebyggande atgarder
beaktas.

Ett genomfoérande av planforslaget kommer bidra till att resenirer 1
omradet kommer att uppleva en 6kad trygghet da de passerar till och fran

stationen eller vintar pa bussen.

Tillganglighet

Tomt som tas 1 ansprak for bebyggelse ska kunna anvindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ocksa den allminna
platsmarken ska utformas med hiansyn till méjligheterna f6r personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda den.

Forandring och konsekvenser

Inom planomradet finns goda maojligheter att 16sa tillgiangligheten pa bade
allmin platsmark och kvartersmark. Den nya bebyggelsen ska uppfylla
kravet pa tillginglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets
byggregler). Fragorna bevakas under bygglovsskedet.

Jamstalldhet och integration

Att planlidgga for bostider och arbetsplatser nira kommersiell och offentlig
service, kollektivtrafik och med god tillgang till gang- och cykelvagar 6kar
jamstilldheten mellan olika grupper och aldrar i samhillet da man inte
behover bil for att ta sig till och fran platsen.
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Barn- och ungdomsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev FN:s konvention om barnets rittigheter
(barnkonventionen) svensk lag, Fér kommunen som organisation medfér
detta 6kade krav pa att se till att barns rittigheter blir tilloodosedda utifran

barnkonventionen.

Barn- och ungdomsperspektivet hinger ihop med flera andra aspekter
sasom social héllbarhet, folkhilsa, jamlikhet, trygghet och tillgianglighet
med flera fragor.

Idag besoks planomradet frimst av barn och ungdomar som avser nyttja
kollektivtrafik i omradet.

Férandring och konsekvenser

Detaljplanen mojliggoér boendemiljéer f6r barn och ungdomar liksom

olika typer av verksamheter, sisom butiker och restauranger, och offentliga
platser som de kommer att beséka. De kommer ocksa dven fortsittningsvis
att besoka omradet for att nyttja kollektivtrafik.

Pa bostadsgardarna finns maojligheter att anordna mindre lekplatser och
i de offentliga rummen kan motesplatser for alla aldrar tillskapas. Har
finns bland annat det befintliga naturomradet med berg i dagen och
uppvixt vegetation. Omradet har en mycket viktig funktion att fylla i ett

barnrittsperspektiv som bostadsnira yta for lek och rekreation.

Planomradet ligger inom 300 meter fran lekplatsen vid Surbrunnsparken.
Det finns inga riktlinjer f6r hur lingt avstand det maximalt far vara mellan
bostad och lekplats. Forskning visar dock pa att 300 meter ér sa langt
man dr beredd att ga till ett gronomrade fOr att man ska anvinda det ofta
(Bostadsnara natur, Boverket 2007).

Inom 600 meter finns férskola, inom 800 meter lag-, mellan- och
hégstadieskola, inom 1 400 meter finns gymnasium och hégskola och
inom 1 800 meter finns idrottsplats och badanliggning. Det finns ocksa
stor ndrhet till stadens samlade utbud av service och kultur liksom stora
sammanhingande natur- och rekreationsomraden inom gangavstand.
Till samtliga av dessa kan man ta sig pa utbyggda gang- och cykelbanor. I
och med det stationsnira liget finns dven regionens samlade utbud inom
rackhall.

Utifran barnkonventionens fyra aspekter; rérelsefrihet, tillganglighet,
sikerhet och milj6 bedéms planforslaget medféra goda mojligheter att
skapa en positiv och trygg milj6 for barn och unga. Bedomningen ir att
konsekvenserna av forslaget inte dr av den arten att en barnkonsekvens-
analys beh6ver goras. Det dr dock av stor vikt att barnens bista beaktas i
planeringens och i projektets alla steg.

Gator och trafik
Bil-, gang- och cykeltrafik

Planomradet nas fran Erik Dahlbergsvigen, vilken delvis finns inom
planomradet. Ovriga vigar inom planomridet 4r Norra Fogdelyckegatan/
Stationsvigen, Kolonigatan och korsningen mot Langakirrvigen. Langs
Erik Dahlbergsvigen och upp mot stationen samt lings Langakirrvigen
finns utbyggda gang- och cykelvigar. Lings Kolonigatan finns trottoarer.
Se vidare i framtagen Trafikutredning,

Forandring och konsekvenser

Planférslaget innebir att Kolonigatans strickning delvis f6rindras samt att
nya vigar, gang- och cykelvigar och torgytor for blandtrafik anliggs enligt
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plankartans bestimmelser. Ett genomférande enligt detaljplanen kommer
att innebira att kopplingen mellan stationen och Karlshamns torg kommer
att stirkas, vilket dr positivt.

En byggnation enligt detaljplanen kommer innebira att trafiken i

omradet 6kar. Trafikmingder, framtida trafikalstring och bullernivaer

for hela Nya Stationsstaden framgar av upprittad Trafikutredning och
Trafikbullerutredning, I trafikutredningen féreslas ett slopande av den
befintliga signalregleringen i korsningen Erik Dahlbergsvigen - Norra
Fodelyckegatan/Stationsvigen, det 4r dock inte kommunens avsikt att
genomfora detta. Infér granskningsskedet kommer en studie kopplat till
enbart det nu aktuella planomrade att goras for att sikerstilla trafiktekniska
16sningar, vigsektioner, tillrdckliga avstand till gator med hinsyn till
bullernivder etcetera.

Kollektivtrafik

Stationsomradet trafikeras idag av 10 olika busslinjer, cirka 190 bussar
per dygn, samt av Oresundstdg och Pigatig. Utover detta finns dven tvd
busshallplatser langs Erik Dahlbergsvigen i niarheten av planomradet.

Forandring och konsekvenser

Detaljplanen innebir att befintlig busslinga behéver byggas om. Busshall-
platsen kommer dven fortsittningsvis kunna utformas med fem sagtandade
uppstillningsplatser, vilket ger mojlighet f6r vardera linjen att ha ett fast
héllplatslige. Utformningen har tagits fram i samrad med Blekingetrafiken.
Vid férindring av markens hojd i de norra delarna av planomradet
kommer busstrafiken att tillfdlligt beh6va ha en annan strickning. Infoér
granskningsskedet kommer en studie goras fOr att sikerstilla svingradier
med flera trafiktekniska 16sningar kopplat till den nya vandslingan.

Parkering och angoring

Det finns idag cirka 120 parkeringsplatser och drygt 200 cykelparkeringar
vid stationen. Befintlig kommunal markparkering i omradet framgar av
bilden nedan.

A: ca 100 platser

B: ca 20 platser

C: ca 20 platser

D: ca 40 platser

E: ca 25 platser

F: ca 15 platser

G: ca 50 platser
Totalt ca 260 platser

lllustration FOJAB e

Forandring och konsekvenser

Detaljplanen innebir en mindre 6kning av antalet kommunal mark-
parkering 1 omradet, se bild nedan. Ytan for cykelparkering paverkas inte.

i Az ca 100 platser
e B: ca 30 platser
/| C: ca 20 platser
D: ca 8 platser
E: ca 25 platser
F: ca 15 platser
.. Gt ca 50 platser
H: ca 16 platser

I: ca 8 platser

llustration FOJAB Totalt ca 270 platser
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Gillande boende- och arbetsplatsparkering avses dessa huvudsakligen
16sas i kallargarage. Utrymme finns f6r en p-norm pa runt 0,7 platser per
ligenhet med utgangspunkt i antalet ligenheter som redovisas pa sidan 19.
Blir det kontor utmed Stationsvigen finns plats for knappt 5 platser per

1 000 kvadratmeter.

Kommunens parkeringsnorm fran 1984 anger att det, utan samnyttjande,
ska finnas 10 parkeringsplatser/1 000 kvadratmeter vaningsyta for bostider
och 20 parkeringsplatser/1 000 kvadratmeter vaningsyta for kontor.

I parkeringsnormen anges dock att hinsyn maste tas till faktiska
torhallanden av skilda slag i varje enskilt fall. Mot bakgrund av plan-
omradets centrala lige, goda koppling till 6vergripande gang- och
cykelvignit och den omedelbara nirheten till kollektivtrafik bor ett lagre
parkeringstal kunna medges for savil bostider som 6vriga dandamal
detaljplanen mojliggor. Detta forutsitter dock ett hogt cykelparkeringstal
pa savil kvartersmark som allman plats.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Detaljplaner ska uppfylla de riktlinjer for trafikbuller som anges 1 gillande
torordning om trafikbuller. Riktvirdena f6r omgivningsbuller bor inte
overskridas vid en bostadsbyggnads fasad och vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. Om riktvirdena dnda Gverskrids
bor minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en

ljuddimpad sida.

Forandring och konsekvenser

En trafikbullerutredning har tagits fram for hela Nya Stationsstaden.
Beriakningar visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA,
kan uppfyllas inom hela omradet under forutsittning att ett rimligt avstaind
halls mellan byggnader och gator. Hur stort avstand som kravs varierar
beroende pa trafikmangden pa vigen. Med dessa forutsattningar kravs inga
vag- eller sparnira atgarder for att uppfylla riktvirdet. Se vidare 1 framtagen
Trafikbullerutredning,

Riktvirdet f6r maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids enligt
berikningarna vid flera fasader for samtliga trafikslag, Darfor har en
planbestimmelse inforts om att minst en uteplats/balkong per bostad eller
en gemensam uteplats ska placeras sa att gillande riktvarden for buller

uppnais.

Infor granskningsskedet kommer nya berikningar géras med utgangspunkt
1 det nu aktuella planomrade for att sikerstilla att avstainden mellan
byggnad och gata ir tillrickliga for att uppfylla riktvirdena. Vid behov
kommer en planbestimmelse om att minst hilften av bostadsrummen i en
bostad ska vara vinda mot en ljuddimpad sida att inforas.

En utredning gillande vibrationer fran sparvig har tagits fram. Analysen
visar att vibrationsnivaerna ligger under miljémalsvirdet 0,4 mm/s RMS
fran bade vag och spartrafik, vibrationerna kommer ej att bli kinnbara och
kriver ingen atgird, se vidare 1 genomford studie Utredning av komfortzon
infor planerad byggnation - vibrationer fran sparvag,

Farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och féremal som har sidana
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farliga egenskaper att de kan orsaka skador pa minniskor, milj6 eller
egendom om de inte hanteras ritt under en transport.

I direkt narhet till planomradet finns Blekinge kustbana och rangerbangird
dar hantering av farligt gods férekommer.

Forandring och konsekvenser

Flera riskutredningar kopplade till farligt gods 1 omradet har gjorts for att
klargora mojligheterna att bygga ut omradet etappvis under tiden som
rangerbangirden finns kvar 1 Karlshamns centrala stationsomrade, se
vidare i dessa utredningar.

Nirmsta byggritt dr beligen mer dn 50 meter fran niarmsta sparmitt vilket
gOr att inga speciella atgarder behover vidtas inom nu aktuellt planomrade.

Situationsplan frén stadsutvecklingsprogram med riskavstdnd, 25, 30
respektive 50 meter till ndrmsta spdrmitt, illustration FOJAB.

Markfororeningar

Fastigheten Garaget 1 dr markerad som potentiellt férorenad med
anledning av anvindningen bilvardsanliggning, bilverkstad och dkeri.

Forandring och konsekvenser

I samband med programarbetet har en miljoteknisk markundersokning
genomforts for hela Nya stationsstaden. Syftet med undersékningen

var att genom jord- och grundvattenprovtagning identifiera eventuella
fororeningar fran tidigare jarnviags- och bussverksamhet. I utredningen
konstaterades att omradet till viss del 4r fororenat och att kompletterande

undersokningar behovs for att ytterligare utreda fororeningssituationen.

For nu aktuellt planomrade pagar kompletterande undersokningar,
utredningen ska vara fardigstilld senast 1 december 2021. Utredningen
omfattar vid behov dven en riskbedomning och eventuell atgirdsutredning;

Om en misstinkt férorening uppticks ska tillsynsmyndigheten underrittas
enligt 10 kap. 11 § miljébalken (1998:808). Om grivning ska genomféras

1 fororenade massor maste en anmilan om detta enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas till
tillsynsmyndigheten.

Radon

Bade SGU:s markradonéversikt, flygstralningskartan och den mitning
som gjorts visar pa laga markradonvirden inom omradet. Fragan

om risker gillande radon hanteras under bygglovsprocessen infér
startbesked i det tekniska samradet. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger
fastighetsdgaren/exploatoren.
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Risker pa grund av forandrat klimat

Den globala uppvirmningen leder till ett varmare men dven till ett generellt
blotare klimat. Extremnederbérden beridknas 6ka framéver och enligt
SMHI:s senaste analyser beriknas korttidsnederboérdens intensitet 6ka med
upp emot 50 procent fram till ar 2100, jamfért med dagens klimat.

Férandring och konsekvenser

Marken inom planomradet varierar mellan cirka +4 och + 10 meter 6ver
angivet nollplan i koordinatsystem RH 2000. Planomradet riskerar inte
oversvimmas vid stigande havsnivaer och inga ligpunktsomraden har
identifierats.

Omrédets vegetation, savil befintlig som planerad, kommer bidra till att
sanka lufttemperaturen och ta upp vatten som annars skulle bli dagvatten.
Gronska ar dven positivt ur ett energiperspektiv eftersom bade behovet av
uppvarmning och kylning av byggnader minskar.

Sett 1 ett klimatperspektiv sa har méinniskors mobilitet stor paverkan
och planomradets goda forutsittningar for hallbara kommunikationer ar
mycket positivt ur klimatsynpunkt.

Tillitna nockhojder f6r nya byggnader inom planomradet har tagit héjd
for att det ska vara moijligt att bygga hus 1 trd. Den nagot hégre kostnaden
initialt for tribyggnader ger mycket tillbaka klimatmissigt. Den storsta
besparingspotentialen nir det giller klimatpaverkan vid byggande av nya
stadsdelar dr byggnaderna. Tillatna takvinklar ger goda moijligheter for

solpaneler.

En langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar viktig sett till risker pa grund
av ett forandrat klimat, se vidare under rubriken Dagvatten.

Teknisk infrastruktur

Dagvatten

Det allmidnna dagvattenledningssystemet dr utbyggt i omradet och
planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten da det finns ett
befintligt behov och dd omradet ingar 1 ett storre sammanhang.

I dagsliget bestar markanvindningen inom planomradet till stor del av
hardgjord yta i form av tak och asfalterad vig- och parkeringsyta. Viss del
av omradet bestir av gronomraden med ligre avrinningskoefficient.

Forandring och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram for hela utbyggnadsomradet.
Hojdvariationerna i omradet dr stora varfor stor vikt behover liggas vid att
sikerstilla att dagvattnet fran omradet avleds sikert for att inte belasta mer

laglint yta, vilket skulle kunna orsaka 6versvimningsproblematik.

Fororeningsinnehallet i dagvattnet inom det aktuella omradet Gverstiger
idag pa flera punkter de nationella riktvirdena. I huvudsak orsakas detta
av de stora asfalts- och parkeringsytorna med hégt féroreningsinnehall.
Trots att andelen hardgjord yta 6kar efter féreslagen exploatering minskar
féroreningsinnehallet 1 dagvattnet frain omradet. Detta da andelen

storre parkeringar ersitts av takytor som normalt inte har lika hogt
féroreningsinnehall.

Med utgangspunkt i de forslag som finns i dagvattenutredningen dir

bland annat genomslippligt material pa parkeringsytor, vixtbaddar, diken,
infiltration pa grisytor, trid i skelettjordar och stuprorsutkastare till
viaxtbdddar foreslas har moijliga ytor f6r placering av dagvattenanlidggningar
skapats inom planomradet, se bild pa nista sida.
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Moijliga platser pa kartan nedan foreslas pa allmin plats, Gata och
Parkering, men dven parkomradena dr en resurs i sammanhanget.
Reningsatgirderna reducerar fororeningsinnehallet till nivaer

som helt understiger jamforbara riktvirden. Se vidare i framtagen
Dagvattenutredning. Mellan samrad och granskning kommer behovet

av platser och anlidggningarnas ytbehov att sakerstillas med hjalp av
dagvattenkonsult och da riknat pa ett regn med 30 ars aterkomsttid med
en varaktighet om 10 minuter och med klimatfaktor 1,25. Aven omradets
héjdsittning kommer att detaljstuderas.

[ Grasbekladda svackdiken
[ Genomslépplig beldggning
[ Raingarden, trdd i skelettjord
I Parkytor
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Vatten och avlopp

Planomradet ligger centralt i Karlshamn och dirmed inom kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp med méjlighet att ansluta
nya byggnader till befintligt kommunalt VA-nit. Bestimmelser gillande
anvindande av vatten och avlopp finns i Karlshamn Energis ABVA.

Férandring och konsekvenser

Savil vatten-, spill- som dagvattenledningar finns inom planomradet
och kommer 1 konflikt med nu féreslagen kvartersmark. Befintliga

dag- och spillvattenledningar korsar fastigheten Garaget 1 for anslutning
till Ringvigen Gster om planomadet. Vid 6versiktliga studier har det
bedomts som mest limpligt att flytta dessa ledningar till Stationsvigen 1
samband med byggnation 1 omradet.

For att minimera flytt av ledningar och darmed kostnader har byggritten
soder om Kolonigatan forskjutits Osterut jamfort med placeringen i
stadsutvecklingsprogrammet. Dock krivs det, trots detta, flytt av en
vattenledning och en dagvattenledning som idag ligger i nuvarande
Kolonigatans strickning,

En bestimmelsen finns pa plankartan for att sakerstalla tillrdckligt

utrymme for befintliga ledningar som inte behéver flyttas, u,.

Mellan samrad och granskning kommer en forprojektering att goras for
att klarldgga placering av och kostnader for flytt av ledningar 1 omradet
samt utbyggnad for att f6rse den nya bebyggelsen och kommande
etapper av Nya Stationsstaden med vatten och avlopp. Fordelningen av
kostnader kopplat till nya dragningar av va-ledningar inom planomradet
kommer att klargéras under fortsatt planarbete.
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Varme, el och fiber

Energiforsorjningen sker med fordel pa ett miljovinligt satt. Karlshamn

Energi AB levererar miljévinlig fjarrvirme dir produktionen till storsta del
kommer fran atervunnen biorestvirme fran industrin. Fjarrvirmen kan fas
som “Bra Miljéval”. Tillitna takvinklar ger goda maoijligheter f6r solpaneler.

I den fore detta kioskbyggnaden pa Karlshamn 4:1 finns en befintlig
transformatorstation avseende el.

Férandring och konsekvenser

Fjarrvarmenitet ar utbyggt i omradet, ledningar korsar fastigheten Garaget
1 pa sin strickning till stationsbyggnaden pa fastigheten Karlshamn 4:19.
Denna ledning behover liggas i en annan strackning da omradet bebyggs i
enlighet med detaljplanen.

Ocksa el och fiber finns utbyggt till planomradet. Viss omliggning av el
krivs samt en ny placering av transformatorstation, da befintlig byggnad
dir den nu dr inrymd kommer att rivas. Ny plats soder om befintligt
lige har tagits fram i samrad med Karlshamn Energi AB och regleras pa
plankartan, E .

For att minimera flytt av fjarrvirmeledningar, el och bredband och dirmed
kostnader har byggritten soder om Kolonigatan forskjutits 6sterut jamfort
med placeringen i stadsutvecklingsprogrammet. En bestimmelsen finns pa
plankartan for att sikerstalla tillrickligt utrymme for befintliga ledningar.

Sammantaget finns det bra forutsittningar for anslutning till fjarrvirme,
el och fiber inom planomradet. I samband med utbyggnad till den

nya bebyggelsen inom nu aktuellt planomrade dr det viktigt att dven
dimensionera for kommande etapper av Nya Stationsstaden.

Avfallshantering

Planomradet omfattas idag av den kommunala avfallshanteringen f6r
hushéllsavfall.

Forandring och konsekvenser

Avfallshanteringen ar tinkt att ske 1 anslutning till allmin plats inom
planomradet.

Genomforande

Beskrivningen av planens genomférande redovisar organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor som krivs for att
detaljplanen ska kunna genomféras i enlighet med planens syfte. Fragorna
nedan ér i sig inte rattsligt sjalvstindiga utan de ér istillet vigledande vid
genomférande av detaljplanen.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fore genomférandetidens utgang far planen inte dndras, ersittas eller
upphivas mot berérda fastighetsagares vilja. Efter genomférandetiden

ar byggratten mer osiker eftersom planen da far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om
en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte andrar eller
upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Karlshamns kommun ansvarar for arbetet med detaljplanen.
Kommunen dr huvudman for de allminna platserna inom planomradet.
Karlshamns Energi AB, KEAB, dr huvudman f6r allméidnna vatten-

och avloppsledningar och svarar for drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt. KEAB ansvarar for tillhandahallande av

anslutningspunkt for vatten- och avloppsledningar.

KEAB ir dven huvudman for allménna el-, fjirrvirme- och fiber/

bredbandsledningar i omradet.

Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar f6r byggande, anldggande, drift
och underhall av egna byggnader och anliggningar samt egen mark
inom kvartersmark och inom den egna fastighetens grinser. Generellt
giller att markdgaren ansvarar for och bekostar eventuella dndringar av
ledningsdragning inom den egna fastigheten. Fordelningen av kostnader
kopplat till nya dragningar av ledningar inom planomradet kommer att
klargoras under fortsatt planarbete.

Upphavande av tomtindelning

For fastigheten Garaget 1 giller en aldre tomtindelning. I och med

antagande av den nya detaljplanen upphivs tomtindelningen med
beslutsdatum 1969-08-04 och aktnummer 1082K-U455.

Organisatoriska fragor

Exploateringssamverkan

Exploateringsavtal och markanvisningsavtal som reglera villkor och

ataganden kopplat till genomforandet ska tecknas. I avtalen kommer
exploateringsbidrag betriffande kostnaderna for allmén plats, VA, eventuell

sanering etcetera att regleras.

Avtal

Planavtal har upprittats med fastighetsigaren till Garaget 1. Exploaterings-
avtal och markanvisningsavtal kommer att upprittas enligt ovan. Képeavtal
kommer att upprittas efter att planen fatt laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. De
konsekvenser som detaljplanen medfor f6r respektive fastighet framgar
av beskrivning och kartor under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser.
Fastighetsdgarna ska anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning
tor berorda fastigheter, servitut och ledningsritter.

Servitut och ledningsratt

Detaljplanen mojliggor markreservat for allméinnyttig kortrafik och
allminnyttig gang- och cykeltrafik 6ver kvartersmark. Vid behov kan
det vid en lantmiteriforrittning bildas ett servitut for en kommunal
gatufastighet att utnyttja omradet. Mark har 1 plan reserverats genom

bestimmelserna X, och z,.

Rittighet kommer att skapas for KEAB:s ledningar pa kvartersmarken
s6der om Kolonigatan. Mark har i plan reserverats genom bestimmelsen

111.
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Fasti ghetsréttsli ga konsekvenser Den sédra delen av kvartersmarken lings Stationsvigen avstyckas fran
Karlshamn 4:1 och ny fastighet bildas genom att del av Garaget 1 och del

Paverkan pa fastigheter inom planomradet av Karlshamn 4:16 6verfors till styckningslotten. Alternativt kan marken

Fastighet Garaget 1- privatagd fastighet 6verforas genom fastighetsreglering till narligegande fastighet i omréadet.

Fastigheten ar idag planlagd for garageindamal. For en mindre del kommer Den norra delen av kvartersmarken lings Stationsvigen avstyckas fran
gallande detaljplan att bestd. Denna del planliggs i kommande etapper Katlshamn 4:16 och ny fastighet bildas genom att del av Garaget 1

av Nya Stationsstaden och féreslas i samband med nu aktuellt planarbete Sverfors till styckningslotten. Alternativt kan marken éverféras genom
overforas genom fastighetsreglering till kommunal fastighet. fastighetsreglering till nirliggande fastighet i omradet.

Fastigheten Garaget 1 planlidggs delvis som allmin plats, Park, Gata och
Torg och dels som kvartersmark f6r andamalen Bostader, Centrum,
Kontor och Vird. I samband med planens genomférande avses allmin

plats 6verforas genom fastighetsreglering till kommunal fastighet.

Fastigheterna Karlshamn 2:1, 4:1 och 4:16 - kommun&gda fastigheter

Fastigheterna dr idag planlagda som allmin plats, gatumark och park
eller plantering, och som kvartersmark for jairnvigsindamal och
transformatorstation. Fastigheterna planliggs 1 nu aktuell detaljplan som
allmin plats, Park, Gata, Parkering och Torg och som kvartersmark for
andamalen Bostader, Centrum, Kontor, Vard och Transformator.

Karlshamns Energi AB, KEAB, har en transformator inom planomradet
som ska flyttas till ett lige soder om Kolonigatan. KEAB kommer genom
en lantmateriforrittning att ges rittighet till omradet.

Byggritten soder om Kolonigatan kommer att avstyckas fran Karlshamn
4:1 och ny fastighet bildas genom att del av Karlshamn 2:1 éverfors

genom fastighetsreglering till styckningslotten. Alternativt genomfors en X AN

Karlshamn 4:1 “ karlshamn 2:1

fastighetsreglering for att 6verfora marken till annan fastighet i omradet.
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Paverkan pa fastigheter utanfor planomradet

Fastighet Plommonet 17 - privatagd fastighet

Utfart for gaende till Kolonigatan kommer att 16sas genom en
lantmiteriforrattning antingen genom fastighetsreglering eller genom att en
rittighet skapas 6ver kvartersmarken séder om Kolonigatan.

Ovriga till planomradet gransande fastigheter

For 6vriga, till planomradet angrinsande fastigheter, kommer ingen
fastighetsrittslig paverkan att ske. Planens konsekvenser f6r dessa
fastigheter kommer frimst besta av férindringar vad giller ndrhet till
byggnader och grannar och dirmed dndrade férhéillanden vad giller
bland annat utsikt och insyn. Detaljplanen innebir dven viss trafikbkning i

omridet.

KARLSHAMN

Ovr/ga till planomrddet angransande fast/gheter

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for planarbetet betalas av kommunen och den privata
fastighetsagaren till Garaget 1.

Genomforandeekonomi, inldsen och ersattning

Fragor kopplade till kostnadsférdelning avseende genomforandet kommer

att regleras 1 kommande exploateringsavtal och markanvisningsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Flera tekniska utredningar har tagits fram kopplat till genomfort
programarbetet, dessa utgor del av samradshandlingen. I vissa fall
kommer, infor granskningen, specifika fragor att férdjupas for nu aktuellt
planomrade, 1 vilka avseenden framgar av denna planbeskrivning,

Medverkande tjanstepersoner

Planbeskrivningen har upprittats av Jeanette Conradsson, Stadsbyggnads-
avdelningen, i samrad med 6vriga berérda kommunala tjanstepersoner.

Karlshamn den 6 oktober 2021

Emina Kovacic
Stadsbyggnadschef/Stadsarkitekt

Jeanette Conradsson
Planarkitekt
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