INFORMATION OM PLANBESKRIVNINGEN - LASANVISNING

Ursprungliga planhandlingar (fran stadsplan A293) har genom
planandringen kompletterats med en ny planbeskrivning, andrad
plankarta, undersékning av betydande miljopaverkan pa andringen

samt en kulturmiljoutredning,

Den nya planbeskrivningen innehaller endast beskrivning av
torutsattningar och konsekvenser som idr kopplade till sjilva
planindringen. For resterande delar av detaljplanens forutsittningar
och konsekvenser hinvisas ldsaren istillet till den ursprungliga

planbeskrivningen.

De ursprungliga planhandlingarna som inte helt ersatts i och med
planidndringen kommer fortfarande finnas med som bilagor i
arendet aven efter att planindringen antas. Under planprocessen

tor framtagandet av planidndringen kommer dock endast handlingar
kopplade till sjalva dndringen finnas med som planhandlingar. Detta
eftersom provningen av dndringen endast ska koncentreras till de
fragor som omfattas av dndringen, och inte de fragor som tas upp

1 de ursprungliga handlingarna. Samtliga handlingar finns dock
tillgangliga pa Karlshamns kommun.

Den ursprungliga plankartan kommer, efter antagande, ersittas helt
av den andrade plankartan eftersom det bara far finnas en gillande
plankarta for ett omrade enligt plan- och bygglagen. Plankartan

kommer att digitaliseras infér beslut om granskning,

Handlingar tillh6rande
planindringen:

e Plankarta med inarbetade dndringar
*  Kompletterande planbeskrivning

*  Undersékning av betydande

miljopaverkan
*  Kulturmiljéutredning

*  Fastighetsforteckning

Bilagor till planindringen,
fran ursprunglig detaljplan:

e A293 Plankarta
e A293 Besktivning
e A293 Nuvarande markanvindning

e A293 Stadsplanebestimmelser

Notera att bada planbeskrivningar har slagits samman till ett dokument dir

planbeskrivningen for planindringen ligger forst 1 lisordningen.
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Inledning

2 kap 15§ Vid beslut om dandring giller in 2 kap
1-14§(. Vid beslut om éndring av detaljplanen
ska kommunen komplettera planbeskrivningen

med en beskrivning av andringen. Av denna ska

framga:

1. Avsikten med dandringen av detaljplanen

2. Varfor dndring valts istillet for upphavande,
eller ny detaljplan
Vad som dndrats i detaljplanen
Genomforandetid for andrade planbestimmelser

5. Motiven till de enskilda regleringarna som
omfattas av beslut om dndring av detaljplanen.
redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte samt 2 kap PBL..

6. Konsekvenser av dandringen av detaljplanen

7. Hur kommmunen hanterat och avvigt olika
intressen enligt 2 kap PBL. gillande dndringen
av detaljplanen

8. En sammanstillning av eventuellt nya
planeringsunderlag och utredningar som gjorts
med anledning av plandndringen.

Handlingar

e Plankarta med inarbetade dndringar,

skala 1:1000, daterad 231101

e Planbeskrivning, ursprunglig och
kompletterande, daterad 231101

* Undersokning av betydande
miljopaverkan, daterad 231013

¢ Kulturmiljéutredning, daterad 2023

Av foljande handlingar dr det endast
plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan. Resterande handlingar utgor
komplement och underlag till detaljplanen.

Planandring enligt Plan- och
bygglagen (2010:900)

Nar far planandring anvandas?

For ett geografiskt omrade kan det bara
finnas en detaljplan som reglerar de andamal
och bestimmelser som giller f6r omradet
(och den kan inte kompletteras med andra

planer).

En detaljplan som vunnit laga kraft,
oberoende av nir, giller fram tills det att
den antingen upphivs, ersitts eller som i
detta fall andras.

En gillande detaljplan kan inom ramen av
indring av detaljplan justeras genom att

till exempel andra huvudmannaskap for
allmanna platser, andra genomfoérandetid, ta
bort eller inféra nya planbestimmelser eller

upphiva en geografisk del.

Varfor planandring?

Andring av detaljplan tillimpar kommunen
for att anpassa radande detaljplan till nya
forhallanden samt hélla planen aktuell

och funktionell utan att genomfora
limplighetsbedémningar som gérs vid
upprattande av en ny detaljplan.

Vad far omfattas av en planandring?
I plan- och bygglagen (PBL), finns inget
uttalat om vad som kan goéras inom ramen
av dandring av detaljplan, men det stills
krav pa tydlighet, hur dndringen skiljer sig
fran ursprunglig plan och att dndringarna
ryms inom syftet for den ursprungliga
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detaljplanen. Det dr kommunen som
bedémer om det dr limpligt med detta
atagande vid ett enskilt fall.

Vad provas i en planandring?

Vid en dndring av detaljplan, liksom

vid all planliggning, dr utgangspunkten
limplighetsprovning enligt 2 kap. PBL.
Vid dndring av detaljplan g6rs dock

inte nagon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprévning, Provningen

ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras

eller tas bort.

Ovriga delar av planen ir redan prévade

1 samband med den ursprungliga
planliggningen och behéver dirfor inte
provas pa nytt. Eftersom det bara far finnas
en plankarta maste den gamla plankartan,
eller delar av den, ersittas av den nya och

indrade plankartan.

Vad ingar i en kompletterande
planbeskrivning?

Innehallet i den kompletterande
planbeskrivningen utgar fran Boverkets

foreskrifter och allminna rad om
planbeskrivning BES 2020:8, 2 kap. 15, 16
och 17 {§.

Beskrivning av
planandringen

Avsikten med andring av

detaljplanen

Ansokan giller plandndring 1 gillande plan
(A293) med syfte att addera anvindningen
Centrum for fastigheten Karlskrona 26

och att infora bevarandebestaimmelser med

utgangspunkt fran den kulturmiljéutredning

som gjorts 1 planarbetet. I anvindningen
Centrum ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, hantverk,
toreningslokaler, hotell, vandrarhem och
littare former av vard och hilsovard. 1
egenskapsbestimmelser om bevarande
av kulturmiljon sa finns till exempel q
Tegelfasad ska bevaras.

Aktuell planandring dr av stor vikt for
att 6ka mojligheterna for att hyra ut

lokalerna i byggnaden och dirmed behalla
centrumkirnan levande. Dessutom har
skydds- och varsamhetsbestimmelser lagts
till som foljer rekommendationerna fran

kulturmiljéutredningen.

Motivering till varfor
planandring valts

Planindring har valts for att det endast ar
begrinsade dndringar som ska géras och
indringarna ryms inom den ursprungliga
detaljplanens syfte. Av den anledningen
bedoéms inte upphivande eller en ny
detaljplan vara nodvindig,

Andringens omfattning

Vid andring av detaljplan krivs i vanliga
fall ingen ny plankarta. Andringarna i det
hir fallet 4r inarbetade 1 den ursprungliga
plankartan och hela plankartan ersitts
dirmed med den reviderade plankartan.
Andringar i plankartan motiveras

och sammanstills vidare i denna
planbeskrivning,

Den reviderade plankartan kommer, efter

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling
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att den fatt laga kraft, tilldelas ett eget
aktnummer.

I plankartan har foljande dndringar gjorts:

e Planbestimmelsen C- centrum har lagts till

1 sydvastra delen av planomradet.

¢ Skyddsbestimmelse angiende bevarande
av fasadmaterial pa byggnaderna som
exponeras mot Stortorget har inforts i
plankartan.

* Varsamhetsbestimmelse for den gjutna
rifflade- betongfasaden mot Radhusgatan
har inforts enligt kulturmiljéutredningen.

¢ Den platsgjutna utomhustrappans
betongsarg har férsets med en
varsamhetsbestimmelse for att bibehalla
dess karaktdrsdrag.

* De pelaruppburna arkaderna ska bevaras.

Kulturmiljéutredningen vill 4ven framhiva

dessa punkter som beskrivna nedan:

¢ Interiort bevarande av den tydliga
axeln genom Flaggenhuset fran

huvudentrén 1 vist och till utgangen mot
parkeringsdicket 1 Gst.

» Konstverket pa vistra fasaden bor bevaras.

* Mojlighet att férandra fasaden pa
"Flaggenhuset" genom att 6ppna upp
tor Jjusinslapp. Kulturmiljéutredningen
beskriver hur detta i si fall ska utforas.

Genomforandetid for andrade
planbestammelser

Grundregeln dr att en detaljplan inte far
andras fore genomférandetidens utgang om
inte berérda fastighetsigare godkinner det.
Undantaget ar om andringen ar nodvindig
pa grund av nya forhallanden av stor allman
vikt som inte har kunnat forutses vid
planlidggningen enligt PBL 4 kap. 39§.

Genomférandetiden for dndringen foreslds

till 5 ar fran den dag planen vinner laga

kraft.

Fore genomforandetidens utgang far
planen inte dndras, ersittas eller upphévas

mot berérda fastighetsidgares vilja. Efter

genomforandetiden ar byggritten mer
osiker eftersom planen da far ersittas,
andras eller upphavas utan att rittigheter
som uppkommit genom planen behover
beaktas och utan sirskild ekonomisk
kompensation till fastighetsdgarna om en
bygeritt som inte dr utnyttjad minskas.

Om kommunen inte andrar eller upphiéver
planen fortsitter den att gilla och ge
byggritt som tidigare.

Miljobedomning
Miljokonsekvenser av planandringen

Genomférandet av foreslagna andringar

i plankartan bedoms inte medféra nagra

nya betydande miljokonsekvenser.
Planindringen bedéms dirmed inte leda till
betydande miljopaverkan, vilket innebar att
en miljobedomning med tillhérande MKB
enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte
behover upprittas.

Motivering till bedomningen beskrivs
mer ingdende 1 bilaga "Unders6kning av
betydande miljépaverkan".

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling



Motiv till
planandringarnas
enskilda regleringar

2 kap 3 (1 planbeskrivningen ska kommunen
redovisa motiven till de enskilda regleringarna
i detaljplanen. Redovisningen ska giras utifran
detaljplanens syfte och 2 kap i PBL..

Ursprunglig plankarta

Kvarteret Karlskrona regleras i stadsplan
A293 fran 1984 f6r sammanbyggd
bebyggelse f6r bostads- och handelsindamal
i tva till fyra vaningar (byggnadshéjd 7,5;

10 respektive 13 meter). I anvindningen
Handel ingick vid tidpunkten f6r
planlidggning “varuhus eller andra affarshus,
innehallande butiker eller kontor eller
badadera samt hotell, restauranger och
lagerbyggnader”. Planen foreslar riktlinjer
tor hur gestaltning av ny- och ombyggnad
kan relatera till omgivande kulturhistoriskt

virdefull bebyggelse genom skala,

U.-.. . I o proportionering, material och firgsittning,
rsprunglh ankKarta

prongia P Gardens sydostra horn far bebyggas under
markplan, medan den 6vriga garden far

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling
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ges terrass- och 6verbyggnad. Endast
begrinsade delar av planen har genomforts,
daribland har kvarterets nordvistra horn
kompletterats med hérnbyggnad som
toljer planens ursprungliga genomférande.
Den sydvistra delen har bebyggts 1 storre
omfattning dn planen medger. Sydostra
hornets foreslagna bebyggelse har inte
genomforts.

Nya planbestammelser

Andringen innebir att planbestimmelsen
C- centrum laggs till 1 del av plankartan.
Skydd- och varsamhetsbestimmelser som
utgar fran kulturmiljdutredningen har ocksa
lagts till.

C- centrum

Ny planbestimmelse C- centrum liggs

till 1 sydvastra delen av plankartan. I
anviandningen Centrum ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, hantverk,
toreningslokaler, hotell, vandrarhem och
littare former av vard och halsovard. For att

Oka chanserna till mer rorelse och ett mer

levande centrum sa dr det noédvindigt att
ligga till centrum som anvindningsomrade
p4 denna fastighet. Andringen kan medféra
att lokalerna inne i1 Flaggenhuset littare kan
hyras ut och platsen dter fylls med rorelse.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Vid andring och underhall av byggnad ska
virdebidrande karaktarsdrag sarskilt beaktas.

q, Tegelfasad ska bevaras.

k, Andringar ska gbras i samklang med
byggnadens formsprak.

k2 Rifflad betongfasad ska bevaras.

k, De pelaruppburna arkaderna ska bevaras.

k ’ Stentrappans betongsarg ska behalla dess

karaktar.

Konsekvenser
av andringarna i
detaljplanen

Trafik och sakerhet

Ingen besvirande paverkan pa trafikflodet
forvantas tillkomma vid ett tilligg av
anvindningen Centrum. Byggnaden har
linge fungerar som bes6kspunkt for tillfallig

vistelse for stadens invanare.

Konsekvenser

Foriandringen kan leda till att Flaggenhusets
lokaler ater fylls med hyresgister och
darmed kan ett dterstillt lode av

gang- och cykeltrafik och fordon vintas.
Parkeringsplatser finns i varje viderstreck
kring Karlskrona 26. Storre parkeringsytor
finns 1 vist pa Stortorget och pa
flaggenhusets egen parkering 1 Ost.

Halsa och sakerhet

Planlidggning av mark och vattenomraden
samt lokalisering, placering och

utformning av byggnadsverk, skyltar och
ljusanordningar enligt denna lag far inte

ske sa att den avsedda anvindningen

eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medféra en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling 9
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1 6vrigt som innebdr fara f6r manniskors
hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet
pa annat sitt. 2 kap. 9 §{ PBL

Fororenad mark

Det finns tre, sen tidigare, identifierat
térorenade omraden pa fastigheten.

Pa grund av att objekten dnnu inte har
inventerats fullt ut ar kunskaper om
misstinkta fororeningar bristfalliga. Tidig
kontakt bor ske med tillsynsmyndighet

i samband genomforande av
anldggningsarbeten som kan komma att dga
rum i nirheten av objekten. Vid upptickt
av markfororening ska tillsynsmyndigheten
underrittas enligt 10 kap. 11 §{ MB. Om
gravning 1 férorenade massor amnar
genomféras maste anmailan enligt 28 §,
torordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd ske till
tillsynsmyndigheten.

Konsekvenser

De misstinkta férorenade omradena pa
fastigheten bedéms inte behova utredas 1
samband med planindringen, da dndringen
inte medfor anliggningsarbete.

Planeringsunderlag

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB och beror
stoppomrade hoga objekt. Da omradet
ligger inom den MSA-péaverkande zonen

tor Ronneby flygplats dr Luftfartsverket
samt Forsvarsmakten sakédgare och ska ges

méjlighet att yttra sig Gver detaljplanen.

Planomradet ligger daven inom det
geografiska riksintresseomradet for
hogexploaterad kust enligt 4 kap. 6 §{ MB
vilket innebir att exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljén som moter hinder
enligt miljobalken 4 kap. 2-8§§ inte far
komma till stind.

Planomradet ligger inom riksintresse

tor kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB.
Karlshamns innerstad ér en av Sveriges
bist bevarade tristader, med bebyggelse
enligt rutnatsplan fran 1665 och till staden
horande befistningsanliggningar.

Konsekvenser

Planandringen bedéms inte paverka

nagot utav dessa riksintressen negativt.
En kulturmiljéutredning ér gjord f6r
att siakerstalla att plandndringen beaktar
de virden som utgér riksintresse for

kulturmiljovard.

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan ingar

omradet f6r planandringen i delomrade

Al - Stadskirnan. Huvudsaklig
utvecklingsinriktning: Stadsbebyggelse.
Foljande generella viljeinriktningar med
koppling till aktuellt planarbete kan nimnas:

e Ffterstrava ett levande centrum for
handel, kultur, service, niringsliv och
utbildning.

* Bygg funktionsblandat och ¢ka
bostadsinnehallet.

e Virna och utveckla de kulturhistoriska
vardena.

e TPrimja god arkitektur och stadsbyggnad.

Konsekvenser
Den sokta dndringen av detaljplanen
bedoms vara i enlighet med 6versiktsplanen

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling



under férutsittning att vederborlig hinsyn
tas till riksintresset Karlshamns stad.

Aven en mindre planindring kan paverka
kulturmiljon. D4 anvindningen centrum
innebir ett behov av fasadindringar pa
befintlig byggnad for att 6ka dagsljusintaget,
har sokande anlitat en certifierad
sakkunnig med byggnadsantikvarisk/
kulturhistorisk kompetens. Andringen

ska darmed sikerstilla ett bevarande av
bebyggelsens kulturhistoriska virde och
framtida anpassningar av byggnaden till
omkringliggande kvarter.

Bevarande- och utvecklingsplan for
Karlshamns innerstad

Kvarteret utgor, trots att det ar ett

av de hirdare sanerade 1 Karlshamn,
ett blandkvarter med dldre och nyare
bebyggelse. Fastigheten Karlskrona 26
upptar storsta delen av kvarteret med
det dominerande affarshuset Flaggen,
fran 1972, ritat av Hanna Victorson,

parkeringsytor och bostadshus.

Varuhuset dr genom sin tryckta volym
anpassat till stadens dldre skala, men
dess utbredning, framfor allt omfattande

parkerings- och inlastningsytor, paverkar
stadsbilden negativt. Varuhuset i sig var
fram till pa- och tillbyggnaden i slutet av
1980-talet en tydlig och stilren representant
for sin tid.

Inom Karlskrona 26 finns flera ligen dar det
ar onskvirt att utveckla fasticheten med ny
bebyggelse med hiansyn till planstrukturen,
alternativt se 6ver befintlig gestaltning av
front till f6rman fér stadsbilden.

Parkeringdicket bakom varuhuset Flaggen
ar ett exempel dar planstrukturen skulle
tjdna pa att ny bebyggelse forlades i gatuliv
utmed Radhusgatan och Regeringsgatan 1
tre vaningar.

Konsekvenser

Den sokta dndringen av detaljplanen
bedéms kunna rymmas inom bevarande-
och utvecklingsplan f6r Karlshamns
innerstad. Se mer 1 kulturmiljoutredningen
som gjorts.

Maijlig utveckling av kvarteret

E Onskvirt att komplettera med bebyggelse
ur stadsmiljosynpunkt

Onskvirt att bearbeta front/ fasad mot gata

Forslag pa mojlig utveckling av fastigheten Karlskrona
26 i kommunens Bevarande- och utvecklingsplan fér
Karlshamns innerstad.

Detaljplaner

Kvarteret Karlskrona regleras i stadsplan
A293 fran 1984 t6r sammanbyged
bebyggelse f6r bostads- och handelsindamal
1 tva till fyra vaningar. Endast begrinsade
delar av planen har genomforts,

diribland har kvarterets nordvistra horn
kompletterats med hornbyggnad som

Andring av detaljplan A293, fastigheten Karlskrona 26, Flaggenhuset « Samradshandling 1"
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toljer planens ursprungliga genomférande.
Den sydvistra delen har bebyggts 1 storre
omfattning dn vad planen medger.

Konsekvenser

Den sokta dndringen av detaljplanen
bedéms rymmas inom huvudsyftet f6r
den ursprungliga detaljplanen. Skydds-
och varsamhetsbestimmelserna tryggar
tramtida anvandning av byggnaderna inom
Karlskrona 26.

Nya planerings-
underlag och
utredningar

Nedan féljer en sammanstillning av de nya

planeringsunderlag och den utredning som

har gjorts med anledning av planindringen.

Kulturmiljoutredning

En kulturmiljéutredning dr genomférd f6r
att faststalla basta satt att fOrvalta och gora
eventuella férindringar bade pa utsidan

och insidan av byggnaden pa Karlskrona
26. Kulturhistoriskt virde definieras av
Riksantikvarieaimbetet enligt foljande.
Kulturbistoriskt vérde bestar i de mojligheter
materiella och immateriella foreteelser kan ge vad
galler att inhamta och formedla kunskaper om
och forstaelse av olika skeenden och sammanhang
— samt ddrigenom mdnniskors livsvillkor i skilda

tider, inklusive de forballanden som rader idag.

Flaggenhuset speglar tidsandan med

krav pa rationalitet, saklighet och

enkelhet. Byggnaden ar en representant
tor 1960 - 70-talens stadsomvandlingar
med ett modernistiskt, rationellt och
funktionsinriktat stadsbyggnadsideal.
Varuhusen var ett nytt inslag i stadsbilden,
utformade som storskaliga enheter med ett
formsprak som inte var anpassad till den
aldre omgivande bebyggelsen.

I byggandet av Flaggenhuset f6rholl man
sig inte till befintliga fastighetsstrukturer
eller bebyggelse. Byggnaden skiljer sig
markant fran den 6vriga bebyggelsen

vid Stortorget. Mest framtridande ar de
slutna fasaderna 1 hardbrint brunt tegel.
Det var ingen sjalvklarhet att fasaderna

skulle vara fonsterlosa, arkitekten Hanna
Victorsson tankte sig till exempel en
fonsterforsedd takvaning med kontor i ett
av sina ritningsforslag. Butiksinnehavarna
ville ddremot ha fonsterlosa lokaler f6r att
kunna exponera sina varor. Hir finns ett
bruksvirde, det vill siga att arkitekturen
speglar funktionen. Samtidigt visar det
ocksa pa ett osentimentalt forhallningssatt
till gestaltningen av byggnaden.

En av de birande idéerna 1 interidren dr den
axel fran vist till 6st som gar rakt genom
byggnaden. Passagen ger en virdefull
siktlinje genom byggnaden och ger dven ett
bra ljusfléde. Byggnadens pelarkonstruktion
mojliggor stora butiksytor och en flexibilitet
1 funktionen. Konstruktionen var tidstypisk
tér de moderna varuhusen.

Parkeringsdicket ar en del av idén med de
moderna varuhusen och képcentren och
den vixande biltrafiken. Varhusen skulle
vara littillgangliga med bil. Parkeringsdacket
ar viktigt som en del av berittelsen om

de moderna konsumtionsmonstren.

Pa parkeringsdicket finns idag manga
odefinierade ytor som skulle kunna
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omgestaltas och fortydligas.

Kulturmiljéutredningen utpekar de virden
och karaktirsdrag som presenteras 1
punktform nedan och dessa bor beaktas vid
planiandringen och kan utgora grund for
skydds- och eller varsamhetsbestimmelser.

¢ Tlaggenhuset har en storskalig, tydlig
och avskalad gestaltning som ir av
stort virde. Atgirder som utférs pa
byggnaden ska vara i samklang med
dessa virden.

* Byggnaden ir storskalig, avskalad och
sjalvklar 1 sin gestaltning utan smaskalig
detaljutformning. Viktigt att byggnaden
inte forses med allehanda smadetaljer i

torsok att 7litta upp” den tunga fasaden.

Viirdet ligger just i det avskalade och
storskaliga, pa s sitt har byggnaden
ocksa en viss talighet.

e Flaggenhusets tegelfasader ér
ett framtradande karaktirsdrag.
Tegelfasaderna bor forses med
bestimmelser som foérhindrar putsning

eller slamning av fasaderna.

Den vistra fasaden mot Stortorget ar
mest exponerad och bor behandlas med

stor omsorg.

Eventuella nya fonsteréppningar kan
utga fran formspraket i befintliga fonster
eller annan utformning i samklang med
byggnadens formsprak.

Den gjutna rifflade betongfasaden

mot Radhusgatan bor f6rses med
bestimmelser for att férhindra putsning
eller slamning av fasaden.

Den trappade fasaden mot Ridhusgatan
med den platsgjutna betongsargen
bor forses med en bestimmelse s att

karaktirsdraget bibehalls.

Konstverket pd vistra fasaden har en
tydlig koppling till kopcentret Flaggen
och det dr positivt om konstverket
bevaras pa nagon av fasaderna eller inuti

byggnaden.

Den tydliga axeln genom Flaggenhuset
fran huvudentrén 1 vist och till utgangen
mot parkeringsdicket i Gst ar ett viktigt

karaktirsdrag och bor bevaras.

e DPositivt om pelarkonstruktionen inne i
Flaggenhuset fortsatt kan vara synlig.

* Flerbostadshusen fran mitten av
1980-talet 1 hornet av Kungsgatan och
Christoffer Schrédersgatan bor forses
med bestimmelse som inte medger
putsning, slamning eller malning av
tegelfasaderna.

* De pelaruppburna arkaderna vid
flerbostadshusen fran mitten av
1980-talet bor forses med bestimmelse
som bibehaller arkaderna Gppna.

De flerbostadshus som uppfordes 1 mitten
av 1980-talet 1 hornet av Kungsgatan och
Christoffer Schrédersgatan ér ritade av
Henrik Akessons arkitektkontor och knyter
an béde till Flaggenhuset och till Post- och
telegrathuset i hornet av Kungsgatan/
Christoffer Schrédersgatan genom det
roda fasadteglet och det postmoderna
formspraket med klassicistiska stildrag,
Virdefulla karaktirsdrag dr tegelfasaderna
och betongarkaden.
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Medverkande
tjanstepersoner

Planbeskrivningen har upprittats av ansvarig
planarkitekt pa stadsbyggnadsavdelningen,
Kommunstyrelseférvaltningen, Karlshamns
kommun, i samrad med stadsarkitekt/
stadsbyggnadschef och ber6rda kommunala

tjanstepersoner.

Karlshamn den 1 november, 2023

Bilagor

Ursprunglig
detaljplan

Bifogat finns den ursprungliga detaljplanen
fran 1984, som innehaller:

¢ Plankarta
e Beskrivning
¢ Nuvarande markanvindning

e Stadsplanebestimmelser
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Plankarta

[N <
27 cbireors
W

‘5

x27400 \

X 27 300

\ e
_

« NVl;éPING s \ \ e A\ oL

5K ¥ 5 \

oS
X 27 200

00% Iy &
005 1 4
00815 A T
00L 16 A

GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AR 1984 PA GRUNDVAL AV
KARLSHAMNS KOMMUNS PRIMARKARTEVERK SAMT FRAM-
STALLD ,GENOM NEDFORMINSKNING OCH SAMMANSATTNING
AV PRIMARKARTEBLADEN 55: 20 och 55:25.
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L L L l FASTIGHETSREDOVISNINGEN AVSER FORHALLANDENA 1984-10-16.

KARTSKALA 1:1000
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Jon-Erik Bértz MATKLASS I

Byrdingonisr KOORDINATSYSTEM | PLAN=KARLSHAMNS LOKALA
KOORDINATSYSTEM | HGJD =RH 00
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Kv KARLSKRONA A3

KARLSHAMN
Karlshamns kommun
Blekinge lan

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

UPPRATTAD 1984.10.24

GUNNAR NYSTROM
Planarkitekt

BETECKNINGAR
GRUNDKARTA

————Fastighetsgrins
KARLSKRONA 22 Kvartersnamn med registernummer

713 Stadsdgonummer
i IKT 150g TREDJE STYCKET
Triangelpunkt as:unﬂlnn:. JeILm 4 g oy
Polygonpunkt KARLSKRONA | v‘ll.‘zr:‘imuauvonumssu
Héjdfixpunkt IRENE PAULSSON
Grénspunkt
Rutndtskryss

Hus karterat efter husliv
Byggnad i climénhet karterad efter husliv resp. takkontur

Sk
— mk. DETTA PLANFORSLAG HAR DEN 24/9 (986
Awiigd hajd FASTSTALLTS AV LANSSTYRELSEN | BLEKINGE LAN.
Staket KARCKRONA | PLANERINGSAVDELNINGEN SOM OVAN.
" TIANSTENS VAGNAR:

Stenmur resp. stdmur IRENE PAULSSON

Viig resp. gdngstig

Slént |

Enstaka I8vtrdd |
STADSPLANEKARTA
Grénsbeteckningar
e cemmm  Stadsplonegrins beligen 3m utanfér stadsplaneomrddet

Gdllande omrddesgrans avsedd aft behdllas
— Géllande bestimmelseqriins avsedd att behdllas
e Gdllonde omrddesgréins avsedd att utgd

B e Géllande bestdmmelsegrins avsedd att utgd
—-—  Omradesgrins

[E— —_ Bestimmelgrdns

TILLHOR BYGGNADSNAMNDENS
BESLUT DEN 18/2 1985 §52
EX OFFICIO

Omrédesbeteckningar
Allmén_plats
Gata eller torg

Byggnadskvarter
Bostiider och handel, sammanbyggda hus

TILLHOR KOMMUNFULLMAKTIGES
BESLUT DEN 6/5 1985 $64
Owlqn Mvnckninqur avsedda att faststéllas EX OFFICIO
Overbyggd gdrd och annan terassbyggnad

Mark f6r byggnad under markplanet ARME BECKMAN

Mark tillginglig fér alimdn gdngtrafik Kommonfullméktiges sekreferare”
+00 Gdllande ~ gatuhdjd
(+0.0) Géllande gatuhdjd avsedd att utgd
+0.0 Gatuhsjd

10,111, IV Antal véningor
Byggnadshdjd réknad frdn grundkartans noliplan

Illustrationer och hanvisningar

YW, omrdde for lek och rekreation
#
AL gt

313.0325
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Beskrivning BESKRIVNING T

1984-10-24
Kv KARLSKRONA
Karlshamns kommun
Blekinge l&n

Forslag till &ndring av stadsplan

- HANDLINGAR

: Planfﬁfslaget utgérs av stads-

planekarta och stadsplane-
bestdmmelser upprittade 1984-10-24.
Till férslaget hér dessutom

*fdljande handlingar.

Denna beskrivning med illustra-
tioner :

Grundkarta
Fastighetsfiorteckning
SaﬁrédaredogﬁrelSa
Orienteringskarta

PLANDATA

Planomrddet &r bel#éget dster om
Karlshamns torg -och har en
areal av 1,4 ha.

PLANERINGSFURUTSHTTNINGAR

Gdllande stadsplan &r faststilld
1969-04-24 och redovisar bygg-
nadsrdtt fér handels- och

- bostadsdndamdl upp till sex

vdningars hijd samt Gverbyggda
gdrdar. Den tdnkbara vénings-

ytan har angivits till 21000 mZ2.
Bilparkering har forutsatts anord-
nas i angrénsande kvarter genom
att befintlig bebyggelse rives.

o s

O
2R\ Bilparkering
e
%y

16 |
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Emellertid kan detta inte 1§ngf&d

anses dnskvirt ur stadsbilds-
synpunkt och berdrda fastighets-
dgare underhaller och komplette-
rar den befintliga bebyggelsen.

Stadskdrnans rutnétsplan och
trihusbebyggelse &r av riksin-
tresse ur kulturhistorisk
synpunkt,

For stadskdrnan har kommunfull-
mdktige beslutat att byggnads-
stadgans § 38 ska tillémpas.
Detta innebdr att en byggnads
yttre skall ges en Utformning
och férg som stadsbilden ford-
rar och som Br ldmplig bade for
byggnaden sem sédan och f&r en
god helhetsverkan.

Byggnadsndmnden har 1983-06-20
angivit vissa riktlinjer for
ny bebyggelse i kvarteret.
Befintlig bebyggelse framgar
av grundkartan. Marken i kyar-
teret 8gs av tre olika fastig-
hetségare.

Kvarteret Karlskrona ingdr i
det kommunalsa bostadsférsdrj-
ningsprogrammet med planerad
byggstart &r 1985,

PLANFORSLAG

1 huvudsak innebdr planind-
ringen en anpassning till de
légre byggnadshéjder som fére-
kommer i omgivningen.

L

T T i

SING
ARK

2Fa|

TOMTINDELNING AR 1914
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Hdogsta byagnadshd jd motsvarar
televerkets byggnad i kv Riga
17. Inne i kvarteret foreslés
dverbyggda gérdar vilka avses
for bilparkering.
Planforslaget méjliggér att
befintlig bebyggelse bibe-
h&lls, dock r nr 15 avsedd
att rivas. P& nr 22, som

i dag utglrs av en hégt belédgen
markparkering, har givits
mdjlighet till en 1&g byggnad
mot gatorna. Bilparkering kan
dd anordnas i ett plan under
nuvarande markniva,

De angivna gatuhidjderna Hiverens-

st&mmer med befintliga fdrhal-
landen.

Det av ICA framlagda skissfdr-
slaget innebdr nybyggnader péa
nr 15, 16 och 24.

Det inneh3ller 1400 m? butiks-
yta i bottenplanet samt

ca 25 bostadsldgenheter i de
Svre vaningarna, inklusive

en dverbyggnad pd taket till

nr 23. Den sammanlagda vénings-
ytan inklusive biutrymmen, om
hela kvarteret ‘bebyggs enligt
planférglaget, kan berdknas till
17000 mZ. , :

Frivtor fir de boendes lek
och rekreaktion skall anord-
nas pd terassbjdlklagen, av-
skilda fran bilparkeringen,
enligt markering pd plan-
kartan. .

4 (9)

Kv. KARLSKRONA |
KARLSHAMMN

Skiss till pa-och

<7 tilloyggnad. GN

‘h}'

@%ktueH etapp)
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Rekreationsytorna kan inte f& {ﬁﬂ

den omfattning som &r vanlig
i stadens yttre omréden. Det

centralt beldgna kvarteret

har av hdvd ansetts kunna bebyg-
gas i hiigre grad. Det angrén-
sande torget utgdr en stimule-
rande uppehéallsplats “ungefir
halva ytan #r fri fran bil-
trafik.

Allmdnna parker med lekplatser
finns utanfor stadskdrnan i
Surbrunnsparken ( gdngavstand
350 m ) samt Rosengdrden

( 850 m ). Daghem #r beligna
500 m siderut och 680 m norrut.
Ndrmaste LM-skola #r Bodetorps-
skolan pad 600 m avsténd.
Butiker och kyrka finns i res-
pektive intill kvarteret.

Fasaden mot torget bér utarbetasg
omsorgsfullt med hinsyn till
dess betydelse i stadsbilden.
,Torgets véstra sida har karak-
tdrsdrag som i valda delar bir
dterfinnas i den nya fasaden.
Det &r onskvirt med bearbetning
av varuhusets befintliga fasad
mot torget ( och RA&dhusgatan )
s& att byggnaden bidttre an-
passas till stadens skala.
Detta kan exempelvis ske genom
insdttande av ytterligare
fénster eller genom slamning
och avfidrgning. .
Varuhuset kan med firdel byggas
pa med en takvining med synligt
sluttande tak.

Ilustration av 3
stadsplaneférslagets
byggnudsratten@ -

Illustrationernas takterasser
mot torget visar en_mijlighet
att ge dessa ldgenheter ett
tillskott i boendekvalitet

- detal jutfFormning av tak

och anslutningar mot Fasad
miste bearbetas.

|
1
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Med hédnsyn till trafikbuller

frén torget bér huset utformas
med genomgdende ldgenheter dir
sovrum forlagts mot gardssidan.

Det &r Onskvdrt att bilparke-
ringen pa fastigheten nr 22
avgrédnsas med murar och trdd-
plantering mot géngbanorna.
Om dven denna tomt bebygges
bdr byggnaden anpassas till
gaturummet och till motstden-
de fasader.

PARKERINGSBEHOV

For'att minimera behovet av
bilplatser #r det Bnskvirt

att dessa samnyttjos av boende,
bestkande och arbetande i kvar-
teret.

Under sddana Firutséttningar
kan antalet bilplatsor som
behiivs fiir den av ICA skisserade
nybyggnaden beriiknas till 53 st.
Dirvid har. de fireslagna nya
riktlinjerna Fir beriikning av
bilplatsbeheov i Karlshamn til-
limpats.

Till berikningen b8r dock fogas
foljande:

1971 &rs byggnadslov gavs med
forutsdttningen att 123 bil-
platser anordnades enligt
féljande.

75 platser i kv Karlskrona nr 22
24 platser i kv Karlskrona nr 16
24 platser i kv Halmstad nr 12

T

6 {9)}

= R A R
;'{EIEF\-(“ T r!ﬁr L
BT o D o

P

o !I Elu
e

1

e

KARLSHAMNS TORG. FASADKARAKTAR VASTRA SIDAN.

Den ursprungliga tomtindelningen <r val synlig i Fasaderna. ; :
Miltpartiet Befonos genom hdgre hgjd. Symmetrin ar Framtradande. |
Vissa Fasader ér indelade L rektanguléra falt mellan lodrata '
pilastrar. Fémstren ar hoga och wnala. Nagra byggnader har
avslutningar som strévar mot himlen. Puts domlinerar som
material ~tegel Férekommer ocksd.
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Genom féreslagen nybyggnation

pd de tva senare tomterna

kommer 48 platser alltsd férsvin-
na. Dessa tdcks upp i den redo-
visade nybyggnaden.

Sammanfattning:

Bilplatsbehov nya bostdder 19

Ny butiksyta 34
Utgdr i kv Karlskrona nr 16 4
Utgar i kv Halmstad nr 12 24

Summa Eilplatsbehov 101

TEKNISK FURSURINING

Inom kvarteret finns en trans-
formatorsstation. Nybyggnaden
bedéims behiiva s& mycket elkraft
att ytterligare en station maste
inrymmas.

Planomriddet ligger inom skydds-
rumsort. Behovet av ytterligare
skyddsrum privas i sidrskild
ordning.

SAMRAD

Vid samrad har dvriga synpunkter
framfiirts enligt f8ljaonde:

Konoumentniimnden: Ligenheterna
dnskas fd karuktédr av service-
ldgenheter.

Trafikndmnden: Trafik till kvar-
teret far ej bli sd& stérande i
gaturummet att trafikreglering
erfordras.

Miljti- och Hilsoskyddsnémnden:
BDilparkering bior 1&sas med beak-

-tande av riskerna fér oligen-

heter med bilavgaser.

g

My DarOnETe e ivriethse ke
bilt piuteras §den ursprongliga watutinjen

7 (9)
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£ EiG : 5 :
Handikapprddet/Socialndmnden: h’. St o QJ
Handikappade ska kunna na

aktuella parkeringsplatser.

Ingrid Bengtsson: Hnskar att
h&nsyn tas till 1jusinfallet
i fastigheten nr 17.

unnar Nystrdm
Planarkitekt

SKISS TILL MILLIOFORBATTRING
Kvartershérn mot Rédhusgofun — Regeringsgatan

f e L A T PO RSP
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FASADBELYSNING OCH SKYLTAR

- : 9 (9
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'Targe.’cs &dstra sida nattetid

Fasadskyltar bir ges en arki-
tektoniskt avviigd utformning.
Man bir observera att torgets
ool tvriga byggnader endast i
ined ringa grad &r fiorsedda med

B i

‘genomlysta skyltar, .
Tillhor linsstyrelsens | Blekinge lin besdut denna

Torgets véistra sida nattetid

Tillhdr Byggnadsndmndens
beslut den 18/24% 52

; EX DFFICID
/v I D _,.‘-{.’_,;

i. - S e it

. %ﬁ - R MR e o R R TR W YT e

; 1 arendzt, 11-083 <1203 -85 2%,
; Karlskrona | planu!n,;s:wdclu.lngm zHI 9. l!.:

Pi Ijamtcns AL |

Tillhér Kommunfullméktige Treué .
beslut den 6 5 1985 § 64 ‘
FIE I

..-'I ---------------------
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Nuvarande markanvandning

ARID

Kv KARLSKRONA
KARLSHAMN

Karlshamns kommun

Blekinge lan

Planeringskontoret 1984.10.24

NUVARANDE
MARKANVANDNING

8 3
Ld °

ALID

O 10 20 30 40 50 60 70 8 9% 100

kv Karlskrona

Projektnummer 313.0325

ceev

AUsrIw
AN
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Stadsplanebestammelser Bl

STADSPLANEBESTHMMEL SER

1984-10-24

Kv KARLSKRONA I

Karlshamn, Karlshamns kommun

Blekinge lén

(R

Forslag till #ndring av stadsplan

i Aty DA g
1§  PLANOMRADETS ANVANDNING U832 o5 §s
1 mom Byggnadskvarter
' Med BH betecknat omréde fir anvindas endast fér bostads
och handelsdndamél.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med ringprickning betecknad mark faér dverbyggas och an-

v véndas endast pa sidtt som fdr varje siirskilt fall
privas lémpligt.

2 mom Med punkt- och ringprickning betecknad mark fér under-
byggas och anvdndas endast pd sdtt som f@r varje
sdrskilt fall privas léampligt.

3§ SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN
TRAFIK

1 mom Med x betecknad del av byggnadskvarter far icke
bebyggas pé sdtt som hindrar att omraddet i jamnhdjd
med angrénsande gator och till en fri héjd av minst
2,5 meter anvdnds fdr allmén géngtrafik.

4 § BYGGNADSSATT

1 mom P& med 5 betecknat omrdde skall byggnad uppfiras i
gridns mot granntomt dér sddan gréns firekommer inom
omradet.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppfiiras med hiigst det antal vaningar som siffran
anger.

2 mom P& med II, III eller IV betecknat omrdde far byggnad
icke uppforas till stdrre héjd &n respektive 7,5, 10,0
och 13,0 meter.

3 mom Terassplan pad med ringprickning samt plus jémte
siffra i romb betecknad mark far icke ldggas pé
hégre hojd dver grundkartans nollplan &n sifframn anger.

4 . 5 Tm“kﬁmﬂwd;ml Hﬂhﬁmqﬂmlﬂt
A} ~ 1s-n1|du‘”-o£l—flc3‘55 g
iy W"’ Kaslsk i delningg ..Q-.Ei,l‘..ﬂ. 2k
Gunnar Nystrdm Pa tjinstens vignar:
Planarkitekt 2;”7b f%xu}gvc¢1
Tillhér Byggnadsndmndens Tillhir Kommunfullmiktiges
beslut den 18/2 1985 § 52 bestut den &/5 1985 § &4

Byggnadsndmhd

I0 EX ICL

EX

-——
..... P R R I R I

reterare Kommunfullmiktiges sekretera

Kv KARLSKRONA 1985.12.05
Karlshamn, Karlshamn kommun
Blekinge l&dn

Forslag till komplettering av stadsplanebestdmmelser

6§ BYGGNADS YTTRE UTSEENDE

1 mom  Ny- till- eller ombyggnad skall till skala, proporticner och
materialverkan anpassas till befintlig, kulturhistoriskt virde-
full bebyggelse i cwgivningen.

2 mom  Byggnads fasad mot gata ska utfras av kalkputs eller slammat
tegel och férgséttas i 1ljus kuldr.

3 mom P& bygqnéd beligen i gatulinje ska tak utforas som sadeltak
eller, dir s& prévas lampligt, mansardtak och tickas med tak-
pannor eller falsad slatplat
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