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1 Uppdrag
Projektbyggaren Teknik Syd AB har fatt i uppdrag att utfora en teknisk
statusbesiktning av byggnadens kondition och dess installationer.
2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare dr: Karlshamns kommun
Ombud: Lars Persson
3 Statusbesiktningen/bedomningen

Den besiktning som dr gjord &r baserad pa okulért platsbesok, granskning
av befintliga ritningar avseende atgédrder genom aren samt forslag pa
atgirder som ej blivit utforda.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med den
tidigare dgaren.

Besiktningen avser att 6vergripligt beskriva byggnads- och
installationsdelar.

I utlatande sa redovisas ej alla delar i detalj utan endast de delar som
anses viktiga.

Nagra mitningar med instrument, provningar, forstorande undersokningar
eller miljoinventering &r ej utford(a).

Besiktningsmin:
Dan Magnusson Bygg
Patrik Martensson Ventilation och VS

Jorgen Pettersson El och Tele
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1818, tillbyggnad (med bl.a. de tva tornen)

Objekt
Fastighetsbeteckning: Karlshamn 3:3
Adress: Jannebergsvigen 5
Kommun: Karlshamns Kommun
Fastighetsigare: Karlshamns Kommun
Byggnadsar:

ca 1918.
Byggnader:

Huvudbyggnaden bestar av en huskropp
som genom aren utokats, byggts om och

till.

Byggnaden ér 1 dag obebodd och

ouppviarmd.

Areor (bedomda uppgifter):

Byggnad
Markplan
Plan 1
Plan 2

Totalt

ca 300 m?
ca 300 m?
ca 200 m?

ca 800 m?
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fanns ej tillhanda vid besiktningstillfillet.
Bedomningar nedan grundar sig pa
utseendet vid besiktningen samt
genomgangen med den tidigare dgaren.

Med tanke pa byggnadsar och utseende sa
ar det troligt att grunden &r av typen
“mullbénk”, d.v.s. murning av sten under
fasad samt bdrande delar och innanfor detta
golvbjilkar 1 trd med mellanliggande
fyllning av jord.

Byggnaden bedoms vara utford med
stomme av murad sten och har en fasad av
puts.

Bjilklag bedoms vara av trd och har
varierande ytskikt.

Takkonstruktionen &r av trd och fran insidan
syns att yttertaket ursprungligen varit forsett
med “spantak”.

Yttertaket dr idag forsett med plat, dels
profilerad (likn. takpannor) och dels falsad
plat.

Verksamhet: Byggnaden har tidigare anvénts som
bostadshus men star i dagsldget tom.
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5 Utlatande

Nedan utlatande &r baserat pa platsbesok, ritningsunderlag samt samtal
med tidigare fastighetsigare ang. utforda och planerade atgédrder m.m.

Underhall/andringsarbeten finns ej dokumenterat, forutom nagra ritningar
avseende tillbyggnaden ca ar 1918.
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5.1 Bygg

Da dokumentation/ritningar for de atgérder och tillbyggnader som gjorts
genom aren dr knapphéndiga sa dr nedan punkter sammanfattade efter de
som i klarhet har kunnat konstaterats.

Grund/stomme

Grunden ér troligen av typen mullbidnk som angivits ovan. Mindre
skador syns 1 fasadputsen, ev. sittningsskador. Bjédlklag i markplan
upplevs som forhallandevis stumt/fast. Puts- och tapetsldpp pa
innervédggar kan tyda pa att markfukt vandrar upp i konstruktionen.

Stomme beddms till storsta del vara av putsad, murad sten och med
bjilklag av trd. Puts- och tapetslidpp pa forekommer, vilket kan tyda pa att
fuktproblem férekommer.

Bjilklag som hédnger ned mellan upplagen férekommer.

Fasader/Ytterviggar
Mindre skador syns 1 fasadputsen, ev. sittningsskador.

Med avseende pa energi sa bedoms ytterviggarnas konstruktion som
undermalig. Viggar pa bottenplan ar vildigt tjocka men isolerskikt tros
saknas. Viggar pa ovanliggande plan dr forhallandevis tjocka men
isolerskikt tros saknas.

Yttertak
Yttertak har ej betritts vid besiktningen utan bedoms utifran vad som var
synligt fran mark.

Yttertak som &r av ej profilerad plat har firgsldapp och rostangrepp. Dessa
bedoms som uttjinta. Detta giller dven platdetaljer vid putsfasader.

Yttertak som &r av profilerad plat verkar vara i okej skick. Dessa dr
gissningsvis fran 1980-1990-tal da de verkar vara infista i hogpunkterna
med typ “’klockspik”.

Synliga tridetaljer vid takkonstruktionen bedoms vara i daligt skick pa
flertalet stéllen.

Yttertakets utformning/konstruktion kan ej konstateras i detalj da dessa ar
kompletterade genom aren. Bedomningen &r dock att takets utforande ar
undermaligt med avseende pa energi.
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Ytterdorrar/fonsterdorrar.

I stort sa dr samtliga ytterdorrar av dldre modell och vid nagon dorr
noterades genomgaende springor vilket gor att energivirdet pa dessa
generellt bedoms som undermaligt.

Fonster

De fonster som finns &r av dldre modell, typ 1+1-glas, samt 1 vissa fall till
och med endast enkelglas.

Fonster dr 1 behov av renovering och vissa rotskador finns.

Ur energisynpunkt dr fonsterna undermaliga och bor bytas.

Innerviggskonstruktioner.

Innerviggar bedoms till storsta del vara av putsad, murad sten. Puts- och
tapetsldpp pa forekommer, vilket kan tyda pa att fuktproblem
forekommer.

Innerdorrar
Innerdorrar ar av dldre modell.

Under/Innertak
Innertak dr av dldre modell och flertalet skador/sprickor/ojimnheter
forekommer.

Ytskikt.

Golvbeldggningar varierar 1 byggnaden.

Ytskikten dr overlag gamla, slitna samt ojdmna och flertalet har skador.
Sa dven vid golv med golvbrunn.

Sammanfattning Bygg

Byggnaden som den ser ut idag har ett omfattande renoveringsbehov.
Bedomningen ar att sa gott som samtliga byggnadsdelar behdver atgirdas
och att det skulle vara komplext och mycket kostsamt att atgérda.

Med tanke pa den bedomda, undermaliga, energihushallningen sa

bor en djupare utredning utforas, for att bedoma om det &r

mojligt att bevara byggnadens utseende, fore en ev.
renovering/ombyggnad.
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5.2 VVS
Allmdnt

Inventering av VVS-installationer har gjorts for att géra en
statusbedomning av dessa.

Inventeringen gjordes okulért i samtliga utrymmen. Inga funktionsprov
har utforts.

Viirme

Oljepanna star for uppvarmningen och huset virms med radiatorer.
Virmesystemet har varit ett sjalvcirkulationssystem vilket sdger att
systemet dr byggt innan 1950-talet. Tekniska livslangden &r 50 ar.
Tidigare dgaren sdger att virmesystemet tappar vatten men de vet inte var
det lacker

Tappvatten
Blandare och porslinet dr bytta pa nagra stédllen men de mesta &r av dldre

modell. Ventiler &r drjade.

Roren av galvaniserat stal. Tekniska livsldngden &r 50 ar.
Kallvattenledningarna brukar dock ta mer stryk. Roren korroderar och
sittas igen med beldggningar som bromsar flodet.

Varmvattenroren klarar sig oftast bittre men dven dess ser ut att ha gjort
sitt.

Avlopp
Tekniska livsldngden adr 50 ar.

Dessa ledningar har tydliga rostangrepp pa utsidan vilket tyder pa att de
inte haller titt lingre. Tekniska livsldngden dr 50 ar. Avloppsledningar &r
av gjutjarn och nir dessa korroderar 1 vatten kommer jarnfasen att rosta.
Har avloppet inte anvénts pa ett tag brukar flagor fran insidan av avloppet
lossna med stopp 1 roren som foljd.

Ventilation
Saknas.
Hittar endast en kolfilterfldkt i koket och nagot uteluftsgaller.

Sammanfattning VVS

Virmesystemet, tappvatten och avlopp gar inte att anvinda. Att anvinda
nagot av dessa system skulle innebéra en mycket stor riska for
vattenskador. Inget virde i VVS-installationerna finns.

Ventilationen &r obefintlig.
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53 El/Tele
Allmdint

Inventering av de el-tekniska installationer har gjorts for att géra en
statusbedomning av dessa. Under aren har vissa
om/tillbyggnadsatgirder/andringsarbeten utforts i omgangar, med
tillhorande el-installationer. Senaste elinstallationen gjordes i samband
med installation av ackumulatortanken for virmesystemet. Nagon gang
pa 2000-talet.

Inventeringen gjordes okulért i samtliga utrymmen. Inga funktionsprov
har utforts.

Inbrottslarm installationer/system som automatik/apparatskap och
koksmaskiner ingar ej i inventeringen.

Elkraft

Befintlig el-servis/huvudcentral &r 1 fullgott skick.

Gruppcentraler i Ovrigt dr av gdngsdkringstyp diazed, och matas med 4-
ledarsystem.

I byggnaden bestar virmesystemet av vattenburen varme, dér
uppvarmningen bestar av oljeeldning och el-patroner, samt nagon enstaka
elradiator.

Belysning

Belysningsinstallationerna har varierande skick i de olika kompletterande
installationerna genom aren.

Delar av kraft-och belysningsinstallationerna &r uttjanad. Med detta
innebir forhojd brandrisk och bor omgaende kopplas ur fran matande
gruppcentral.

Sammanfattning EL/Tele

Centraler med kablage, huvudledningar /Gruppledningar dr undermalig,
och kabelsystem uppfyller ej dagens krav pa EMC, elektromagnetisk
kompabilitet och standard.

Jordfelsskydd saknas pa allménuttag 230V-uttag. Ej enligt dagens
standard.

Belysning. Ej enligt dagens standard.

El-patroner som uppviarmningssystem ir ej energieffektivt och uppfyller
ej dagens energikrav pa ny/ombyggnationer.

Generellt finns det stora brister nér det géller elsdkerheten i byggnaden.
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6 Slutlig kommentar

Byggnadens utformning och installationer har genom aren byggts ut, om
och till 1 olika omfattningar. Storsta delen av installationerna dr utférda
troligtvis 40-50-talet och vissa delar fran den tiden da man borjade dra in
el i bostdderna. Troligtvis hdr pa 20-talet.

Detta gor att totala bedomningen vid statusbesiktning &r att
installationerna inte &r 1 fullgott brukbart skick.

Jannebergs gard &r idag av stort renoveringsbehov bade byggnadstekniskt
och installationsméssigt.

Aven omfattningen av en renovering kan medfora att energikrav,
tillgidnglighet mm efter dagens normer kommer att krivas.

Enligt statusbeddmningen finns ingen del av installationerna som &r av
virde att behalla.

Projektbyggaren Teknik Syd AB
Dan Magnusson

Patrik Martensson

Jorgen Pettersson




