Handlingsplan for Karlshamns
kommuns bostadsforsorjning

Antagandehandling daterad 2026-04-28
Diarienummer KS 2024/1507
Antagandedatum 2026-06-22

Ef{ Karlshamns

—— kommun
g




Handlingsplan for Karlshamns kommuns bostadsférsérjning 2026-04-28

Innehall

1.
1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
33
3.4
35
3.6

4.1
4.2
43
4.4
4.5
4.6

5.1
5.2
53
5.4

6.1
6.2
6.3
6.4

Inledning 3
Y etttk et h etk h e bRt h et h e bR bbb e bt b e bt e h e Rtk e st be sttt ene b ebeneas 4
LAEKIAV ..ttt ettt b bbbt e b et st b et b ettt e re st 4
ATDEESPIOCESS ...ttt ettt sttt b et bbb bbbt b et b ettt ee 5
F LIy | RO 6
(6] o o] o] | a1 o= OO OO OO E OO OO OO OO PO UROUERRRORROPPO 6

Kommunens mal och strategier fér bostadsforsérjning. 7
Mal 1: | Karlshamns kommun ska det finnas ett varierat bostadsutbud som méter efterfragan.................. 7
Mal 2: Karlshamns kommun ska verka for en hallbar och langsiktig bostadsutveckling ...........cccccoeuevverennee. 8
Mal 3: Karlshamns kommun ska ha attraktiva och trygga boendemiljoer..........ccoovvvivirieeeeeeeecereene 9
Mal 4: Karlshamns kommun ska méjliggora och forvalta bra bostader for alla.........ccocoeeeeeeecienininenenne 10

Befolkningsutveckling, behov och efterfragan 11
Befolkning 0Ch DOStAASDESTANG ......cvuiueiriicirieier ettt ensseaena "
Prognosticerade befolkningSfOrandriNGar ........ccevveirireiree ettt nes 12
BOSTAASDENOV ...ttt ettt b bbbt e b bbbt b et b e ee 13
Efterfragan pa nyproduktion (MarknadSAjUpP) ....ceeeeeriirieieieieieieieieieieeeee sttt sesesene 14
Grupper utanfér den ordinarie bostadsmarknNaden .........cccoveerrcinncnicc e 15
Rekommendationer i det fortsatta arbetet ... 18

Behov och utveckling i respektive ort 19
Karlshamn mMed OMNEJQ ......c.coivuiiiieiiieec ettt sttt ettt ettt be e es 20
ASArUM MEA OMINEJA ...ttt ettt b bbbttt b et b ettt b b et be e bt se bt es 21
Morrum och Bjorkenas/Pukavik med 0MNE|d .......ccoveireiiiniieinieiincec ettt snenes 22
SVANESTA MEA OMINEJ ...ttt ettt ettt et b ettt b etk etk e st b et et e b et ebebe b eben e bebenesbebenenaas 23
Hallaryd, Vettekulla, Matvik Med OMNEJd.......cccouiiiririeireeinieieeeeee ettt ettt ns 24
Aryd 0Ch GUS MEA OMNEJ ...vcvviieieiiiiieiie ettt sttt bbbt s s bbb st nsensebes 25

Atgérdsplan 25
ALGArEr 0CH @NSVAN - MBI T ..ottt b s nas s b 26
ALGArder 0Ch @NSVAr - MBI 2 ...ttt a bbbt bbb s s s s sas s 31
ALGArder 0Ch @NSVAr - MBI 3 ..ottt a bbbt se bbbt s s sae st 33
ALGArEr 0CH @NSVAN - MBI 4 ...ttt bbb bbbt s b 35

Underlag och verktyg 38
NatioNella MAI OCN STrALEZIET ......c.iiiiiieieieieiete ettt s bbb se s seneseerens 38
RegioNala MAI OCN STrALEZIET ....c.c.eiiiiieieieieiete ettt ettt s bbb sesesenesenenesenens 43
Kommunala verktyg 0Ch UNGEIIAE .....cccoueveviriiiiriiiiiic ettt ettt 44
Samordning mellan kommuner, myndigheter och fOreningar .........cccovevevreennenncc e 45

Slutsats 46

Bilagor 46

Karlshamns kommun 2/47
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1. Inledning

Karlshamns kommun star infor flera bostadsutmaningar som speglar den demografiska
utvecklingen och férandringar pa den lokala och regionala bostadsmarknaden. Som en del av
kommunens roll som tillvaxtmotor i vastra Blekinge behdver Karlshamns kommun skapa
forutsattningar for ett bostadsutbud som framjar inflyttning, trygghet och hallbar utveckling.
Kommunens arbete med bostadsforsérjningen ska bidra till att starka kommunen som en
attraktiv boendekommun for bade nuvarande och nya invanare.

Karlshamns kommun har sedan tidigare ett bostadsférsorjningsprogram for perioden 2020 -
2024, vilket nu behover uppdateras utifran aktuella forutsattningar och lagkrav. Da nya
begrepp har faststallts efter en lagandring bendmns numera bostadsférsorjningsprogrammet
som "Handlingsplan for bostadsforsorjningen”. Handlingsplanen har inte langre en specifik
aktualitetsperiod utan den galler tills den blivit ersatt av en ny version, vilket ska ske varje
mandatperiod.

Arbetet med att ta fram den nya handlingsplanen inleddes i samband med uppstart av arbetet
med kommunens nya 6versiktsplan, Karlshamn 2045. Den 12 mars 2024 avsattes medel for
uppdatering av bostadsforsorjningsprogrammet som en del av 6versiktsplanens finansiering.

Ett av atgardsforslagen i det tidigare bostadsférsérjningsprogrammet var att ta fram en analys
som specificerar vilket bostadsbehov och vilken efterfragan som finns i kommunen. Under
2024 togs en sadan analys fram dar statistik, rekommendationer och slutsatser presenteras.
Analysen utgar fran statistik fram till 2023 och handlingsplanen har inte justerats med nyare
statistik. Detta da skillnaderna mellan statistikaren bedéms vara sa pass liten att det inte
paverkar atgardsforslagen och handlingsplanen som stort. Vid en fortsatt uppféljning av
dokumentet kommer dock statistiken uppdateras och da kommer eventuellt malsattningarna
och atgardsforslagen justeras vid behov.

Med utgangspunkt fran bostadsmarknads- och behovsanalysen, tidigare
bostadsforsérjningsprogram samt gallande dversiktsplan, Karlshamn 2030 har nu fyra nya
mal med tillhérande strategier tagits fram.

De fyra malen ar:

1. | Karlshamns kommun ska det finnas ett varierat bostadsutbud som moter
efterfragan.

2. Karlshamns kommun ska verka for en hallbar och langsiktig bostadsutveckling.
3. Karlshamns kommun ska ha attraktiva och trygga boendemiljéer.
4. Karlshamns kommun ska mojliggora och forvalta bra bostader for alla.
Dessa fyra mal ar en utveckling av de tre mal som fanns med i det tidigare
bostadsforsorjningsprogrammet. | handlingsplanen har malen mynnat ut i olika strategier

vilka i sin tur har konkretiseras en atgardsplan bland annat ansvarsférdelning, tidshorisont
och uppféljning presenteras for respektive mal.

Karlshamns kommun 3/47
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Handlingsplanen bygger pa nationella, regionala och kommunala strategier dar Agenda 2030,
barnkonventionen och folkhalsomalet utgor viktiga ramverk. Handlingsplanen utgar bade fran
statistik frdn Boverket samt den bostadsmarknads- och behovsanalys som tagits fram.
Analysen visar att det, trots den prognostiserade befolkningsminskningen, anda finns en
fortsatt efterfragan pa nyproducerade bostader, sarskilt smahus och marklagenheter.

1.1 Syfte

Handlingsplanen syftar till att skapa langsiktiga forutsattningar for en hallbar
bostadsutveckling och dokumentet ska vara vagledande for kommunens planering samt vid
samverkan med olika aktorer. Den bygger pa de lagstadgade krav som finns och innehdller
bland annat en atgardsplan med mal, strategier, atgarder, ansvarsfordelning med mera.

Sammanfattningsvis syftar handlingsplanen till att:

> Sakerstalla att bostadsutbudet moter kommunens nuvarande och framtida behov
utifrdn demografiska forandringar och samhallsutveckling.

» Bidra till att det i Karlshamns kommun kan erbjudas goda och varierade
boendemojligheter som svarar mot behoven hos kommunens olika hushallsgrupper,
sasom exempelvis unga vuxna, barnfamiljer, aldre och resurssvaga hushall.

> Underlatta kommunens strategiska arbete med att attrahera nya invanare, framja
inflyttning och stédja ndringslivets behov av arbetskraft.

» Vara ett vagledande dokument i kommunens markpolitik, fysisk planering och
samverkan med bostadsaktorer och andra samhallsaktérer.

» Fungera som ett underlag for dversiktsplanering och som stéd for kommunens arbete
med att forbattra livskvaliteten och bostadssituationen for alla Karlshamnsbor.

1.2 Lagkrav

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (BFL) ska kommunen planera for sin
bostadsforsorjning i en handlingsplan som ska antas av kommunfullmaktige varje
mandatperiod. Om férutsattningarna for den antagna planen andras under mandatperioden,
ska kommunfullmaktige anta en ny uppdaterad handlingsplan.

Handlingsplanen ska minst innehalla féljande uppgifter:

Behov av tillskott av bostader i kommunen.

Kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Kommunens planerade atgarder for att na uppsatta mal.

Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsérjningen.

YV V VYV VY

Som grund foér de har uppgifterna ska det finnas en analys av:
» Den demografiska utvecklingen

» Marknadsforutsattningarna
> De bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Karlshamns kommun 4/47



Handlingsplan for Karlshamns kommuns bostadsférsérjning 2026-04-28

| 2 kap. 3 8 tredje stycket plan- och bygglagen (2010:900) finns en bestammelse om att
kommunens handlingsplan fér bostadsférsorjningen ska vara vagledande for kommunens
planlaggning i fraga om bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

1.3 Arbetsprocess

Arbetet med en handlingsplan fér bostadsférsorjningen kan ses som en kontinuerlig process i
flera steg. Kommunen har foljt Boverkets handbok foér planering av bostadsforsérjning, vilken
ocksa varit en utgangspunkt vid framtagande av underlag och analyser.

En viktig del i arbetet med handlingsplanen ar att ta fram aktuellt och relevant underlag som
enligt Boverkets handbok ska omfatta analyser av demografi, marknadsférutsattningar och
identifierade bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala marknaden. Som underlag till
handlingsplanen togs darfor en bostadsmarknads- och behovsanalys fram av Juni Strategi
daterad 2024-10-29. Den fordjupade analysen ger ett strategiskt bra stod for hur kommunen
pa basta satt kan arbeta med sin bostadsforsorjning.

Som en del av arbetet har en arbetsgrupp skapats med kompetens i bade fysisk planering,
mark- och exploatering, arbete och valfard, naringsliv, kommunala bostadsbolaget med mera.
Under sommaren och hosten 2025 har arbetsgruppen traffats och diskuterat mal, strategier,
atgardsforslag, ansvarsfordelning med mera. Arbetsgruppen kommer ha fortsatta
avstamningar under arbetets gang.

Enligt BFL ska kommunen samrada handlingsplanen med berérda kommuner och férankra
dessa internt och externt. Lansstyrelsen, regionen och andra regionala organ ska ges
mojlighet att yttra sig. Kommuninvanares synpunkter hanteras oftast i éversiktsplanen.
Handlingsplanen antas av kommunfullmaktige minst en gang per mandatperiod. Om
forutsattningarna andras under mandatperioden ska kommunfullmaktige anta en uppdaterad
handlingsplan.

Samrad med
berorda kommuner
Intern forankring
Externa kontakter

Utarbeta forslag Remiss till

Ta fram underlag till riktlinjer for lansstyrelsen
bostadsfdérsorjningen och regionen

Strategi for
genomférande med
ansvarsfordelning

F6lj upp utfallet Antagande i

kommunfullmaktige

infor beslut att ta
fram nya riktlinjer

Figur 1 Process fér arbetet med handlingsplan for bostadsférsérjningen. lllustration: Boverket
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1.4 Ansvar

Handlingsplanen har tagits fram av stadsbyggnadsenheten under
kommunstyrelseforvaltningen. Lansstyrelsen och Region Blekinge ansvarar for att stédja
kommunen i arbetet med bostadsforsorjningen. Kommunfullmaktige ansvarar for att anta
dokumentet.

For att handlingsplanen ska genomféras och bli en del av kommunens strategiska arbete ar
det viktigt att de verksamheter som pa nagot satt berors av fragan om bostadsforsorjning
sjalva ansvarar att handlingsplanen faktiskt anvands. Innehallet i handlingsplanen behéver da
synkroniseras med verksamheternas egna verksamhetsplaner eller liknande dokument.

1.5 Uppfdljning

For att handlingsplanen alltid ska vara aktuell och relevant behdver den foljas upp
regelbundet. Ansvarig enhet for den kontinuerliga uppfoéljningen ar stadsbyggnadsenheten
under kommunstyrelseférvaltningen.

Utover uppfoljningen av atgarderna som listas i handlingsplanen kommer en 6versyn goras
om det finns behov att uppdatera mal, strategier eller atgarder utifran radande statistik och
forutsattningar. Bland annat kommer den bostadsmarknads- och behovsanalys som tagits
fram behova ses 6ver och, om det finns behov for det, kommer en ny analys tas fram i
samband med revidering av dokumentet.

Resultatet av uppfoljningen samt vilka eventuella andringar som gjorts kommer
sammanstéllas i nasta version av handlingsplanen.
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2. Kommunens mal och strategier for
bostadsforsorjning

Fyra 6vergripande malsattningar har tagits fram for bostadsforsorjningen. Malen ska verka for
en valfungerande bostadsmarknad och mojlighet till bra bostader for alla. Malsattningarna
foljs av strategier, vilka i sin tur preciseras i olika atgardsforslag. Atgardsforslag,
ansvarsfoérdelning, tidshorisont och uppféljning presenteras i atgardsplanen i avsnitt 5.

2.1 Mal 1: | Karlshamns kommun ska det finnas ett
varierat bostadsutbud som maéter efterfragan

Kommunen har som mal att fortsatta verka for att mojliggora bostader utifran den efterfraga
som finns, bade vad galler nyproduktion och boendetyp. Viktigt att beakta ar dock att
kommunen har en negativ befolkningsprognos, sa dven om det finns en efterfragan pa
nyproduktion ar det viktigt att dven se till andra I6sningar for att inte riskera héga vakanser
och ekonomiska forluster hos fastighetsagarna. Att arbeta med kommunens befintliga
bestand och lokalomvandlingar blir darfér minst lika viktigt som att producera nya bostader.

Syftet med malet ar saledes att sakerstalla att det finns mojlighet till nybyggnation som méter
efterfradgan genom att aktivt arbeta exempelvis planberedskap och strategiska markkop.
Redan idag finns flera outnyttjade byggratter i gallande detaljplaner runt om i kommunen.
Malet om planberedskap uppfylls darfor till viss del redan, men da det kan finnas olika
anledningar varfor byggratterna inte nyttjats ar det viktigt att se 6ver gallande planer och
fortsatta planera for ny bebyggelse i lagen som faktiskt bidrar till flyttkedjor. Malet handlar
aven om att skapa en variation bland kommunens boendeformer, for att pa sa satt framja
social hdllbarhet.

Strategier

» Se over gallande detaljplaner och analysera varfor de inte byggts ut. Skapa en
planberedskap som mojliggér minst 100 nya bostader arligen, eller minst 500
bostader fram till 2030.

> Arbeta aktivt for att framja bostadsbyggandet och styr nyproduktionen till lagen
dar den stdrker rérlighet och bidrar till fungerande flyttkedjor.

> Verka for att omraden med likartade bostadstyper och upplatelseformer
kompletteras med bostader av annan typ for att skapa ett mer varierat utbud.

» Framja arbetet med lokalomvandling som ett alternativ till nyproduktion.
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2.2 Mal 2: Karlshamns kommun ska verka for en hallbar
och langsiktig bostadsutveckling

For att framja en hallbar utveckling av Karlshamns kommun ar det viktigt att ny bebyggelse
planeras strategiskt. Nya bostadsomraden ska i sa stor utstrackning som mojligt planeras i
strategiska lagen med mojlighet till gdng, cykel och kollektivtrafik men ocksa dar det redan
finns utbyggd infrastruktur. Det ar darmed viktigt att sakerstalla att det finns bra och sakra
kopplingar mellan gang- och cykelvagnatet, kollektivtrafik och nya bebyggelseomraden.

Fortatning och komplettering i befintliga tatorter ger forutsattningar for att lokalisera
bebyggelse till mark som ar lampad fér andamalet, med hansyn till méjligheterna att ordna
hallbara kommunikationer, infrastruktur och en god samhallsservice i dvrigt.

Det ar aven viktigt att verka for att det finns en god tillgang till gronytor i form av parker eller

naturomraden. Gronytor bidrar till battre dagvattenhantering, renare luft, minskat buller och
framjar biologisk mangfald.

Strategier
> Planera nya bostadsomraden i strategiska lagen.
» Framija fortatning inom, eller i nara anslutning till, kommunens tatorter, i forsta

hand pa redan hardgjorda ytor, i andra hand pa gronytor men med sa liten
paverkan som mojligt pa den biologiska mangfalden, rekreation och friluftsliv.
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2.3 Mal 3: Karlshamns kommun ska ha attraktiva och
trygga boendemiljéer

Karlshamns kommun ska arbeta for att skapa attraktiva boendemiljéer genom att utveckla
trygga och levande bostadsomraden som framjar gemenskap och vélbefinnande. | arbetet
med detaljplaner finns tillfalle att skapa diskussion kring brottsforebyggande och
trygghetsskapande arbete i det enskilda omradet och pa sa satt skapa forstaelse hos invanare
och ovriga samhallsbyggnadsaktorer for vad som gar att paverka med fysisk planering.

Det ar viktigt att kommunen stravar efter en kulturell blandning i alla vara bostadsomraden
for att framja en god integration. Darfér ska kommunen verka for att skapa trygga offentliga

miljoer och malpunkter som uppmuntrar moten mellan individer. Kulturvarden av olika
former ska integreras med motesplatserna for att starka kommunens viktiga kulturliv.

Strategier

> Skapa attraktiva bostadsomraden genom att sakra tillgdngen till grona
ytor/lekytor vid planering av ny, eller férandrad, bebyggelse.

> Framja arbetet med att skapa trygga miljoer bade i nya och befintliga
bostadsomraden och verka for en social hallbarhet i kommunen.
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2.4 Mal 4: Karlshamns kommun ska mojliggéra och
forvalta bra bostader for alla

Karlshamns kommun har som malsattning att alla i kommunen ska ha mojlighet till ett
boende som ger trygghet, trivsel och méjlighet att leva ett gott liv, oavsett dlder, social
bakgrund eller ekonomisk situation. Detta for att skapa en mer inkluderande och réattvis
boendesituation for alla invanare. For att forverkliga detta maste det finnas ett bra samarbete
mellan kommunens olika férvaltningar, det kommunala bostadsbolaget och andra aktérer.
Det handlar da om I6sningar bade vad galler mojligheten att finna en bostad, men aven att
behalla bostaden 6ver tid.

Da det idag rader balans pa bostader for dldre, och da inget storre behov kommer finnas den
narmsta tiden, ar malsattningen att tanka flexibelt gallande nybyggnation av sarskilda
boenden och trygghetsbostader. De aldre blir allt friskare och i framtiden kommer de kanske
inte ha samma behov som den aldre befolkningen har idag. Genom att prioritera
tillganglighetsanpassade bostader eller omvandling lokaler kan flyttkedjor skapas som i sin tur
frigor bostader for andra malgrupper.

Strategier
> Skapa och forbattra samarbeten mellan olika aktorer for att alla
kommuninvanare ska ha tillgang till bra boenden och en langsiktig
boendestabilitet.

> Se det befintliga bostadsbestandet som en strategisk tillgang.

> Frigora smahus/villor genom att skapa tillganglighetsanpassade bostader som
aldre vill, och kan, flytta till.
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3. Befolkningsutveckling, behov och efterfragan
3.1 Befolkning och bostadsbestand

Informationen i detta avsnitt utgar fran den bostadsmarknads- och behovsanalys som togs
fram infor arbetet med den nya handlingsplanen. Analysen togs fram under 2024 och utgar
fran statistik fram till 2023. Den innehdller statistik, slutsatser och rekommendationer for
kommunens bostadsfoérsorjning. Den belyser bostadsutbud, demografisk utveckling,
efterfragan, behov hos sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar. Den inkluderar aven
berakningar av bostadsbehov, marknadsdjup och scenarier samt djupintervjuer som bland
annat handlar om hur kommunen arbetar med utsatta grupper. Analysen finns med som
bilaga till dokumentet och presenteras har endast kortfattat.

3.1.1 Befolkningsutveckling

Ar 2023 bodde det totalt 31 996 personer i Karlshamns kommun.
Majoriteten av befolkningen bor i tatorten Karlshamn, se kartbild till
hoger. Sett till andelar sa bor det en nagot hogre andel barn och unga (0
-19 ar) i Asarum, Morrum och Svangsta medan andelen unga vuxna (20 -
29 ar) ar hogre i Karlshamn tatort. Det bor daremot nagot fler
pensionarer (65 - 79 ar) i orterna Hallaryd och Aryd.

Svingsta

9 2505

Morrum

Asarum 654

Under aren 2012 - 2019 hade Karlshamns kommun en positiv
befolkningsutveckling, till stor del enbart pa grund av ett utrikes
flyttoverskott. Under enstaka ar har det inrikes flyttnettot varit positivt
och bidragit till en befolkningstillvaxt.

Karlshamn
13 344

Figur 2. Invénarantal i

| takt med att det utrikes flyttoverskottet minskat markant har aven kommunens tdtorter 2023

befolkningstillvaxten visat pa en negativ utveckling i kommunen.

Att det 6vervagande ar ett negativt fodelsedverskott drivs

framst av en hog andel aldre kommuninvanare, och en Fore Efter

generell negativ trend i antal fédda barn. 2019 2019
Positiv Negativ

Totalt har befolkningen 6kat med ungefar + 860 invanare e e

mellan 2012 och 2023.

3.1.2 In- och utflyttningar till Karlshamn

Ar 2022 gjordes de flesta inflyttningarna till Karlshamn fran Olofstréms kommun. Totalt sett
skedde 1 213 inflyttningar fran kommuner runt om i Sverige till Karlshamns kommun (kélla
SCB). Flyttarna gjordes framst av personer i dldrarna 20-29 ar, men aven 30-39 ar (29 %
respektive 21 % av alla inflyttningar).

Ar 2022 gjordes de flesta utflyttningarna fran Karlshamn till Sélvesborgs kommun, darefter
Olofstréms kommun. Totalt sett skedde 1 136 utflyttningar till kommuner runt om i Sverige
fran Karlshamns kommun (kalla SCB). Flyttarna gjordes framst av personer i dldrarna 20-29 ar
(44 % av alla flyttar).
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3.1.3 Kommunens bostadsbestand

at
Ar 2023 fanns det totalt 16 683 bostader i hela kommunen. @
Den dominerande boendeformen ar smahus med dganderatt. @
Ser man till férdelningen av bestaendet per hustyp ar 54 % 54 %
smahus och 40 % flerbostadshus. Av de flerbostadshus som 0

finns i kommunen ar ungefar 70% hyresratter. Andelen boende
i smahus ar storst bland barnfamiljer och i aldrarna 50 - 79 ar.

3.1.3.1 Nybyggnation i kommunen

Mellan ar 2013 - 2023 har antalet fardigstallda bostader i Karlshamns kommun i snitt legat pa
57 enheter per ar, byggtakten har pendlat mellan 10 - 120 bostader per ar.

3.1.3.2 Hushallsstruktur i kommunen

Av samtliga hushall i Karlshamns kommun utgérs 43 % av ensamstdende utan barn, bland
dessa aterfinns bade aldre och yngre hushall. Totalt sett summerar andelen som &r
barnfamiljer till ungefar 25 % av kommunens hushall.

3.2 Prognosticerade befolkningsférandringar
3.2.1 Befolkningsprognos 2023 - 2033

Kommunens befolkning berdknas minska med 525 personer mellan 2023 och 2028 och med
349 personer mellan 2028 och 2033. Detta innebar en total minskning pa 864 personer fram
till 2033.

| Karlshamn och Mérrum ar den férvantade befolkningsminskningen som hogst medan det i

Hallaryd och Aryd finns en forvantan om befolkningsékning. | Asarum och Svangsta
prognosticeras det att vara nagorlunda oférandrat, se tabell nedan.

Tabell som visar prognosticerade befolkningsféréndringar pa kort och lang sikt i kommunens tétorter

Karlshamn Asarum Morrum Svéngsta Hallaryd Aryd Kommunen
Befolkningsmangd 2023 13 344 8132 5076 2505 1466 654 31996

Befolkningsforandring 2023-2028 417 38 165 27 61 18 525
(antal)

Befolkningsforandring 2023-2028 (%) -3% 0% -3% -1% 4% 3% -2%

Befolkningsférandring 2028-2033 250 10 98 3 33 11 349
(antal)

Befolkningsforandring 2028-2033 (%) -2% 0% -2% 0% 2% 2% -1%

Figur 3. Tabell som visar prognosticerade befolkningsférédndringar pd kort och ldng sikt i kommunens tétorter.
Kdlla: Karlshamns kommun & Juni Strategi. Framtagen av: Juni Strategi.
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3.3 Bostadsbehov
3.3.1 Demografiskt drivet bostadsbehov

Demografiskt drivet bostadsbehov utgar fran befolkningens boende idag utifran olika
aldersgrupper vilket sedan kopplas det till den specifika aldersgruppens prognosticerade
forandring. Genom att undersoka olika aldersgruppers befolkningsférandringar i forhallande
till hur de bor idag ges en bild av det framtida behovet for olika bostadstyper. | de fall
kommunen historiskt och prognostiserat har ett minskande befolkningsantal resulterar det i
ett negativt bostadsbehov.

| berakningen har kommunens egna befolkningsprognoser for perioden 2024 - 2033 anvants.
Som referens har aven SCB:s befolkningsframskrivning pa kommunen som helhet for
perioden 2024 - 2033 samt 2024 - 2044 anvants. Utifran berakningarna gjorda i
bostadsanalysen finns det totalt ett negativt demografiskt drivet bostadsbehov i
Karlshamns kommun. Berakningen tar dock inte hansyn till ekonomiska faktorer,
boendepreferenser, rérligheten inom kommunen eller infrastruktursatsningar. Det kan
saledes finnas saval en storre som mindre efterfragan pa bostader an vad behovsberakningen
visar.

Tabellen nedan visar det berdknade bostadsbehovet for Karlshamns kommun per ar och
bostadstyp enligt kommunens egen prognos samt det berdknade bostadsbehovet utifran
SCB:s prognos. | Karlshamns kommun beraknas ett minskande bostadsbehov fér kommande
10-arsperiod vara i genomsnitt - 40 bostader per ar. Enligt statistik fran SCB berdknas
bostadsbehovet vara i genomsnitt - 68 bostader per ar fram till 2044.

Totalt Totalt Totalt
bostadsbehov bostads- bostadsbeho
Bostadstyp Snitt per ar |behov SCBs = Snitt per ar v SCBs Snitt per ar
kommunprognos prognos prognos
(2024-2033) (2024-2033) (2024-2044)
Flerbostads- -297 -30 -357 -36 508 51
hus (hr)
Flerbostads-
hus (br) -98 -10 -81 -8 -169 -17
Smahus -5 0 4 0 -5 0
Ospecificerat 4 0 8 1 5 1
Summa -395 -40 -426 -43 -677 -68

Figur 4. Tabell som visar resultat av demografiskt drivet bostadsbehov. Kdlla: Karlshamns kommun, SCB & Juni
Strategi. Framtagen av: Juni Strategi.

For respektive tatort prognosticeras Asarum, Hallaryd och Aryd ha ett positivt demografiskt
bostadsbehov vilket beror pa en forvantad positiv befolkningsutveckling enligt kommunens
prognos, medan Karlshamn, Mérrum och Svangsta visar pa ett negativt behov (se tabell pa
nasta sida). Detta for att det finns en prognosticerad negativ befolkningsutveckling i de tre
sistnamnda orterna.

Viktigt att notera ar att det negativa bostadsbehovet inte innebar att bostader ska rivas. Detta
da modellen ej tar hansyn till behovet och efterfragan hos befintliga kommuninvanare.
Modellen tar dessutom endast hansyn till historisk statistik, inte till méjligheter framéver.
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Tabell som visar resultat demografiskt drivet be

Demografiskt drivet bostadsbehov i tatorter enligt kommunprognosen 2024-2033

Geografi Smahus FIEE;ZT_?;';?I;‘”S Fl(irob:t:l::r:r&;'s Ospecifierat boende Totalt Totalt snitt per ar
Karlshamn -203 -78 -24 -11 -316 -32
Asarum -13 3 23 15 28 3
Mérrum -83 -28 -7 -5 -123 -12
Svangsta -1 -5 3 1 -12 -1
Héllaryd 26 13 8 4 46 5
Aryd 7 4 2 2 15 2
Summa (storter =277 -92 7 5 -362 -36
Summa kommunen -297 -98 -5 4 -395 -40

Figur 5. Tabell som visar resultat demografiskt drivet bostadsbehov i de olika tdtorterna. Kdlla: Karlshamns
kommun & Juni Strategi. Framtagen av: Juni Strategi.

3.4 Efterfragan pa nyproduktion (marknadsdjup)

For att genomfora berakningen av mojlig bostadsefterfragan for nyproduktion inom
kommunen utgar analysen fran antal invanare och hushall i Karlshamns kommun som ar 20+
ar. Berakningsmodellen fér marknadsdjupet baseras pa kommunens befolkningsantal,
flyttfrekvens, preferenstal och inkomstférdelning. Berdkningen resulterar i att det finns ett
bostadsbehov pa + 137 bostader arligen i Karlshamns kommun. Observera att denna
berékning ger en volymuppskattning utifran ett efterfrageperspektiv snarare an till ett reellt
bostadsbehov (till skillnad fran demografiskt drivet bostadsbehov).

Marknadsdjupet ar som storst fér smahus, mycket beroende pa att preferensen ar som hogst
for den boendeformen. Familjebildare utgor storst del av den berdknande efterfragan.

Tabell som visar resultat av potentiell bersknad efterfragan av nyproduktion

Légenhet (hr) Lagenhet (br) Smaéhus (&r)
Livsfas Ensamboende Sammanboende  Ensamboende Sammanboende Ensamboende Sammanboende Totalt
Ungs ana 8 7 6 7 2 10 41
Fam leniicare 4 5 2 4 6 30 51
h vt 1 1 3 5 4 16 30
Femsionarer 2 3 1 2 1 3 13
Seniorer 1 1 0 0 0 0 2
Totalt 15 17 13 17 14 60 137

Figur 6. Tabell som visar resultat av potentiell berdknad efterfrégan av nyproduktion. Kdlla: Karlshamns
kommun, SCB & Juni Strategi. Framtagen av: Juni Strategi.

3.4.1 Sammanfattning bostadsbehov och efterfragan

Efterfragan ar storst for smahus och bland aldersgrupperna 20 - 29 ar och 30 - 49 ar. Det
finns &ven en relativt hog efterfragan for bostadsrattslagenheter vilket bidrar till goda
maojligheter fér kommunen att bredda sitt bostadsbestand. Bostaderna behover vara val
anpassade for att locka flera malgrupper, vara till ratt marknadspris och byggas i attraktiva
lagen.
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| kommunens tatorter finns ett positivt demografiskt drivet behov i tdtorterna Asarum,
Hallaryd och Aryd med cirka 2-5 bostader per titort och ar. Men sett till lagkravet om att
beddma vilka bostadsbehov som eventuellt inte tillgodoses till féljd av den demografiska
utvecklingen visar analysen att Karlshamns kommun inte har nagot uppdamt eller
prognostiserat bostadsbehov, varken idag eller kommande 10-arsperiod. Detta pa grund
av en forvantad negativ befolkningsutveckling framdéver enligt kommunens
befolkningsprognos.

3.5 Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Informationen nedan utgar fran den bostadsmarknads- och behovsanalys som genomforts,
men for den del av grupperna dar det finns bristande statistik har fem djupintervjuer
genomforts med foretradare for olika forvaltningar pa Karlshamns kommun, samt det
kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostader. De olika foretradarna arbetar pa ett eller
annat satt strategiskt med grupperna, och i flera fall traffar de dem genom sitt arbete.

Generellt finns ett bra samarbete mellan kommunens férvaltningar och det kommunala
bostadsbolaget gallande grupper som star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden. | nulaget
beddms inte bostadsbrist som den primadra utmaningen for utsatta grupper, utan snarare
utmaningar som kommer med fragan om hur de ska kunna behalla bostaderna over tid. Vissa
utmaningar ar mer eller mindre oférandrade Over tid. Det handlar framst om hanteringen av
och I8sningarna for ofrivilligt hemmaboende unga samt tillfalliga [6sningar for individer i
sarskilt utsatta positioner eller utan tillracklig formaga att hantera sin boendesituation. Det
finns fall av trdngboddhet dar det saknas formaga att flytta till storre bostad pa grund av
ekonomiska skal.

3.5.1 Studenter och ofrivilligt hemmaboende

| Karlshamns kommun finns drygt 400 hushall med unga vuxna (+ 24 ar) som ar kvarboende
hos sina foraldrar, frivillighet framgar dock ej i statistiken. Detta kan vara pa grund av psykisk
ohalsa eller missbruksproblematik men kan dven bero pa ett underskott i bostadsmarknaden
for ungdomar. | intervjuer uppmarksammas att ekonomiska och psykiska svarigheter kan ligga
till grund for det 6kade antalet av ofrivilligt hemmaboende unga vuxna.

Det finns en mojlighet att anvanda vakanserna som finns bland studentbostader som enkla
och tillfalliga boendeldsningar for individer som befinner sig i en mer utsatt boendesituation.

3.5.2 Personer med funktionsvariation

| Karlshamns kommun rader det i dagslaget balans inom ramen for LSS och dven pa sikt
kommer behovet métas. For personer med olika diagnoser ar det enklare att planera over tid
for ett kommande bostadsbehov, da de ofta har identifierade utmaningar tidigt i livet.

Ar 2023 var det totalt 375 individer som har nagon typ av insats i Karlshamn, de flesta genom
kontaktperson och daglig verksamhet.

3.5.3 Aldre

Idag bor ungefar 290 individer i dldrarna 65 + ar i sarskilda boenden i kommunen. Av dessa ar
cirka 80 % 6ver 80 ar. Kommunen har idag cirka 330 platser i sarskilda boenden, vilket innebar
att det idag rader balans.
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| kommunens befolkningsprognos berdknas antalet personer som ar 80+ ar 6ka med 80
personer mellan 2024 och 2028. Efter det avtar 6kningen men da borjar i stallet
aldersgruppen 65 - 79 ar att 0ka. Enligt den berakningen skulle det finnas behov for cirka 90
nya platser mellan 2024 och 2033.

SKR har ocksa ett prognosverktyg dar behovet istallet raknas ut via tre mojliga scenarier for
hur antalet personer inom hemtjanst och sarskilt boende for aldre kan utvecklas mellan 2023
och 2033.

Tva av scenarierna tar hansyn till att manniskor lever langre, varden forbattras och att
allmanhalsan blir battre. Det gor att behovet av dldreomsorg inte 6kar lika mycket som antalet
aldre.

e Scenario A - utgar fran att nyttjandet av aldreomsorg i olika aldersgrupper fortsatter
som i dag.

e Scenario B - utgar fran att aldreomsorgsbehoven skjuts fram i takt med att
medellivslangden 6kar.

e Scenario C - tar aven hansyn till att behoven har hallits tillbaka mer &n vad 6kningen
av medellivslangden forklarar, och att detta fortsatter framdver, i samma takt som
under de senaste aren.

Utifran ovanstaende och med anvandning av detta enkla verktyg sa har kommunen som mest
behov (scenario A) av 349 platser ar 2033, det vill sdga 16 nya platser.

Kommunen kommer i framtiden arbeta med en strategisk boendeplan, vilken kommer kunna
inarbetas in i kommande handlingsplaner for bostadsférsorjningen.

Oavsett vilken metod som anvands for att berakna antal platser som behdvs i framtiden finns
det generellt en 0kad vilja hos aldre att bo kvar i sina hem i stallet for att flytta till annat
boende, vilket paverkar antal platser som behdvs pa sarskilda boenden. For att beméta detta
kravs anpassade boenden, framfor allt lattskotta lagenheter, som aldre kan flytta till som ar
anpassade med exempelvis hissar.

Den aldrande befolkningen blir dven friskare och kommer troligtvis inte behova hjalp i
hemmet i samma utstrackning i framtiden som idag, men kommunen behdver anda
sakerstalla en aktivering av de dldre dar de ar i ett socialt sammanhang.

3.5.4 Hemlosa

Socialstyrelsen definierar hemléshet inte bara som att “sakna tak éver huvudet”, utan som
flera olika typer av osakra eller tillfélliga boendesituationer. Definitionen anvands i
myndighetens nationella kartlaggningar.

Gemensamt for alla som raknas som hemldsa ar att de:
e saknar en egen, stadigvarande bostad

e lever under osédkra boendeférhallanden
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Socialstyrelsen delar in hemldshet i fyra kategorier:

1. Akut hemldshet som omfattar personer som sover utomhus, i offentliga miljéer eller
pa harbargen/akutboenden.

2. Institutionsvistelse eller stodboende som omfattar personer som &r pa institution
(t.ex. anstalt eller behandlingshem) och saknar bostad att flytta till efter utskrivning.

3. Langsiktiga boendeldsningar utan eget kontrakt som omfattar personer som bor i
boenden ordnade av socialtjdnsten, till exempel traningslagenheter eller sociala
kontrakt.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende omfattar personer som tillfalligt bor hos vanner, familj
eller i osakra andrahandslésningar utan trygghet.

Definitionen ar alltsa bred och omfattar bade synlig hemloshet (att sova ute) och mer “dold”
hemloshet (tillfalliga I6sningar). Fokus ligger pa brist pa stabilt boende, inte bara extrem
utsatthet.

Utifran beskrivningen ovan sa ar det i Karlshamn inte ovanligt att individer som slapps fran
anstalt inte har ett eget boende. Men den extrema hemldsheten ar ovanlig har. Kommunen
har ingen kdnnedom om att det finns ndgon som omfattas av akut hemldshet, sa som
beskrivs i punkt 1.

Inom ramen for definitionen i punkt 2 har kommunen nagra individer som ar pa
behandlingshem samt skyddat boende. Dessa stddjer kommunen dock vidare till att etablera
sig pa ny ort.

Gallande punkt 3 sd har kommunen endast en individ som har ett socialt kontrakt i nulaget,
resterande som har haft det de senaste dren har fatt ett eget forstahandskontrakt med
kommunens stod.

Hemldshet ar i enlighet med ovan inte ett utbrett problem i kommunen. Det rader stor
samordning mellan olika instanser for att forebygga hemldshet. Samtidigt ar det viktigt att
fortsatta bedriva proaktivt arbete med att sprida information om den hjalp olika utsatta
grupper kan fa tillgang till och arbeta med ett helhetstank. Den nya socialtjanstlagen kommer
innebdra ett utdkat proaktivt ansvar fér kommunen.

For en socialt hdllbar bostadsforsorjning kan det behovas sarskilda dtgarder riktade mot de
mest utsatta i samhallet. Oavsett vilka I6sningar som tillampas behdver man i planeringen for
bostadsforsorjningen ta hojd for att kunna tillgodose behovet av bostader for hushall som har
svart att havda sig pa den ordinarie bostadsmarknaden.

3.5.5 Nyanlanda

Behovet var extra stort i samband med krigsutbrottet i Ukraina och massflyktsdirektivet. Nu
bedoms behovet och utbudet vara i balans. Karlshamns kommun arbetar proaktivt for att fa
till lAngsiktiga 16sningar med egna kontrakt for gruppen. Inom kommunen finns ett 20-tal
bostader avsedda for denna grupp.

3.5.6 Resurssvaga hushall och trangboddhet

Data utgdr fran Boverkets underlag och statistik vilken finns tillganglig fram till 2021. Under
2021 var 2,7 % av Karlshamns kommuns hushall ekonomiskt anstrangda och trangbodda.
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Over tid har andelen hushé&ll med anstrangd ekonomi minskat. Den stérsta andelen
trangbodda med en anstrangd boendeekonomi finns inom hushallstypen ensamstaende med
barn.

| Karlshamns kommun ar det Enheten for forsorjning och vagledning som handlagger arenden
om forsorjningsstod. Det finns inget kommunalt bostadsbidrag utan den som vill ansdka om
bostadsbidrag behdver gora det hos Forsakringskassan.

3.5.7 Personer i behov av skyddat boende

Det finns ingen samlad offentlig statistik dver antalet personer som ar i behov av skyddat
boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar dock vald i néra relationer i hemmet,
framforallt med kvinnliga offer. Sedan 2019 har anmalda valdtakts- och misshandelsbrott mot
kvinnor 6kat i Karlshamns kommun och i intervjuerna uppges att det finns olika skydd foér
kvinnor i utsatthet i Karlshamn.

3.6 Rekommendationer i det fortsatta arbetet

Karlshamns kommun star infor utmaningen att planera bostadsforsérjningen i en tid av
demografiska férandringar och negativ befolkningstillvaxt. Trots detta visar den genomférda
bostadsmarknads- och behovsanalysen att det finns en marknadsmassig efterfragan pa nya
bostader, sarskilt inom vissa malgrupper. Men det stora hoppet mellan det demografiskt
drivna behovet och efterfragan pa nyproducerade bostader medfér en utmaning i hur
kommunen ska arbeta med bostadsférsérjningen. Ett fortsatt byggande av nya bostader
riskerar da leda till vakanser om kommunen samtidigt fortsatter minska i invanarantal. Darfor
ar det viktigt att aven arbeta med lokalomvandlingar som en strategisk tillgdng och aven
koncentrera nyproduktion i lagen som starker rorlighet och som faktiskt bidrar till fungerande
flyttkedjor.

For att Karlshamns kommun ska borja vaxa igen ar det viktigt att fa invanarantalet att 6ka, det
vill saga, fa fler att vilja flytta till kommunen. Efterfrdgan pa nyproducerade bostader ar som
storst bland barnfamiljer och som minst bland aldre hushall. Barnfamiljer ar en viktig
malgrupp att skapa attraktiva bostader for att behalla samt attrahera nya kommuninvanare.
Aldre &r viktig nyckel for att skapa flyttkedjor da &ldre ofta har en mycket 1&g flyttfrekvens.
Som en del i arbetet att forsoka 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden blir darfor de aldre
malgrupperna viktiga vid planering och placering av nyproducerade bostader.

Marklagenheter/enplanshus med lattskoétta tradgardar som ligger i anslutning till en
innergdrd ar ett exempel pa bostadstyper som kan attrahera bade barnfamiljer, hushall eller
personer som ar mitt i livet samt aldre. Moderna och smaskaliga flerbostadshus som inger en
smahuskansla (gdrna med havsutsikt) ar ett annat exempel.
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Tabell som visar hur olika malgrupper prognosticeras att féréndras éver tid och vad det innebar

Unga vuxna, 20-29 ar Familjebildare, 30-44 ar Mitt i livet, 45-59 ar Pensionarer, 60-79 ar Seniorer, 80+ ar
Befolkningsféréndring enligt Okar pa grund av Okar pa grund av
kommunens prognos 2024-2033 Minskar pa sikt Minskar pa sikt Minskar pa sikt aldersférskjutningar aldersférskjutningar
(hela kommunen) nar malgruppen blir &ldre nar malgruppen blir dldre
Potentiell efterfragan av Relativt stor, mycket tack vare en Stor efterfragan, Relativt stort efterfragan, P Begrénsad efterfragan, . Mycket begrénsad, :
s . " - - : ramst pa grund av en mycket lag framst pa grund av en mycket lag
nyproducerade bostader hég flyttfrekvens. framfér allt smahus framfér allt smahus
fiyttfrekvens flyttfrekvens
L Sekundar malgrupp fér - - - . Hégt prioriterad malgrupp - Hogt priori algrupp -
Rekommendation fér prioritering nyproduktion Prioriterad malgrupp Prioriterad malgrupp for 5kad roriighet och flyttkedjor | for 8kad rérlighet och fiyttkedjor

En malgrupp som kréver att det
finns anpassade boenden
samtidigt som malgruppen blir allt

Malgrupp som efterfragar ett
enklare boende, men som ocksa

Viktigt att kunna erbjuda attraktiva Malgrupp som bérjar fundera pa generellt sett har svart att ta

Viktigt att méjliggéra fér boenden for malgruppen, framst i nasta boende i takt med att steget. Fér att malgruppen ska friskare och bor kvar langre i sina
Rekommendation fér malgruppen,| malgruppen att kunna bo kvari  smahus. Bade nyproduktion men barnen flyttar hemifran. En Iémnga s‘méhusel f&rgenpnp are och nuvarande boenden. Bor
rérlighet och flyttkedjor kommunen nér man flyttar &ven smahus i det befintliga  "krdsen” malgrupp som véntar pa Klare boende behé yare prioriteras fér att 6ka rorligheten i
hemifran. bestandet &r intressant, framfér ~ det perfekta boendet, gdrna med ert‘:s::bit:?allea ea ol\;e!;rr\\/ai:t?a det befintliga smahusbestandet,
allt ur ett kostnadsperspektiv detlilla extra. P pa piats. 9 men likt pensionérerna &r det

malgrupp fér att uppna ékad

rorlighet och flyttkedjor! mycket som ska falla pa plats fér

att ta steget och géra flytten.

Figur 7. Sammanfattning av olika dldersgrupper. Framtagen av: Juni strategi

4. Behov och utveckling i respektive ort

| detta avsnitt specificeras vilka behov som
finns for respektive ort i kommunen utifran
genomford bostadsmarknads- och
behovsanalys.

Utifran behovet och den efterfragan pa
nyproducerade bostader som finns i
kommunen, har utvecklingsférslag for framtida
bostadsforsorjning tagits fram for respektive ort.
Forslagen har sin utgangspunkt i kommunens
oversiktsplanering och fungerar aven som
utgangspunkt for de malsattningar, strategier
och atgarder som sedan har specificerats i
atgardsplanen.

9

Svangsta

Asarum 9 Aryd
Morrum Hallaryd

9 22
Bjorkenas
och Pukavik

Karlshamn
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4.1 Karlshamn med omnejd

Bostadstyp Bostadsbehov
antal
(totalt -316)

Férutsattningar och utvecklingsforslag

Smahus -203
Flerbostadshus -78
hyresratt

Flerbostadshus -24
bostadsratt

Ospecificerat -1
boende

Geografisk indelning enligt bostadsmarknads-
och behovsanalysen.

Det finns ett negativt demografiskt bostadsbehov i omradet (- 316 bostader), men i kommunens
centralort finns det en stor efterfragan pa nyproduktion. Det ar darfor viktigt att fortsatta planera
for nya bostader i Karlshamn, aven i framtiden. Orten ligger strategiskt bra till och det finns
attraktiva lagen att utveckla med néarhet till bade hallbara kommunikationer, service, skargard
och natur.

| Karlshamn foreslas efterfragan pa nyproduktion framst tillgodoses genom fortatning och
komplettering inom, eller i nara anslutning till, tatorten. Utvecklingen forslas ske genom
nyttjande av de byggratter som redan finns, men dven genom utveckling av nya omraden. |
omradet ar cirka 27 % av befolkningen 6ver 65 ar och det finns darfor ett behov av att skapa
tillganglighetsanpassade bostader dit aldre vill och kan flytta for att skapa flyttkedjor inom orten.

Planberedskap

Det finns detaljplaner i Karlshamn som idag méjliggor cirka 500 nya bostader, bade smahus och
flerbostadshus. Dessa ar belagna i bland annat Karlshamn centrum, Hogadal, Dalgangen och
Préastslatten. Da det kan finnas anledningar till att byggratterna inte nyttjats behover planerna
ses over och nya detaljplaner kan eventuellt behéva tas fram utifran dagens forutsattningar och
behov. Utéver gallande planer sé pagar detaljplanearbeten i Karlshamn centrum, bland annat en
detaljplan for nya bostader langs Miean och en detaljplan fér bade nya bostader och
arbetsplatser vid Karlshamns resecentrum. Det pagar aven ett detaljplanearbete i
Stockholmsledet, 6ster om Karlshamn centrum, déar kommunen sedan manga ar tillbaka pekat ut
mark fér nya bostader i ett strategiskt bra lage.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkoép

Kommunens markinnehav i Karlshamns centrum bestar framst av allméan platsmark sa som
gator och parkomraden, men &ven skol- och verksamhetsomraden. Det allmanna
bostadsbolaget Karlshamnsbostader ager en del mark i centrum, bland annat Méllebacken,
kvarteret Norrkoping och delar av Nya stan. De dger dven mark utanfor centrum, sdsom Fridhem
och bostadsomradet vid Myntvagen.

Utanfor Karlshamns centrum bestar stor del av den kommunala marken av skogs- och
naturmark med hdga natur- och friluftsvarden och med férekomst av skyddade arter, vilket
forsvarar exploateringsmojligheterna dar.

Cirka 40 % av de outnyttjade byggratterna som finns i Karlshamn ligger pa kommunal mark. Stor
del av dessa finns i Méllebacken och i kvarteret Norrkdping dar marken ags av
Karlshamnsbostader. Utanfor innerstaden finns nagra byggratter pa kommunal mark, men
antalet ar relativt begransat. Det kan darfor vara nédvandigt att genomfora strategiska markkop i
Karlshamn i framtiden for att kunna planera for fler bostader i attraktiva lagen bade i centrum
och i narliggande omraden i enlighet med kommunens strategiska planering for Karlshamns
utveckling.
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4.2 Asarum med omnejd

Bostadstyp Bostadsbehov | Forutsattningar och utvecklingsférslag
antal
(totalt 28)
Smahus -13 Totalt finns det ett positivt demografiskt bostadsbehov i omradet (+ 28 bostader). Det finns

Flerbostadshus 3
hyresratt

Flerbostadshus 23
bostadsratt

Ospecificerat 15
boende

Geografisk indelning enligt bostadsmarknads-
och behovsanalysen.

dessutom generellt en efterfrdgan pa nyproduktion i kommunen. Darfor ar det viktigt att
fortsatta planera for en framtida bostadsutveckling i Asarum. Orten ligger strategiskt bra till och
det finns attraktiva lagen att utveckla med narhet till bade hallbara kommunikationer, service,
friluftsliv och natur. Generellt finns en efterfragan pa flerbostadshus i Asarum och vid en
framtida utveckling ar det darfor viktigt att planera for olika bostadstyper for att skapa en
variation av bostadsbestandet i orten. | omradet ar cirka 23 % av befolkningen 6ver 65 ar och det
finns darfor ett behov av att skapa tillganglighetsanpassade bostader dit aldre vill och kan flytta
for att skapa flyttkedjor inom orten.

Planberedskap

| gallande detaljplaner finns outnyttjade byggratter som majliggor cirka 350 nya bostader. Dessa
ar utspridda bade i de centrala delarna av Asarum och i utkanten av orten i exempelvis
Korpadalen, Notavalla, Ekebergslund och Tostarp. Planerna mojliggor framst smahus med
undantag av ett par byggratter for flerbostadshus i centrum som majliggor cirka 45 lagenheter.
Da det kan finnas anledningar till att byggratterna inte nyttjats behéver planerna ses 6ver och
nya detaljplaner kan eventuellt behova tas fram utifran dagens forutsattningar och behov.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkop

Kommunens markinnehav i Asarum bestar framst av allman platsmark sa som gator,
parkomraden och naturmark, men aven storre naturomraden, skol- och verksamhetsomraden
och obebyggd mark som ar planlagd for bostader. Cirka 45 % av de outnyttjade byggratterna
som finns i Asarum ligger pd kommunal mark. Kommunen har dessutom gjort ett stort markkop
av Jannebergsomradet for att i framtiden kunna utveckla nya bostader, verksamheter och andra
funktioner dar. Karlshamnsbostader ager en del fastigheter i Asarum, exempelvis det sarskilda
boendet Ostralycke samt bostéder av olika slag runt om i Asarum, sdsom vid Iglavégen,
Lupinvagen, Dyks vag, Frélsegardsvagen och Batsmansvagen.

I centrala Asarum ar mojligheterna att uppfora bostader pa kommunal mark relativt begransade.
Daremot finns battre forutsattningar utanfoér centrumomradet dar det finns mojlighet att fortata
pa kommunal mark. Exempelvis finns det har méjlighet att nyttja byggratter i detaljplanerna vid
Lagmansvagen och vid Vallmovagen. Det finns dven mojlighet fér kommunen att ta fram nya
detaljplaner pa kommunal mark inom befintliga strukturer och pa sa satt arbeta med fortatning i
Asarum, alternativt planera for helt nya omraden, s& som i Janneberg-Duveryd.

Norrut, mellan Korpadalen och Granefors, har det sedan lange i kommunens Oversiktliga
planering pekats ut mark for ny bebyggelse i Asarum. Stor del av det omradet ags inte av
kommunen vilket skulle innebara behov av strategiskt markkép om kommunen ska kunna rada
over den utvecklingen. Likasa galler for eventuell utveckling av bostader pa befintlig
jordbruksmark vid Odalvagen, nordvast om Ringvagen. Har har kommunen ocksa pekat ut mark
for ny bebyggelse i gallande dversiktsplan, men kommunen dger endast en liten del av den
marken, vilket innebar att det dven har skulle krava ett strategiskt markkdp.

Mojligheterna att uppfora nya bostader pa kommunal mark i Asarum ar relativt goda, framfor allt
i de s6dra delarna. | de norra delarna ar méjligheterna mer begransade och dar kan strategiska
markkdp vara nédvandigt for att kunna planera for fler bostader i enlighet med kommunens
strategiska planering for Asarums utveckling.
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4.3 Morrum och Bjorkenas/Pukavik med omnejd

boende

Bostadstyp Bostadsbehov | Forutsattningar och utvecklingsférslag
antal
(totalt -123)
Smahus -83 Det finns ett negativt demografiskt bostadsbehov i omradet (-123 bostader) men det finns
generellt en efterfrdgan pa nyproduktion i kommunen. | Mérrum kan det finnas en
Flerbostadshus | -28 efterfragan pa nybyggnation tack vare ortens strategiska lage, sina naturmiljoer, foreningsliv,
hyresritt narhet till glika service med mera. | Mérrum finns dven ett tagstopp vilket ar mycket positivt
for orten. Aven for omradena utanfér Morrum, sdsom Bjorkenas och del av Pukavik kan det
finnas efterfragan tack vare narhet till hav och relativt laga tomtpriser. Generellt finns en
Flerbostadshus | -7 efterfrdgan pa flerbostadshus s som marklidgenheter i kommunen och vid en framtida
bostadsratt utveckling ar det darfor viktigt att planera for olika bostadstyper for att skapa en variation av
bostadsbestandet i orten. | omradet &r cirka 25 % av befolkningen éver 65 ar och det finns
Ospecificerat -5 darfor ett behov av att skapa tillgdnglighetsanpassade bostader dit aldre vill och kan flytta for

att skapa flyttkedjor inom orten.

Planberedskap

I Mérrum finns idag outnyttjade byggratter i gallande detaljplaner som mojliggor cirka 170 nya
bostader varav ett fatal ligger i Bjorkenas/Pukavik. Dessa ar utspridda bade i de centrala
delarna av Mérrum och i utkanten av orten, bland annat i Kungsparken och langs
Perstorpsvagen. Utover de gallande detaljplanerna pagar dven detaljplanearbete i Mérrums
centrala delar dar bland annat nya bostader mojliggors efter genom lokalomvandlingar vid
Bolsgarden och gamla Hastaryds skola. Det ar bade smahus och flerbostadshus som
mojliggors i gallande och pagaende detaljplaner. Da det kan finnas anledningar till att
byggratterna inte nyttjats behdver planerna ses 6ver och nya detaljplaner kan eventuellt
behéva tas fram utifran dagens forutsattningar och behov.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkop

Kommunens markinnehav i Mérrums centrala delar bestar framst av allméan platsmark sa
som gator, parkomraden och naturmark, men aven skol- och verksamhetsomraden.
Exempelvis ags Kungsparken av kommunen, och dar finns outnyttjade byggratter for
bostader, vilket mojliggor en viss fortatningsmaojlighet aven i centrum pa kommunal mark.
Karlshamnsbostader dger en del fastigheter i Morrum, bland annat Ekegarden, Fruktgarden
samt bostadsomraden vid exempelvis Forsbackavagen, Jeppahalla, Persgardsvagen och
Skolvagen. Utanfor Morrums bostadsomraden dger kommunen relativt stora markarealer,
framst bestaende av obebyggd skogs- och naturmark, bland annat vid Jéssaslatt och 6ster om
Hastarydsgarden. | Bjorkenas/Pukavik ager kommunen ingen tomtmark.

Cirka 70 % av de outnyttjade byggratterna som finns i Mérrum ligger pa kommunal mark. Stor
del av dessa finns vid Perstorpsvagen dar kommunen, tillsammans med Karlshamnsbostader,
kopt och planlagt mark for att moéjliggdra nya bostader och forskola dar. Det finns aven
flertalet byggratter 6ster om Dressinvagen pa kommunal mark och det pagar dessutom
detaljplanearbete for Bolsgarden och gamla Hastaryds skola vilka bada ligger pa kommunal
mark. Forutsattningar fér kommunen att utveckla fler bostader i Mérrum ar darmed goda
utan att strategiska markkop ar nédvandigt.

Det kan dock finnas behov av strategiska markkop i framtiden for att kunna utveckla fler
bostader i Mérrum pa langre sikt. Exempelvis finns ett stérre omrade norr om
Karlshamnsvagen och &ster om Gungvalavagen som kommunen sedan lange pekat ut i
oversiktsplanen som lampligt omrade for ny bostadsbebyggelse i Morrum. Dar ager
Karlshamns kommun en stor del av den utpekade marken, men det kan kravas markkop for
att rada 6ver hela det utpekade omradet. Likasa galler for Pukavik och Bjorkenas, dar
kommunen ager endast en liten andel mark.

Sammanfattningsvis ar mojligheterna att uppféra nya bostader pa kommunal mark i Mérrum
goda, men det kan finnas behov av strategiska markkdp i framtiden for att kunna planera for
fler bostader i M&rrum, i enlighet med kommunens strategiska planering for M&rrums
utveckling.
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4.4 Svangsta med omnejd

Bostadstyp Bostadsbehov | Forutsattningar och utvecklingsforslag
antal
(totalt - 12)
Smahus 11 Det finns ett negativt demografiskt bostadsbehov i omradet pa (-12 bostader), men det finns
generellt en efterfragan pa nyproduktion i kommunen. | Svéngsta kan det finnas det en
Flerbostadshus | -5 attraktivitet for nybyggnation tack vare ortens strategiska lage, sina naturmiljéer och sin nérhet
h - till olika typer av aktiviteter och service. | Svangsta finns dven goda bussférbindelser mot
yresratt ) « e -- . . 1 e .
Karlshamn, vilket ar mycket positivt fér orten. Aven tomtpriserna ar laga i Svangsta vilket kan
oka attraktionen for nybyggnation. | omradet ar cirka 25 % av befolkningen 6ver 65 ar och det
Flerbostadshus | 3 finns darfér ett behov av att skapa tillganglighetsanpassade bostider dit dldre vill och kan flytta
bostadsratt for att skapa flyttkedjor inom orten.
Ospecificerat 1 Planberedskap

boende

| Svangsta finns idag outnyttjade byggratter som mojliggdr cirka 250 nya bostdder. Dessa ar
utspridda i Svangsta, bland annat finns outnyttjade byggratter for bade smahus och
flerbostadshus i befintligt skogsomrade nordost om Méllegardens skola, vid Mariegarden och
norr om Abborresjon. Det finns dven lucktomter som inte bebyggts runt om i hela Svangsta dar
mojlighet finns till ny enstaka bebyggelse. Da det kan finnas anledningar till att byggratterna
inte nyttjats behdver planerna ses dver och nya detaljplaner kan eventuellt behéva tas fram
utifran dagens forutsattningar och behov.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkop

Kommunen &ger relativt mycket mark i, och runt om, Svéngsta. Inom bebyggelseomradena ror
det sig framst om allman platsmark sa som gator, parkomraden och naturmark, men &ven
skol- och verksamhetsomraden och en del obebyggda tomter. Centrumbyggnaderna och
flerbostadshusen vid Mariegarden ags av Karlshamnsbostader. Utanfor Svangsta ager
Karlshamns kommun mycket skogsmark, bade 6ster och vaster om orten.

Av de outnyttjade byggratterna som finns i Svangsta ligger cirka 90 % pa kommunal mark.
Kommunens markinnehav innebar att det finns goda forutsattningar fér kommunen att bygga
nya bostader i Svangsta utan att behdva genomfora nagra stora strategiska markkop.
Utvecklingen kan da ske bade genom att nyttja byggratter i gallande planer, men dven genom
att planera nya bebyggelseomraden pa kommunal mark som pekas ut i 6versiktsplanen,
exempelvis séder om Abborresjon och norr om Mariegarden.

Viktigt att beakta ar att behovet och efterfragan pa nyproduktion ar relativt 1ag i Svangsta, och
det finns darfor inget akut behov av nyproduktion for att [6sa bostadsforsorjningen dar.
Déremot ar det viktigt att, ur ett strategiskt perspektiv, planera och bygga nya bostader i orter
som Svangsta da det kan locka fler invanare dit, vilket i sin tur skapar ett stérre underlag for
service, kollektivtrafik med mera.
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4.5 Hallaryd, Vettekulla, Matvik med omnejd

Bostadstyp Bostadsbehov | Forutsattningar och utvecklingsforslag
antal
(totalt 46)
Smahus 26 Totalt finns det ett positivt demografiskt bostadsbehov i omradet (+ 46 bostader). Det finns aven
generellt en efterfradgan pa nyproduktion i kommunen och i Hallaryd kan det finnas en efterfragan
Flerbostadshus | 13 for nybyggnation tack vare ortens lantliga lage, narhet till hav och natur, laga tomtpriser med
hyresratt mera. | Matvik och Vettekulla ar bebyggelsetrycket stort och efterfragan pa tomter och hus ar
stor. | omradet &r cirka 29 % av befolkningen 6ver 65 ar och det finns darfor ett behov av att
skapa tillganglighetsanpassade bostader dit aldre vill och kan flytta for att skapa flyttkedjor inom
Flerbostadshus | 3 orten.
bostadsratt
Planberedskap
Ospecificerat 4 | centrala Hallaryd finns idag outnyttjade byggratter som mojliggor cirka 40 nya bostader, bade

boende

smahus och flerbostadshus utspridda i centrala Hallaryd. Langre séderut, i Matvik och Vettekulla,
finns cirka 70 outnyttjade byggratter for friliggande enbostadshus.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkop

Kommunens markinnehav i centrala Hallaryd bestar framst av allman platsmark sa som gator,
grasytor och naturmark, men dven omradet vid Hallaryd skola samt vid Klockarebackens
fotbollsplan. Karlshamnsbostader ager nagra flerbostadshus i centrala Héllaryd. Langre soderut, i
Vettekulla och Matvik &r majoriteten av marken privatagd.

Av de byggratter som annu inte nyttjats i Hallaryd med omnejd ar endast cirka 20 % pa kommunal
mark. Av dessa ar majoriteten i centrala Hallaryd, vilket innebar att det dar finns goda méjligheter
att I6sa bostadsférsdrjningen utan strategiska markkop. | Vettekulla och Matvik ar daremot det
kommunala dgandet begransat och en fortsatt utveckling dar kan innebara att markkop kravs, likt
utvecklingen pa Vettekullahojden dar mark koptes in av kommunen for att sedan séljas igen efter
detaljplanen fick laga kraft.

Sammanfattningsvis ar mojligheterna att uppfora nya bostader pa kommunal mark i denna del av
kommunen &r relativt begransade, med nagra undantag enligt ovan. Det kan darfor finnas behov
av strategiska markkop i framtiden for att kunna rada éver utvecklingen 6ster om Karlshamn, en
utveckling som &r viktig enligt kommunens strategiska planering.
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4.6 Aryd och Gué med omnejd

Bostadstyp Bostadsbehov | Forutsattningar och utvecklingsforslag
antal
(totalt 15)
Smahus 7 Totalt finns det ett positivt demografiskt bostadsbehov i omradet (+ 15 bostader). Det finns aven
generellt en efterfragan pa nyproduktion i kommunen och i Aryd kan det finnas en efterfragan for
Flerbostadshus | 4 nybyggnation tack vare ortens lantliga lage, narhet till hav och natur, laga tomtpriser med mera. |
hyresratt Guo ar tomtpriset hogre tack vare narheten till havet, och dar ar aven efterfragan storre. |
omradet ar cirka 28 % av befolkningen 6ver 65 ar och det finns darfor ett behov av att skapa
tillganglighetsanpassade bostader dit aldre vill och kan flytta for att skapa flyttkedjor inom orten.
Flerbostadshus | 2
bostadsratt Planberedskap
| centrala Aryd finns idag outnyttjade byggratter som méjliggér cirka 15 nya bostader, framst
Ospecificerat 2 friliggande smahus. Langre soderut, vid Gug, finns cirka 70 outnyttjade byggratter for friliggande

boende

och sammanbyggda smahus. Vid gamla Gué vardshus finns dven mojlighet till lagenheter.

Kommunalt markinnehav och strategiska markkop

Kommunens markinnehav i centrala Aryd bestér framst av allman platsmark s& som gator,
grasytor och naturmark, men dven omrédet vid Aryd férkola och kyrka samt vid fotbollsplanen
langs Arydsvagen.

Av de byggratter som dnnu inte nyttjats i Aryd med omnejd &r cirka 60 % pa kommunal mark
vilket ger goda méjligheter att bygga bostader utan behov av strategiska markkép i Aryd. Langre
soderut, i Guovik, ager kommunen ocksa stora arealer mark, vilket dven har ger goda mojligheter
for kommunen att rada 6ver den utvecklingen.

Sammanfattningsvis ar mojligheterna att uppfora nya bostader pa kommunal mark i denna del av
kommunen goda, med nagra undantag (exempelvis byggratterna vid Guo vardshus, vilka ar
privatdgda). Overlag bedéms det inte finnas ndgra stérre behov av framtida markkép i Aryd med
omnejd for att |6sa bostadsférsorjningen, utan den berdknas kunna l6sas inom redan befintliga
detaljplaner pa mark som kommunen redan idag ager.

5. Atgardsplan

| handlingsplanen ska kommunen redovisa de atgarder som kravs for att kommunen ska
kunna uppna sina mal inom bostadsférsérjningen. Uppgifterna i handlingsplanen grundas pa
den bostadsmarknads- och behovsanalys som har tagits fram som ett underlag till detta

arbete.

| handlingsplanen har olika atgarder kopplade till respektive mal och strategier preciserats.
Atgéarderna har i sin tur delats upp i ansvarsférdelning, tidplan och uppféljning vilket redovisas
i tabellform pa kommande sidor.
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5.1 Atgarder och ansvar - Mal 1

Atgérder kopplat till malet ”/ Karlshamns kommun ska det finnas ett varierat bostadsutbud som
moéter efterfrdgan” handlar framst om att kommunen ska ta arbeta med att bade framja
nyproduktion men dven arbeta med det bestand som finns. Kommunen kan genom
markanvisningar och strategiska markkép uppna malet om ett varierat bostadsutbud som
moter efterfrdgan. Kommunen kan samarbeta med privata fastighetsbolag och entreprendrer
for att skapa flyttkedjor i kommunen. Genom agardirektivet kan kommunen dven stalla krav
pa Karlshamnsbostader. Har ar det aven viktigt med tidiga dialoger mellan kommunen,
allmannyttan och byggherren/privata fastighetsagare gallande detaljeringsgrad i
detaljplanerna, upplatelseformer, bostadstyper med mera. Som utgangpunkt ska
detaljplanerna inte reglera mer an ndédvandigt for att inte riskera att genomfdérandeprocessen
forsvaras. | omraden med sarskilda krav eller forutsattningar kan dock fler planbestammelser

vara nédvandiga.

STRATEGI: Se dver gallande detaljplaner och analysera varfor de
inte byggts ut. Skapa en planberedskap som mdjliggér minst 100
nya bostader arligen, eller minst 500 bostader fram till 2030.

ATGARD: Identifiera och studera
befintliga byggratter och analysera
varfor de inte byggs ut.

Ansvariga aktoérer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

Verktyg:

e Analys av gallande detaljplaner
Tidshorisont:

e 2026-2028
Uppféljning:
Sammanstall antalet bostader som
mojliggors i gallande detaljplaner, fore

tidshorisonten. Sammanstall aven varfor
de inte byggts ut.

Karlshamns kommun

ATGARD: Anta nya detaljplaner
under tidshorisonten som mojliggor
minst 500 nya bostader.

Ansvariga aktoérer:

¢ Kommunstyrelseférvaltningen
(stadsbyggnadsenheten)

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
e Detaljplanering

Tidshorisont:
e 2026-2030
Uppféljning:

Sammanstall antalet bostader som
mojliggdrs i detaljplaner som antagits
under tidshorisonten.
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STRATEGI: Arbeta aktivt for att framja bostadsbyggandet och styr
nyproduktionen till Idgen dar den starker rorlighet och bidrar till

fungerande flyttkedjor.

ATGARD: Gor en djupare analys
kring var i kommunen som
efterfragan pa nyproduktion faktiskt
finns.

Ansvariga aktorer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

e Privata fastighetsagare

e Region Blekinge

Verktyg:

e Marknadsundersoékningar
e Samverkan med byggaktorer
e Regionala analyser

Tidshorisont:
e 2026 -2028
Uppfoljning:

Kartlagg var efterfragan finns.

Karlshamns kommun

ATGARD: Férbered redan planlagda
tomter for byggnation i omraden dar
det finns en efterfragan genom att
bygga ut infrastruktur och
markbereda tomterna.

Ansvariga aktérer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(tekniska enheten)

Verktyg:

e Investeringar i infrastruktur och
markberedning

Tidshorisont:
e 2026-2030
Uppfoljning:

Kartlaggning hur kommunen arbetar
med denna fraga samt hur manga
bostadstomter som har forberetts av
kommunen under tidshorisonten.
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ATGARD: Erbjud markanvisningar till byggaktérer fér att uppmuntra
nybyggnation.

Ansvariga aktorer:
e Kommunstyrelseforvaltningen (tekniska enheten)
Verktyg:

e Strategisk markpolitik
e Markanvisningsavtal

Tidshorisont:
e 2026-2030
Uppfoljning:

Antal genomférda markanvisningar under tidshorisonten.
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2026-04-28

STRATEGI: Verka for att omraden med likartade bostadstyper och
upplatelseformer kompletteras med bostader av annan typ som

ger ett mer varierat utbud.

ATGARD: Ta initiativ till projekt dar
mindre och mer prisvarda bostader
byggs genom exempelvis
omvandling av befintliga lokaler och
nybyggnation.

Ansvariga aktorer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(tekniska enheten)

e Karlshamnsbostader

e Privata fastighetsbolag

Verktyg:

e Strategisk markpolitik
e Markanvisningsavtal
e Samverkan med byggaktorer

Tidshorisont:
e 2026-2030
Uppféljning:

Kartlaggning hur kommunen har arbetat
med dessa fragor under perioden.

Karlshamns kommun

ATGARD: Ta fram detaljplaner som
skapar en variation bland
bostadstyper.

Ansvariga aktérer:

e Kommunstyrelseférvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
Tidshorisont:

e 2026-2030
Uppfoljning:

Antal detaljplaner som antagits under
tidshorisonten med byggratter som
mojliggor variation av bostadstyp i ett
omrade (ex. flerbostadshus i ett omrade
med endast smahus och liknande).

Vid kommande handlingsplaner kan krav
pa antal detaljplaner som mojliggor
denna variation specificeras, utifran
denna uppfdljning.
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STRATEGI: Framja arbetet med lokalomvandling som ett alternativ
till nyproduktion.

ATGARD: Ta fram en mer djupgdende analys kring hur stor vakansgraden r i
kommunen, bade for kommunala och privata fastigheter, och sammanstall
resultatet for vidare arbete.

Ansvariga aktorer:
e Kommunstyrelseforvaltningen (stadsbyggnadsenheten och tekniska enheten)
e Karlshamnsbostader
e Privata fastighetsbolag
Verktyg:
e Samverkan mellan olika byggaktdrer och kommunen
Tidshorisont:
e 2026-2028
Uppfoljning:

Sammanstallning kring var tomma lokaler/bostader finns. Resultatet kan anvandas for
vidare analyser och metoder for hur lokalomvandlingar kan framjas.
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5.2 Atgarder och ansvar - Mal 2

Atgérder kopplat till malet “Karlshamns kommun ska verka fér en hdllbar och langsiktig
bostadsutveckling” handlar framst om att kommunen ska prioritera fortatning och utveckling
av redan befintliga tatorter. Om nya bostadsomraden planeras sa bor de ligga i nara
anslutning till orten. Pa sa satt kan befintlig infrastruktur nyttjas och det finns dven méjlighet
till hallbara kommunikationer sa som buss eller cykel. Fértatning som sker inom redan
befintliga strukturer bor i forsta hand ske pa redan hardgjorda ytor for att undvika att
gronytor tas i ansprak. Skulle enda alternativet vara att ta en gronyta i ansprak bor
konskvenserna for detta beskrivas i planeringsprocessen. Vid behov kan
kompensationsatgarder vara nodvandiga i genomférandeprocessen. For helt nya
bebyggelseomraden i utkanten av tatorterna ar det ofta natur- eller skogsmark som behover
tas i ansprak. Viktigt ar da att kommunen arbetar med att sakertstalla att objekt med hoga
varden bevaras och att bebyggelsen anpassas pa ett satt som skapar sa liten paverkan som
mojligt pa naturen. Aven rekreationsmojligheter &r viktiga att bevara vid utveckling av nya
omradet for att inte vardefulla miljoer byggs bort.

Likt atgarderna for Mal 1 sa handlar det har om strategiska markkop och initierande av
detaljplaner vilket gar i linje med kommunens viljeinriktning att utvidgas pa ett hallbart satt.
For Mal 2 ar det aven viktigt med tidig dialog med Trafikverket eftersom de ar huvudman for
allménna vagar i kommunen.

STRATEGI: Planera nya bostadsomraden i strategiska lagen.

ATGARD: | kommunens 6versiktsplan, placera nya bostadsomraden
servicendra, naturnara, nara befintlig infrastruktur och med god tillgang till
hallbara kommunikationer.

Ansvariga aktérer:
e Kommunstyrelseforvaltningen (stadsbyggnadsenheten)
Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
e Oversiktsplanering

Tidshorisont:
e 2026 -2027
Uppfoljning:
Kartlagg vilka nya bostadsomraden som planeras i 6versiktsplanen och f6lj upp hur

deras placering motiverats. Detta kan féljas upp i samband med uppféljningen av
forsta atgarden for Mal 3.
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STRATEGI: Framja fortatning inom, eller i nara anslutning till,
kommunens tatorter utan att paverka grona lankar eller den gron-

bla strukturen negativt.

ATGARD: | kommunens
oversiktsplan, koncentrera ny
bebyggelse inom, eller i nara
anslutning till, befintliga tatorter.

Ansvariga aktoérer:

e Kommunstyrelsefrvaltningen
(stadsbyggnadsenheten)

Verktyg:

o Oversiktsplanering
Tidshorisont:

e Lopande
Uppfoljning:

Kartlagg i vilken omfattning nya
bebyggelseomraden pekas ut inom, eller
i nara anslutning, till befintliga tatorter i
kommunens oversiktsplan. Detta kan
goras i samband med arbetet med den
nya Oversiktsplanen. Notera antal
bostader och hur de motiveras med
koppling till fortatning och paverkan pa
naturen.

Karlshamns kommun

ATGARD: Gér information om
byggbara mark tillganglig for
allmanheten for att framja
fortatning. Samverka med Region
Blekinge for gemensam plattform.

Ansvariga aktérer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(kommunledningskontoret och
stadsbyggnadsenheten)

e Region Blekinge

Verktyg:

e Gemensam plattform med
information om byggbar mark.

Tidshorisont:
e LOpande
Uppfoljning:

Folj upp hur informationen har
tillgangliggjorts for allmanheten, och om
det gar, vilken effekt metoden har for
byggandet.

32/47



Handlingsplan for Karlshamns kommuns bostadsférsérjning 2026-04-28

Atgarder och ansvar - Mal 3

Atgarder kopplat till malet “Karlshamns kommun ska ha attraktiva och trygga boendemiljéer”
handlar framst om att kommunen, genom samverkan inom organisationen, det kommunala
bostadsbolaget och med privata fastighetsagare, sakerstéller att nya och befintliga
bostadsomraden har trygga boendemiljoer. Det kan exempelvis handla om hur allméan
platsmark utformas och regleras i detaljplaner eller vilka krav som stalls i kommunens
markanvisningsavtal.

STRATEGI: Skapa attraktiva bostadsomraden genom att sakra
tillgangen till grona ytor/lekytor vid planering av ny, eller

férandrad, bebyggelse.

ATGARD: | kommunens
oversiktsplan ska nya
bostadsomraden framst placeras
inom en radie pa 300 meter fran
narmsta gronomrade eller park.

Ansvariga aktérer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
o Oversiktsplanering

Tidshorisont:
e 2026 -2030
Uppfoljning:

Antal nya bostader som i kommunens
oversiktsplan har hogst 300 meter till
narmsta gronomrade, lekplats, park eller
liknande.

Detta kan féljas upp i samband med
uppféljningen av forsta atgarden for Mal
2.

Karlshamns kommun

ATGARD: | detaljplaner, reglera
allman plats for natur, lek eller park
om det ar mojligt i planen. Detta for
att sakerstalla att det finns grona
offentliga ytor inom planomradet.

Ansvariga aktoérer:

e Kommunstyrelseférvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
Tidshorisont:

e 2026 -2030
Uppféljning:

Antal detaljplaner som antagits under
tidshorisonten och som planlagger
natur, park eller liknande som allman
plats.
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STRATEGI: Framja arbetet med att skapa trygga miljoer bade i nya

och befintliga bostadsomraden.

ATGARD: For en dialog under
detaljplaneprocessen nar nya
bebyggelseomraden planeras, eller
forandring inom befintliga omraden,
angdende trygghets- och
sakerhetsfragor. Dialogen kan vara
mellan exempelvis
planhandlaggaren, exploatdren,
Raddningstjansten och kommunens
brottsférebyggande samordnare
eller trygghetssamordnare.

Ansvariga aktorer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(kommunledningskontoret och
stadsbyggnadsenheten)

e FOrvaltningen fér omsorg och
arbetsmarknad

e Karlshamnsbostader

e Privata fastighetsagare

Verktyg:

e Samverkanforum/dialog
Tidshorisont:

e LOpande
Uppfoljning:
Folj upp hur fragor om trygghet har
tagits upp i pagaende
detaljplanearbeten.

Sammanstall resultatet och utveckla
eventuellt andra rutiner i framtiden.

Karlshamns kommun

ATGARD: For en dialog infor
genomfdrandet av nya
bebyggelseomraden, eller férandring
inom befintliga omraden, angaende
trygghets- och sakerhetsfragor.
Dialogen kan vara mellan exempelvis
vara mellan projektledaren,
exploatoren, Raddningstjansten och
kommunens brottsforebyggande
samordnare eller
trygghetssamordnare.

Ansvariga aktoérer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(kommunledningskontoret och
stadsbyggnadsenheten)

e Forvaltningen for omsorg och
arbetsmarknad

e Karlshamnsbostader

e Privata fastighetsagare

Verktyg:

e Samverkanforum/dialog
Tidshorisont:

e Lopande
Uppféljning:
Folj upp hur fragor om trygghet har
tagits upp i arbetet med genomféranden

av projekt.

Sammanstall resultatet och utveckla
eventuellt andra rutiner i framtiden.
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5.3 Atgarder och ansvar - Mal 4

Atgarder kopplat till malet “Karlshamns kommun ska méjliggéra och férvalta bra bostdder for alla
genom livets alla skeden.” handlar framst om att Karlshamns kommun och Karlshamnsbostader
aktivt arbetar med dessa fragor i sina organisationer, likt vad som redan sker idag. Atgarderna
gar framst ut pa att identifiera behov och brister, samt verka for att uppfylla de behoven.

STRATEGI: Skapa och forbattra samarbeten mellan olika aktorer
for att alla kommuninvanare ska ha tillgang till bra boenden och en

langsiktig boendestabilitet.

ATGARD: Identifiera och &tgirda
hinder till boendestabilitet genom
exempelvis vrakningsforebyggande
atgarder.

Ansvariga aktorer:
e Forvaltningen fér omsorg och
arbetsmarknad
e Karlshamnsbostader

Verktyg:

e Samverkanforum
e Avtal mellan kommunen och
Karlshamnsbostader

Tidshorisont:
e 2026 -2030
Uppfoljning:

Folj upp hur samarbetet fungerar mellan
aktorerna samt vilka atgarder som har
gjorts under tidsperioden.

Karlshamns kommun

ATGARD: Arbeta aktivt med
forebyggande stod till hushall med
risk for hemléshet exempelvis
genom hyresskuldsradgivning och
boendestdd.

Ansvariga aktérer:

e Forvaltningen for omsorg och
arbetsmarknad
e Karlshamnsbostader

Verktyg:

e Vrakningsforebyggande arbete
e Boendestod
e Budget- och skuldradgivning

Tidshorisont:
e 2026 -2030
Uppféljning:

Antal sociala kontrakt/
andrahandskontrakt som gar over till
forstahandskontrakt under
tidshorisonten.
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ATGARD: Utreda férutsattningarna i att inféra metoden "Bostad forst” i
kommunens verksamhet i syfta att minska hemldsheten och 6ka stabiliteten i
boende.

Ansvariga aktérer:

e Forvaltningen fér omsorg och arbetsmarknad
e Karlshamnsbostader

Verktyg:

e Stallningstagande fran omsorgs- och arbetsmarknadsnamnden
e Eventuell implementering av metoden

Tidshorisont:
e 2026 -2027
Uppfoljning:
Resultatet av utredningen. Har metoden implementerats? Om den har det, rdkna da pa om

antal heml®sa personer minskat samt om personerna har behdllit sina bostader. Har
antalet vrakningar 6kat?
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STRATEGI: Frigbra smahus/villor genom att skapa
tillganglighetsanpassade bostader som aldre vill, och kan, flytta till.

ATGARD: Vid planering av nya
bostadsomraden ska bostaderna
planeras pa ett sddant satt att det
finns en flexibilitet i vilka som kan
och vill bo dar, allt fran barnfamiljer
till aldre.

Ansvariga aktoérer:

e Kommunstyrelseférvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
e Detaljplanering
e Markanvisningsavtal

Tidshorisont:
e 2026 -2030
Uppféljning:

Folja upp hur flexibla detaljplanerna ar
som tagits fram under tidshorisonten.
Sammanstall hur kommunen arbetar
med dessa fragor samt hur kommunen
har kunnat stalla krav i
genomférandeskedet.

Uppfoljningen kan synkroniseras med
uppféljningen for Mal 1, atgard X (om
flexibla detaljplaner).

Karlshamns kommun

ATGARD: Skapa forutsattningar for
att fler seniorbostader ska kunna
skapas. Dessa bostader har inte
samma krav som trygghetsbostader
och ar darfor enklare att utveckla.

Ansvariga aktorer:

e Kommunstyrelseforvaltningen
(stadsbyggnadsenheten och
tekniska enheten)

e Karlshamnsbostader

Verktyg:

e Kommunalt planmonopol
e Detaljplanering

e Markanvisning

e Anpassningsstod

Tidshorisont:
e 2026 -2030
Uppfoljning:

Sammanstall hur manga detaljplaner
som tagits fram under tidshorisonten
som behandlar dessa fragor, samt hur
manga seniorbostader som har tillforts
under tidshorisonten.
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6. Underlag och verktyg

6.1 Nationella mal och strategier

Nedan beskrivs hur kommunen har tagit hansyn till olika relevanta nationella mal och
strategier i sitt arbete med bostadsfoérsorjningen.

6.1.1 Regeringens bostadspolitiska mal

Det 6vergripande nationella malet for samhaéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

For delomradet bostadsmarknad &r malet aven langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfrdgan méter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Kommunens hdnsynstagande till malet

Kommunen har genom sin planering av bostadsforsorjningen tagit hansyn till
regeringens bostadspolitiska mal. Genom riktlinjer for bostadsférsorjningen,
oversiktsplanering och detaljplanering arbetar kommunen aktivt med att uppratthalla en
fungerande bostadsmarknad som méter den efterfraga som finns.

6.1.2 Regeringens transportpolitiska mal

Transportpolitikens 6vergripande mal ar att sakerstalla en samhallsekonomiskt effektiv och
langsiktigt hallbar transportférsorjning for medborgarna och naringslivet i hela landet.

Funktionsmalet innebar att transportsystemets utformning, funktion och anvandning ska
medverka till att ge alla en grundlaggande tillganglighet med god kvalitet och anvandbarhet
samt bidra till utvecklingskraft i hela landet. Transportsystemet ska vara jamstallt, dvs.
likvardigt svara mot kvinnors respektive mans transportbehov.

Kommunens hdnsynstagande till malet

Kommunen arbetar utifran de transportpolitiska malen genom att forespraka utveckling
i strategiska lagen dar det redan idag finns god tillgang till transportinfrastruktur, men
aven genom att forespraka fortatning. Detta framgar bade i handlingsplanen for
bostadsforsorjningen (framfor allt i Mal 2) och i kommunens 6versiktsplan Karlshamn
2030.
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6.1.3 Barnkonventionen

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lag i januari 2020 och har sedan dess samma
status som andra lagar i Sverige. Barnkonventionen innehdller bestdmmelser om sarskilda
rattigheter for alla barn 0-18 ar. Det spelar ingen roll om barnet ar svensk medborgare eller
inte, har tillfalligt uppehallstillstand, ar asylsékande eller vistas i Sverige utan tillstand.

Barnkonventionen innehaller 54 artiklar som alla ar lika viktiga och beroende av varandra.
Daremot finns det fyra artiklar som utgér grundprinciper som alltid ska beaktas i alla fragor
som ror barn, Artikel 2: Barns lika varde, Artikel 3: Barnets basta, Artikel 6: Ratt till liv
och utveckling och Artikel 12: Ratt att uttrycka asikter och fa dem respekterade

Kommunens hansynstagande till Barnkonventionen

Att beakta barns basta i bostadsplaneringen innebar att kommunen stravar efter att
skapa boendemiljéer dar barns behov och perspektiv ar integrerade fran bérjan. Det
handlar om att sékerstalla trygghet och sédkerhet, tillgang till grénomraden och lekplatser,
sociala moétesplatser, goda boendemiljder och jamlika forutsattningar.

Genom att integrera barnperspektivet i bostadsforsorjningen starks mojligheten for alla
barn i kommunen att vaxa upp i en trygg miljo.

6.1.4 Agenda 2030

Vid FN:s toppméte 2015 antogs 17 globala mal inom Agenda 2030 for hallbar utveckling. Mal
11 - Hallbara stader och samhallen - ar sarskilt relevant for bostadsforsorjningen. Det handlar
om att skapa inkluderande, sdkra och hallbara samhallen. Delmal 11.1 betonar vikten av att
senast 2030 ge alla tillgang till trygga och prisvarda bostader samt grundlaggande service.

Handlingsplanen, i linje med kommunens 6versiktsplan och Agenda 2030, bidra till: Mal 10:
Okad social hallbarhet och minskad segregation, Mal 11: Trygga och attraktiva bostader
for alla aldrar och hushall och Mal 13: Minskad klimatpaverkan genom energieffektiva
bostader och hallbara transporter.
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Kommunens hdansynstagande till Agenda 2030

Kommunen arbetar med fragorna i Agenda 2030 pa olika satt. Ar 2018 beslutade
kommunfullmaktige att anta Hdllbara Karlshamn 2030, vilket innebar att kommunen
staller sig bakom de globala malen for hallbar utveckling och Agenda 2030. | den
strategiska och Oversiktliga planeringen handlar det framst om strategiska vagval
exempelvis att hushalla med mark och resurser och sakra god tillgang till service och
infrastruktur. | detaljplanering kan det handla om utformningen av allmanna platser,
varitation av bostadstyper etcetera.

Gallande arbetet med social hallbarhet har kommunen ett ndra samarbete med det
kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostader. Karlshamnsbostader har sedan flera
ar tillbaka en egen enhet i bolaget som arbetar enbart med bosociala fragor. Exempelvis
arbetar de aktivt med att fa in langtidsarbetslosa hyresgaster pa arbetsmarknaden
genom sa kallad "sjalvférvaltning” vilket innebar att hyresgaster erbjuds arbete i form av
enklare fastighetsskotsel i det egna bostadsomradet. De arbetar dven med
vrakningsférebyggande atgarder och insatser for att motverka psykisk ohalsa
tillsammans med Karlshamns kommun. Utéver detta arbetar Karlshamnsbostader aven
med att aktivera bade aldre och unga genom olika aktiviteter och traffar.

Ett exempel pa hur kommunen arbetar for att minska klimatpaverkan ar inférandet av
en samordnad varudistribution i kommunen. Det innebar att varorna som ska till olika
enheter som omsorgsboenden, skolor och kontor levereras till en

distributionscentral. Darefter kors varorna ut med en lastbil till enheterna enligt ett
samordnat schema. Genom att ta kontroll dver delar av transportflédet och samlasta
leveranser via en central genereras manga positiva effekter:

Det finns aven ett rad for strategiska fragor och hallbarhet (RSH) under

kommunstyrelsen som syftar till att miljo-, klimat- och hallbarhetsfragor tas tillvara i den
Overgripande strategiska planeringen.
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6.1.5 Folkhalsomalet

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att skapa samhalleliga forutsattningar for en god
och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara halsoklyftorna inom en
generation.

Boende och narmiljo ar ett av dtta omraden inom folkhalsopolitiken. Att ha tillgang till en god
bostad i ett omrade som ger samhalleliga forutsattningar for social gemenskap bidrar till
trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Atgarder for en mer jamlik halsa bor inriktas pa att
bryta boendesegregationen men ocksa pa ett hallbart byggande, som motverkar exponering
for skadliga miljofaktorer.

Kommunens hansynstagande till Folkhdlsomalet

Folkhalsoarbetet i Karlshamns kommun ska bidra till att uppna FN:s globala
hallbarhetsmal i Agenda 2030 samt det 6vergripande nationella folkhalsopolitiska malet
om en god och jamlik halsa.

En god folkhalsa ger stora vinster for bade individen och samhallet. Flera saker kan vi
sjalva paverka medan andra omraden paverkas av politiska beslut och hur samhallet ar
uppbyggt som demokrati, delaktighet, jamlikhet, jamstalldhet och ett fungerande
valfardssystem. Kommunen och dess olika verksamheter ar darfor en viktig aktor i
folkhalsoarbetet.

Karlshamns kommun har en folkhalsopolicy som fungerar som ett
kommunovergripande styrdokument. Under 2024 - 2026 finns féljande prioriteringar
for folkhalsoarbetet:

Jamstalldhet

Psykisk halsa och suicidprevention

Hélsoframjande miljéer och levhadsvanor

ANDTS (alkohol, narkotika, doping, tobaks- och nikotinprodukter och spel
om pengar)

YV V VY V

Folkhalsopolicyn, som antas av kommunfullmaktige, foljs upp och revideras arligen.
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6.1.6 Jamstalldhetsmalet

Det 6vergripande nationella malet for jamstalldhetspolitiken innebar att kvinnor och méan ar
lika varda och har samma rattigheter, skyldigheter och majligheter att forma samhallet och
sina egna liv. For att underlatta jamstalldhetsanalyser bor statistiska underlag i méjligaste
man redovisas med kdnsuppdelning.

Kommunens hansynstagande till Jamstalldhetsmalet
Karlshamns kommun arbetar aktivt med att skapa ett mer jamstallt samhalle och
jamstalldhet &r en del av kommunens prioriteringsomraden i folkhalsopolicyn.

Blekinge som stort har inom flera omraden ett halsoutfall som ar mindre jamstallt och
jamlikt an ovriga landet. Insatser behdvs pa flera omraden men det ar centralt att
borja med insatser tidigt i livet. Goda livsvillkor ar viktigt for halsan, att minska
ojamlika levnadsférhallanden och ohalsosamma levnadsvanor for de yngre innebar en
battre halsa genom livet.

Den analys som tagits fram som underlag till handlingsplanen har tagit hansyn till
konsuppdelade data, med anledning av att forutsattningar ser olika ut for kvinnor och
man, framfor allt gallande fragan om sarskilt utsatta grupper.

6.1.7 Mal for funktionshinderpolitiken

Det nationella madlet for funktionshinderpolitiken ar att, med FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsattning som utgangspunkt, uppna jamlikhet i levnadsvillkor
och full delaktighet for personer med funktionsnedsattning i ett samhalle med mangfald som
grund. Malet ska bidra till 6kad jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas. Av
de elva overgripande malen ar det féljande tre som har tydligast samband med
bostadsforsérjningen:

> Delaktighet och inflytande i samhillet
> Ekonomiska och sociala forutsattningar
» Barn och ungas uppvaxtvillkor

Kommunens hansynstagande till Mal fér funktionshinderpolitiken
Karlshamns kommun arbetar proaktivt for att méta behovet av bostader for personer
med nagon form av funktionsvariation. Det rader idag balans mellan utbud och
efterfragan och det berdknas vara sa aven i fortsattningen.
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6.1.8 Mal for integrationspolitiken

Genom bosattningslagen stalls krav pa kommunerna att inrikta sin planering pa att dven
kunna klara mottagandet av nyanldnda. Det integrationspolitiska malet ska beaktas i
planeringen, liksom ansvaret pa den regionala nivan for bosattning och integration av
nyanlanda och deras anhoriga. De behov som kan uppsta genom bosattningsansvaret
behover beddémas och beaktas jamsides med bedémningen av hur behov och efterfragan kan
forvantas utvecklas till foljd av andra demografiska forandringar i kommunen.

Kommunens hansynstagande till Mal for integrationspolitiken
Karlshamns kommun arbetar proaktivt for att fa till langsiktiga I6sningar med egna
kontrakt for nyanlanda. Inom kommunen finns idag ett 20-tal bostader avsedda for
denna grupp.

6.2 Regionala mal och strategier
6.2.1 Regional utvecklingsstrategi, Vaxtplats Blekinge

Den regionala utvecklingsstrategin Vaxtplats Blekinge ar Blekinges gemensamma fardplan.
Vaxtplats Blekinge bestar av fyra utvecklingsomraden; Hallbar samhallsplanering, Hog
livskvalitet, God kompetensforsorjning samt Vaxande naringsliv vilka tillsammans bidrar till att
Blekinge kan utvecklas.

Som en del av arbetet med utvecklingsstrategin har strategiska noder pekats ut, vilka ar
platser som ur ett regionalt perspektiv ar strategiskt viktiga. De har delats in i noder med
fullskaligt utbud och noder utan fullskaligt utbud utifran de befintliga egenskaper som
platserna har. En strategisk nod med fullskaligt utbud besitter minst fyra av de strategiska
egenskaperna; kommersiell- och annan grundlaggande service, offentlig service, kultur och
besoksanledning, kollektivtrafikutbud, antal arbetstillfallen, samt tillgang till bredband.

Kommunens hdansynstagande till Regional utvecklingsstrategi

Utvecklingsstrategin ger kommunen en tydlig riktning att vdga in i den strategiska
planeringen av mark och vatten. Karlshamns kommun arbetar aktivt for att bidra till
de mal som finns formulerade i Vaxtplats Blekinge, exempelvis genom att starka
kompetensforsorjningen, arbeta for ett hallbart samhalle och skapa attraktiva
livsmiljoer. De strategiska noderna har fungerat som viktigt underlag for bland
annat regional vagledning for jordbruksmark och for pagaende arbete med
kommunens nya 6versiktsplan. Aven i handlingsplanen har de strategiska noderna
varit en utgangspunkt for foreslagen bostadsférsorjning.
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6.2.2 Regional bostadsmarknads- och behovsanalys

Lansstyrelsen ska varje ar ta fram en regional bostadsmarknads- och behovsanalys. | den ska
ocksa redovisas hur kommunerna i ldnet och lansstyrelsen sjalv lever upp till de krav som
stalls i bostadsforsorjningslagen. Det ska aven redovisas hur bostadsférsérjningsplaneringen
samordnas inom kommunen, med andra kommuner och regionalt.

Kommunens hansynstagande till Regional bostadsmarknads- och
behovsanalys

Den regionala bostadsmarknads- och behovsanalysen har anvants som underlag till
den kommunala bostadsmarknads- och behovsanalys som tagits fram till det har
arbetet. Den regionala analysen ar darmed ett valdigt viktigt underlag for riktlinjerna
och en utgangspunkt i de strategier och mal som tagits fram.

6.3 Kommunala verktyg och underlag

Nedan presenteras kommunala verktyg och underlag som har betydelse fér kommunens
bostadsforsorjning. Dessa ar nagra av de verktyg som kan anvandas for att genomféra de
atgarder som presenteras i handlingsplanen.

6.3.1 Kommunalt planmonopol

Kommunens framsta verktyg for en hallbar bostadsforsérjning grundar sig i det kommunala
planmonopolet, det vill sdga kommunens ansvar for planering av mark- och vattenomraden.

6.3.2 Karlshamns kommuns 6versiktsplan

Karlshamns kommuns gallande éversiktsplan, Karlshamn 2030, antogs av kommunfullmaktige
den 4 maj 2015. Kommunfullmaktige aktualitetsprévade dversiktsplanen 2019 och just nu
pagar ett arbete med att ta fram en ny oversiktsplan, Karlshamn 2045. Den nya
oversiktsplanen planeras antas under 2026. Handlingsplanen for bostadsforsorjning ar viktigt
underlag till dversiktsplanen och de mal och strategier som specificeras har ar integrerade
med oversiktsplanens mal och strategier. | den gallande 6versiktsplanen fran 2015 mojliggors
cirka 2000 nya bostader fordelat pa kommunens olika orter och landsbygden.

6.3.3 Detaljplaner, planprogram och omradesbestammelser

| skrivande stund finns det cirka 585 planer som har fatt laga kraft i Karlshamn kommun.
Dartill finns beslut om cirka 25 nya planer av olika omfattning. Planarbetena ar i olika skeden i
planprocessen, alltifran endast positivt planbesked till planer som ar i princip klara for
antagande.

| planer som fatt laga kraft fore 2015 finns kvarvarande byggratter som mojliggor cirka 720
bostader. Detaljplaner som fatt laga kraft efter 2015 fram till 2025 mojliggor cirka 650
bostader. Pagaende planarbeten mojliggor pa lang sikt cirka 2 500 nya bostader (varav en stor
del, cirka 1 900, planeras i omradet Janneberg-Duveryd i Asarum).
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6.3.4 Allmannyttigt bostadsféretag

Karlshamnsbostader ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och den stérsta hyresvarden
i Karlshamns kommun. Bolaget forvaltar drygt 2 200 lagenheter, varav cirka 60 ar avsedda foér
studenter. Karlshamnsbostader har en central roll i kommunens bostadsforsoérjning och
arbetar aktivt med bosociala fragor for att framja trivsel, trygghet och langsiktigt hallbara
boendemiljoer.

Kotiden for en bostad varierar beroende pa ort, lage och bostadstyp. For sarskilt attraktiva
lagenheter kan kotiden uppga till flera ar, medan andra bostader kan erbjudas med
omedelbar inflyttning.

6.3.5 Strategisk markpolitik

Ett strategiskt markinnehav ar avgdrande for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Genom
strategiska markférvarv finns det sedan en beredskap for framtida markanvisningar for
bostadsbyggande. Karlshamns kommun har de senaste aren gjort olika strategiska
markforvarv.

Exempelvis kopte kommunen 2018 in ett stérre markomrade (111 ha) direkt norr om E22 i
motet mellan Karlshamn och Asarum. Detta omrade kdptes in for att i framtiden planlaggas i
enlighet med Oversiktsplanens vision om att lata Karlshamn och Asarum vaxa samman, dock
med ett storre inslag av bostader och samhallsservice an vad gallande 6versiktsplan anger.
Generellt galler att kommunens markinnehav utgar fran oversiktsplanens utvecklingsomraden
for bostader/tatortsutveckling. Med det sagt innebar det inte att all mark som pekas ut i
oversiktsplanen for nya bostader behdver agas av kommunen eller det kommunala
bostadsbolaget. strategiskt markkdp menas om nya strategiska markkop ska genomféras sa
bor de sammanfalla med de omraden som pekas ut i 6versiktsplanen fér nya bostader. |
Oversiktsplanen har namligen avvagningar gjorts mellan olika intressen och markens
lamplighet har studerats pa en éversiktlig niva.

6.3.6 Konkurrensneutralitet

Aven om det kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostéader har en central roll i
kommunens bostadsforsorjning ar det viktigt att konkurrensneutralitet sakerstalls mellan
allmannyttan och privata aktorer. Darfor ar det viktigt att markanvisningar, exploateringsavtal
och planprocesser sker affarsmassigt, transparent och pa lika villkor for alla aktorer. Det ar
aven viktigt att det kommunala bostadsbolagets uppdrag inte paverkar
konkurrensforutsattningarna eller tillgangen till mark for privata hyresvardar.

6.4 Samordning mellan kommuner, myndigheter och
féreningar

Genom en tillkommande bestammelse i 7 8 regleras nu kommunens skyldighet att ta hansyn
till behovet av samordning med andra kommuner i fragan om bostadsforsérjning.
Kommuners skyldighet att beakta behovet av samordning utvidgas med denna andring.
Fragor som kan behdéva samradas kan handla om gemensam bostadsféormedling, bostader till
personer med akuta behov av en bostad eller fragor om boendesegregation. Om det behdvs
for att framja bostadsforsorjningen, ska en kommun anordna bostadsférmedling. Om tva eller
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flera kommuner behéver gemensam bostadsformedling, ska de kommunerna anordna sadan
bostadsformedling.

Karlshamns kommun samverkar |6pande med 6vriga kommuner och myndigheter i Blekinge i
fragor som ror bostadsmarknad, regional utveckling och fysisk planering. Regional samverkan
sker bland annat genom regionala natverk, dialoger med Region Blekinge samt genom samrad
i samband med 6versiktsplanering och framtagande av strategiska underlag. Kommunen
kommer aven fortsattningsvis verka for att bostadsforsorjningsfragor hanteras i ett regionalt
perspektiv, exempelvis nar det galler bostader for sarskilda malgrupper,
arbetsmarknadsrelaterad inflyttning eller hur samarbete kan ske mellan kommunerna orter
som ligger i kommungranserna, sdsom Pukavik. | dialogerna ar, férutom kommunerna sjalva,
myndigheter som Trafikverket, Region Blekinge och Lansstyrelsen viktiga aktérer. Aven
foreningar som Fastighetsagarna Syd och privata fastighetsagare ar viktig i det fortsatta
arbetet.

7. Slutsats

Kommunens nya handlingsplan lagger grunden for ett samordnat, langsiktigt och socialt
hallbart bostadsbyggande och ar ett viktigt styrdokument i kommunens 6vergripande
samhallsplanering.

Kommunens verktyg som planmonopol, strategisk markpolitik och samverkan med det
kommunala bostadsbolaget, fastighetsagare och andra samhallsaktérer ar centrala for att na
malen om kommunens bostadsforsorjning.

8. Bilagor

- Bostadsmarknads-och behovsanalys, daterad 2024-10-29
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