Forsaljning av huvudbyggnaden pa

Jannebergs gard
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1 Allmant

Karlshamns kommun erbjuder huvudbyggnaden pa Jannebergs gard till forsaljning till kopare som ar
intresserad av att forvarva for att utveckla omradet for verksamheter.

Képaren forvantas ansdka om bygglov for att dndra anvandningen fran bostad till den
anvandning som kdparen uppger i sitt anbud. Képaren forvantas dven driva ett
detaljplanearbete dar eventuella kompletterande byggnader kan finnas med.

| forsaljningen vander sig Karlshamns kommun till intressenter som vill bevara och driva
nagon form av verksamhet i huvudbyggnaden pa Jannebergs gard.

Beslut om vem som far teckna markoverlatelseavtal med Karlshamns kommun fattas av
kommunstyrelsen.

1.1 Bakgrund

Under 2018 férvarvade Karlshamns kommun Jannebergs gard. Forvarvet var ett led i att realisera
Oversiktsplanens intention for omradet Janneberg — Duveryd. Ett forslag till planprogram har tagits
fram for omradet och samrad av forslaget har genomférts under maj-juni 2020. For mer information
se kommunens hemsida:

https://www.karlshamn.se/kontaktkort/planprogram-for-janneberg-duveryd/

| berérd del av omradet ar syftet enligt planprogrammet att verksamheter ska etableras.
Oversiktsplanens intention &r att ridverksamheten inom omradet pa sikt ska omlokaliseras men
under 6verskadlig tid kommer den att finnas kvar.

1.2 Anvandning, bygglov och detaljplan

Innan kdopekontrakt tecknas ska koparen anséka om bygglov for att andra anvandningen till
det som uppges i anbudet. For att sdkerstalla att anvandningen langsiktigt forblir det som
kdparen uppger ska dven ett detaljplanearbete pabdrjas i samband med att kopehandling
tecknas aven planbesked ska sadledes ansékas om av kdparen. Lamplig anvandning kan vara
restaurang, kontor, museum, féreningslokal, samlingslokal, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem, hantverk eller annan service. Detta regleras med planbestdmmelsen C i
detaljplan.


https://www.karlshamn.se/kontaktkort/planprogram-for-janneberg-duveryd/

1.3 Byggnadens skick

Huvudbyggnaden pa Jannebergs gard ar i behov av renovering. Képaren ansvarar for att gora
en egen beddomning av skicket. Kommunen har gjort egna utredningar, se “Statusbesiktning
huvudbyggnad”. | kommande kdpekontrakt kommer friskrivningsklausul att skrivas in.

1.4 Byggnaden pa Janneberg

Byggnaden har séarskilt hogt kulturhistoriskt varde och far darmed inte forvanskas (PBL 8:13)
Byggnadens utformning far inte dndras. Tillaggsisolering far inte utforas. Attefallsatgarder far inte
utfoéras (PBL 9:4 d 2:a punkten).

Snickargladjen ska bevaras, eventuellt skadade delar ska bytas ut till exakta kopior av befintliga delar.
Fonstren ska i forsta hand renoveras. Vid fonsterbyte ska nya fonster utforas som kopior av befintliga
fonster, inkl. profilering. Material och hangning. Energibesparande atgarder bor i férsta hand handla
om tatning mellan bage och karm, montering av tatningslister pa inre fonsterbagen samt underhall
av kittfalsar. Energiglas kan monteras pa inre fonsterbage.

Befintliga dorrar och portar ska bevaras. Nya utférs som kopior av befintliga. Skorstenarnas
tidstypiska utforande ska bevaras. Takvinkel och fasader far inte dndras, fasadkulor och taktackning
kan dock dndras till byggnadens tidigare utformning.

Aven interidren omfattas av férvanskningsférbudet och kakelugnar, takmalningar i glasverandan,
glasade innerdérrar samt spegelddrrar ska bevaras. Aven den representativa huvudtrappan ska
bevaras. Befintlig fast inredning i form av dldre listverk och paneler bor bevaras.

2 Tidplan

Sista dag for att lamna in anbud ar den sista februari 2021. Darefter kommer kommunen att vélja ut
den som far skriva kdpekontrakt med kommunen baserat pa de punkter som finns under punkt 4.3 i
prospektet.

Finns ingen lamplig kdpare nar anbudstiden gatt ut kommer anbud som lamnas in senare utvarderas
vart och ett for sig.



3 FOrutsattningar

3.1 Forsaljningsobjekt, Iage och avgrénsningar

Markomradet som &r avsett for forsaljning framgar av kartan nedan.

e Huvudbyggnaden pa Jannebergs gard styckas av tillsammans med ca 8000 m?
e P3 fastigheten ska bedrivas verksamhet.
e Byggnaden ska bevaras.

Det omrdade som kommunen i férsta hand tanker sig att salja framgar av det prickade
omradet i kartan. Om kdparen presenterar en ide som pa ett 6vertygande satt drar fordel av
att ytterligare mark ingar i verksamheten kan dven det gulmarkerade omradet tankas ingd i
kdpet. Kbparen kommer att ansvara for skotseln av det omrade som stracker sig mellan
Rosenborgsvagen och forsaljningsobjektet fram tills kommunen har detaljplanelagt omradet.

3.2 Mark, vegetation

Storre delen av marken utgors i dag av en park liknande tradgard som har tillhért
bostadshuset.

3.3 Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen for avstyckningstomten ar annu inte genomford. Denna kommer att
genomfoéras i samband med att markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och
kdparen. All fastighetsbildning bekostas av koparen.



4 Former for anbud

4.1 Allmant

Anbud skickas via mejl till michael.martensson@karlshamn.se eller brevledes till:

Karlshamns kommun

Att: Michael Martensson
Samhallsbyggnadsforvaltningen
374 81 Karlshamn

Anbudet ska innehalla féljande:

e Erbjuden képeskilling
e Skriftlig beskrivning och skisser éver kdparens tankta andamal for omradet.
e Foljande uppgifter om intressenten ska vara med:
= Koparens namn och person/organisationsnummer.
= Namn pa kontaktperson, med telefonnummer och e-post adress.
= Handling som styrker att kontaktpersonen foretrader koparen.
= Beskrivning over vilken verksamhet koparen bedriver idag.
= Utdrag ur naringslivsregistret (om kdparen &r ett foretag)

Nar anbud inkommit tar kommunen kontakt med anbudsldamnaren for vidare diskussion.

4.2 Visning och kommunens kontaktperson

Fragor om forsaljningen stalls till mark- och exploateringsingenjor Michael Martensson,
michael.martensson@karlshamn.se.

For visning av objektet kontakta via mejl enligt ovan.

4.3 Beddmning av anbud och kriterier

Vid inkommet anbud avser kommunen att géra en bedémning av anbudsgivaren.
Beddmningen baseras pa foljande kriterier:

e Koparens formaga att genomfora projektet.
e KoOparens tankta anvandningsomrade.
e Koparens erbjudna pris.


mailto:michael.martensson@karlshamn.se
mailto:michael.martensson@karlshamn.se

4.4 Avtal

Nar kdparen har erhallit bygglov for sin tankta verksamhet och planbesked for att paborja
ett detaljplanearbete tecknas kdpekontrakt och planavtal med kommunen.

4.5 Allmanna villkor for férsaljningen av Jannebergsgard

e Kommunen har ratt att aterta kdpet om det ar uppenbart att kdparen inte avser att
anvanda omradet till det andamal som uppgetts i anbudet.

o Atertaget kop ger inte intressenten ratt till ersittning.

e Nerlagda kostnader pa detaljplanearbete erséatts ej om képaren inte vill eller kan
fortsatta arbetet eller om kommunen atertar kopet.

e Kopet far inte 6verlatas pa annan utan kommunens skriftliga medgivande.

4.6 Prospekt och andra handlingar

Prospektet med tillhérande handlingar kan hamtas pa kommunens hemsida under rubriken

"Forséaljning av huvudbyggnaden pa Jannebergsgard”. Prospektet utgérs av denna handling
samt bilagor.






