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Sammanfattning del 1

Overgripande slutsatser bostadsférsérjningen

Under perioden 2024-2033 uppvisar kommunen ett negativt demografiskt
drivet bostadsbehov. Diaremot finns det en tydlig potentiell efterfragan pa
nyproducerade bostader, framfor allt bland barnfamiljer!

Framover blir det viktigt att kommunen dels verkar for att skapa attraktiva
boenden for att behalla befintligt boende barnfamiljer i kommunen men
ocksa for att attrahera nya invanare. Att arbeta for att fa igang en rorlighet
bland dldre malgrupper som idag bor kvar i sina smahus blir dven det en
viktig pusselbit.

En rekommendation blir att forsoka hitta synergier i bostadsefterfragan
bland olika malgrupper, till exempel genom lattskétta enplanshus som kan
tilltala bade barnfamiljer och en dldre malgrupp.

Tabell som visar resultat av berékningarna i rapporten

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov

Marknadsdjup

2024-2044 (snitt per ar) 2023
ERECIE [ Fordelnlr)g 8V 1IBaserat pa SCBs | Baserat pa SCBs Potentiell
kommunens behov i de P . .
Bostadstyp prognos Aldersarupper som framskrivning framskrivning nyproduktions-
aldersgrupper som - . 5
2024-2033 faktiskt Gkar.. 2024-2033 2024-2044 efterfragan 2023
Smahus -30 51% -36 -51 74
Hyresratt, Igh -10 23% -8 -17 32
Bostadsratt, Igh 0 14% 0 0 30
Spgualllbostader :)ch 0 12% 1 1 )
ovrigt boende
Summa (totalt) -40 (-395) 100% -43 (-426) -68 (-677) 137

Tabell som visar hur olika malgrupper prognosticeras att férdndras dver tid och vad det innebar

Unga vuxna, 20-29 ar Familjebildare, 30-44 ar

Mitt i livet, 45-59 ar

Pensionarer, 60-79 ar

Seniorer, 80+ ar

Befolkningsférandring enligt
kommunens prognos 2024-2033
(hela kommunen)

Minskar pa sikt Minskar pa sikt

Minskar pa sikt

Okar pa grund av
aldersforskjutningar
nar malgruppen blir aldre

Okar pa grund av
aldersforskjutningar
nar malgruppen blir aldre

Stor efterfragan,
framfor allt smahus

Relativt stor, mycket tack vare en
hog flyttfrekvens.

Potentiell efterfragan av
nyproducerade bostéder

Relativt stort efterfragan,
framfor allt smahus

Begransad efterfragan,
framst pa grund av en mycket lag framst pa grund av en mycket lag
flyttfrekvens

Mycket begransad,

flyttfrekvens

Sekundar malgrupp for

nyproduktion Prioriterad malgrupp

Rekommendation for prioritering

Prioriterad malgrupp

Hogt prioriterad malgrupp -
for 6kad rorlighet och flyttkedjor

Hogt prioriterad malgrupp -
for 6kad rérlighet och flyttkedjor

Viktigt att mojliggéra for
malgruppen att kunna bo kvar i
kommunen nar man flyttar
hemifran.

Rekommendation fér malgruppen,

rorlighet och flyttkedjor aven smahus i det befintliga

allt ur ett kostnadsperspektiv.

boenden fér malgruppen, framst i
smahus. Bade nyproduktion men

bestandet ar intressant, framfor

Viktigt att kunna erbjuda attraktiva Malgrupp som borjar fundera pa

nasta boende i takt med att
barnen flyttar hemifran. En

"krasen” malgrupp som vantar pa
det perfekta boendet, garna med

det lilla extra.

Malgrupp som efterfragar ett
enklare boende, men som ocksa
generellt sett har svart att ta
steget. For att malgruppen ska
lamna smahuset for ett nyare och
enklare boende behéver manga
pusselbitar falla pa plats. Viktig
malgrupp for att uppna dkad
rorlighet och flyttkedjor!

En malgrupp som kraver att det
finns anpassade boenden

samtidigt som malgruppen blir allt
friskare och bor kvar langre i sina

nuvarande boenden. Bor

prioriteras for att 6ka rérligheten i

det befintliga smahusbestandet,
men likt pensionérerna ar det

mycket som ska falla pa plats for

att ta steget och gora flytten.
Q
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Sammanfattning del 2
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Aldre: Kommunen har uppgett att det i dagslaget

Studenter och unga ofrivilligt hemmaboende: |
drygt 414 hushall finns unga vuxna, 24 ar eller
aldre, som ar kvarboende hos féraldrarna
(frivillighet framgar ej). | intervjuer
uppmarksammas att ekonomiska och psykiska
svarigheter kan ligga till grund for det 6kade
antalet av ofrivilligt hemmaboende unga vuxna.

Vakanserna som finns bland studentbostader
hade kunnat anvandas som enkla och tillfalliga
boendeldsningar at individer som befinner sig i
en mer utsatt boendesituation. Har &r det av stor
vikt att analysera férandringar sett till
befolkningen men ocksa campusverksamheten
infér bedomning av framtida behov.

Personer med funktionsvariation: Karlshamn
uppger i intervjuer och i
Bostadsmarknadsenkaten att det i dagslaget
rader balans inom ramen fér LSS och att man
aven pa sikt kommer kunna beméta behovet. For
personer med olika diagnoser ar det enklare att
planera 6ver tid fér ett kommande bostadsbehov,
da de ofta har identifierade utmaningar tidigt i
livet.
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rader balans pa bostader for aldre och pa kort sikt
férvantas behovet var tackt.
Befolkningsprognosen for aldersgruppen 80+ ar
visar pa en arlig 6kning for perioden 2024-2028,
da aldersgruppen 65-79 ar istallet borjar 6ka.
Baserat pa detta och med antagandet om att lika
stor andel inom aldersgrupperna kommer ha
behov av SABO framdéver behdvs cirka 10
sarskilda boenden for dldre per ar mellan 2024-
2033. Foér kommunen &ar det aven viktigt med
proaktiva insatser for att skapa gemenskap och

férebygga ensamhet.

Hemlésa: | intervjuerna framgar det att
heml6shet inte ar ett utbrett problem i
kommunen. Intervjuerna visar pa att samordning
mellan olika instanser forebygger hemldshet.
Viktigt att fortsatta bedriva proaktivt arbete med
att sprida information om den hjalp olika utsatta
grupper kan fa tillgang till och arbeta ur ett
helhetstank. Den nya socialtjanstlagen kommer
innebara ett utokat proaktivt ansvar for
kommunen.

4 Nyanlanda: Behovet var extra stort i samband
med krigsutbrottet i Ukraina och
massflyktsdirektivet. Nu bedéms behovet och

"W utbudet vara i balans. Karlshamns kommun

arbetar proaktivt for att fa till lAangsiktiga
1 l6sningar med egna kontrakt fér gruppen. Inom

kommunen finns ett 20-tal bostader avsedda for
denna grupp.

v

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall med barn. Andelen trangbodda hushall
med anstrangd ekonomi uppgar till 4,9% i
kommunen, aven har handlar det framst om
ensamstaende hushall med barn. En grupp som
Okat bland yngre, barnfamiljer och aldre under
senaste aren pa grund av 6kade kostnader for
bland annat boende och mat. Det finns ett behov
av billigare bostéder i olika bostadsstorlekar och
i olika lagen for att méta dessa gruppers behov.

Personer i behov av skyddat boende: Sedan
2019 kan man se en viss 6kning av brott mot
kvinnor i Karlshamn. | intervjuer uppges olika
skydd for kvinnor i utsatthet. Sedan april 2024
har det skett en lagandring i vilken skyddat
boende inférts som en ny boendeinsats i
socialtjanstlagen. Utdver det har varje kommun
ett ansvar att sakerstalla tillgang till skyddade
boenden. Medféljande barns rattigheter kommer
vidare starks i och med lagandringarna.
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Om rapporten & metod



Bakgrund

Bakgrund

Karlshamns kommun stér infor att uppdatera sina riktlinjer for
bostadsforsorjning. I och med detta finns ett behov av underlag som bland
annat ska bygga pa en analys av bostadsutbudet och av den demografiska
utvecklingen och det bostadsbehov det medfor, av efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar.

Uppdrag

Juni Strategi har genomfort en bostadsmarknads- och behovsanalys for
kommunen som helhet och sex orter i kommunen. Analysen utgar fran
dagsliaget samt den utveckling som kan forvantas framover. Inom ramen
for rapporten genomfors aven berakningar for demografiskt drivet
bostadsbehov, mojlighet att efterfraga nyproduktion i ridande marknad
(s.k. marknadsdjup), samt scenarioberakningar. Mot bakgrund av ingaende
material och fakta ges rekommendationer kring bostadsutveckling,
fordelning av bostader pa upplatelseform och bostadstyp och sarskilda
gruppers behov.

Inom ramen for uppdraget har ett antal djupintervjuer gjorts med utvalda
personer for att fa fordjupad insikt kring utsatta grupper pa
bostadsmarknaden i Karlshamns kommun.

Uppdragsgivare ar Karlshamns kommun. Denna rapport och analys har
genomforts av Linnea Nilsson, Julius Broman, Anna Persson och Mona
Kjellberg pa Juni Strategi under juni-oktober 2024. Under projektets gang
har bland annat Emina Kovacic vid Karlshamns kommun varit
kontaktperson.
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Disposition

Uppdraget genomfors i fem huvudkapitel.
1.

a. Nulagesanalys: Forutsattningar pa
utbudssidan
b. Demografiska forutsattningar

Bostadsbehov och nyproduktionsefterfragan
Scenarioberakningar
Grupper utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Slutsatser och rekommendationer




Analys av kommunen som helhet och aktuella orter

Bild 6ver kommunens tatorter som ingatt i analysen

Yagjomal

Juni Strategi genomfor en bostadsmarknads- och behovsanalys for
kommunen som helhet samt sex orter i kommunen, som visas pa kartan
till hoger.

Markeringarna pa kartan visar de orter som i samrad med
representanter fran kommunen har valts ut till analysen. I vissa fall ror
det sig om relativt sma statistikomraden, sett till antal invanare. I
rapportens slutskede gors darfor en kvalitativ bedomning snarare an en
kvantitativ for samtliga orter.

Tabell som visar antal kommuninvanare i tdtorterna ar 2023

Kommundel Invanarantal 2023
1. Karlshamn 13 344
2. Asarum 8132
3. M6rrum 5076
4. Svangsta 2 505
5. Hallaryd 1466

6. Aryd 654

Hela kommunen 31996

. . Killor: SCB, & Karlshamns kommun
www . junistrategi.se



Tva olika berakningsmetoder - med tva olika syften

Tabell som visar metod och syfte med de olika berdkningarna

Berakningsmetoderna som anvands i denna rapport har olika syften och

tillvagagangssitt. Hushallskvotsmetoden, aven kallad demografiskt drivet Parameter

Hushallskvotsmetoden-
demografiskt drivet

Metodik fér berdkning av

s " . o marknadsdjup
bostadsbehov, dr den metod som bla anvinds av Boverket for att berdkna bostadsbehov
framtida by, %behov. Den bygger endast p4 om befolkningen okar eller minskar. At utifran A sl den prenElE
Minskar befolkningen ger metoden ett negativt resultat/teoretiskt en rivning av befolkningsprognosen berdkna  efterfragan av nyproducerade
bostader. Syfte med berakningen ett kommande bostadsbehov ~ bostader hos befintliga

Marknadsdjupet, dven kallad potentiell efterfragan for nyproduktion,
utgar istdllet fran hela befolkninc%en och den efterfragan som kan finnas fran de
befintliga invanarna. Marknadsdjupet beriaknas genom Juni Strategis

berakningsmodell. .
Invanarantal vs

Sévil hushéllskvotsmetoden som Juni Strategis metod har givetvis sina befolkningsforandringar

begrasningar. Metoderna bygger pa fakta, som per definition alltid ar historia
oavsett om den dr en timme eﬁer en vecka gammal. Darfor tas inte hansyn till
exempelvis framtida forandrade lokala forutsattningar, sa som forandrad
infrastruktur eller férandrade arbetsmarknadsregioner och pendlingsmonster.

Framtida forandringar analyseras darfor i scenarioanalys. AT LT

Att téiinka pa vad giller berikningsmetoderna ar saledes:

1. Befolkningsprognoser som ligger till grund for berdkna demografiskt drivet Invanamas preferenser

bostadsbehov baseras pa historiska monster och kan dndras framéver.

Bostadspolitik och

2. Lokala forutsattningar kan inte helt fangas upp i en generell metod. belanings-méjligheter

3. Framtida stora forandringar (exempelvis ny infrastruktur) fangas inte upp i
de matematiska metoderna.

Lage, malgrupp,
bostadsprodukt,
prisniva

4. Jumindre ort, desto storre felmarginal nar berakningar gors.

baserat pa om befolkningen
minskar eller 6kar

Metoden tar enbart hansyn till
senaste arets befolknings-
forandringar. Har det skett en
befolkningsminskning visar
dérmed modellen att bostader
behdver rivas.

Modellen tar ej hansyn till
radande prisnivaer och
betalningsférmaga.

Modellen tar ej hdnsyn till
preferens fér nyproduktion.

Liksom for marknadsfaktorerna
tas detta ej i beaktning.

Tas inte i beaktning.

kommuninvanare - vilka som vill och
har ekonomisk méjlighet

Modellen tar hénsyn till hela
befolkningen. Aven om flyttnettot
varit negativt kan det finnas behov
av exempelvis nya flerbostadshus
for aldre villadgare att flytta till.

Modellen tar saval priser som
betalningsférméaga i beaktande.
Langt ifran alla har méjlighet att
efterfraga en nyproducerad bostad.

Invanarnas preferenser vad galler
nyproduktion tas i beaktande.

Saval rantenivaer som
amorteringsregler ingar i modellen.

For att resultatet ska vara giltigt
krévs att de bostéder som utvecklas
ocksa efterfragas av befolkningen.
Dvs, byggs det nyproduktion i ett
odnskat lage, riktat till fel malgrupp,
till en fér hog prisniva sa finns inte
efterfragan.
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Regionalt perspektiv



Resultat fran bostadsmarknadsanalys Blekinge

Ar 2021

Véren 2021 genomforde Juni Strategi en bostadsmarknadsanalys pa uppdrag
av Region Blekinge. Syftet var att undersoka bostadsbehov och efterfragan for
kommunerna samt dess olika orter pa ett mer 6vergripande plan. I den
enkatundersokning som genomfordes med Blekingeborna finns svar fran 199
respondenter i Karlshamn. Tva av fragorna var; Vilka kvaliteter 4r mest
avgorande for dig vid val av bostad? (hoger), och Hur val tycker du att din
kommun uppfyller dessa krav? (nedan). Tydligt ar att narheten till natur toppar
prioritetslistan — vilket manga upplever att kommunen uppfyller mycket bra.
Darefter kommer kvaliteten att ha nara till butiker och service, foljt av ett
attraktivt pris/kostnad for boendet.

Enkatfraga: Hur val tycker du din kommun kan uppfylla

dina krav?
Bredband, mobil tdckning I
Bra biltillgénglighet Iy N a—
Narhet till allmanna fardmedel (buss, tdg) I —
Bostadens kostnad I m = Mycket bra
Narhet till grannar i samma livsfas som dig I N ® Ganska bra
Narhet till familj och vAnner I N S = Varken eller
Narhet till ditt arbete  IE— ) Ganska daligt
Narhet till skolor och férskolor I m Mycket daligt
Narhet till butiker och service NS E
Narhet till natur S S |

0% 20% 40% 60% 80%  100%

www.junistrategi.se

Enkatfraga: Vilka av foljande kvaliteter ar
viktigast for dig vid val av bostad? (3 val)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Narhet till natur 54%

Narhet till butiker och service

48%

Bostadens kostnad 34%

Narhet till familj och vanner 24%

Bredband, mobil téckning _ 22%
Narhet till ditt arbete _ 21%
Narhet till skolor och forskolor 19%

Narhet till allméanna fardmedel (buss,
. 13%

tag)
Bra biltillgénglighet 6%

Narhet till grannar i samma livsfas som

o,
dig 5%
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Upptagningsomraden

UPPTAGNINGSOMRADEN FOR
INFLYTTNING

Blekinge lans framsta
upptagningsomraden for inflyttare
kan kategoriseras utifran tva

grupper:

1. Narliggande kommuner i
Skane och Kalmar lan

2. Storstader och studentstader

| huvudsak handlar det om
samma kommuner som star for
in- och utflyttningen. Det
geografiska upptagningsomradet
ar som storst till Karlskrona
kommun, som &r storsta staden
med exempelvis hégskola,
medan lokal omflyttning utgér en
storre andel i 6vriga kommuner (i
antal ar Karlskrona storst).

INOM LANET

Inom Blekinge sker en
omflyttning som frémst &r till
forman for kommunerna
Karlshamn och Karlskrona.
Ronneby kommun har tydligast
negativt netto inom lanet.

Juni Strategi genomforde under 2021 en férdjupningsanalys av flyttstrommar for Region Blekinges riakning, syftet
var att studera flyttstrommar till, frdn och inom lanet for att fa 6kad kunskap och forstdelse. Nedan sammanfattning
ar fran denna studie.

Sammanfattning regional analys, ar 2021

Malgrupper ¢

UNGA VUXNA DOMINERAR

Unga vuxna 20-29 ar star av
naturliga skal for den storsta
delen av flyttstrommarna. Bland
dessa sker flyttarna i storre
utstrackning till och fran
storstader och studentstdder och
dar flyttmotiven ar kopplade till
studier och arbete. Flyttnettot ar
negativt vilket &r en utmaning i
alla kommuner, for att vanda
trenden bedéms Karlskrona och
Karlshamn ha storst potential att
kunna starka lanet som helhet.

BARNFAMILJER GER
POTENTIAL

Darefter ar det familjebildare och
barnfamiljer som star for enskilt
storst del av flyttstrommarna. Har
konkurrerar Blekinge med

narliggande kommuner i Skane
och Kalmar lan. Har finns stor
mojlighet att bygga vidare pa och
starka befintliga flyttstrommar.

Pendlingsmonster

UTPENDLINGEN GER
POTENTIAL

Fler och fler véaljer att
arbetspendla ut fran lanet vilket
ar positivt utifran efterfragan pa
bostader.

Potentialen for att starka
inflyttningen till lanet bedéms
vara sarskilt stor i de kommuner
som toppar inpendlingslistan;
Bromolla, Kristianstad, Torsas,
Tingsryd, Kalmar, Vaxj6é och
Osby.

Utifran att flera av dessa finns
med pa listan for
utpendlingskommuner finns det
sannolikt fler hushall, framst i
aldrarna 30-59 ar, som ser
Blekinge som ett alternativ.
Dessa kommuner sammanfaller
aven med kommunerna i grupp 1,
beskriven under
upptagningsomraden till vanster.

Efterfragade boendekvaliteter



Juni Strategi genomforde under 2021 en férdjupningsanalys av flyttstrommar for Region Blekinges rikning,
syftet var att studera flyttstrommar till, fran och inom lanet for att f 6kad kunskap och forstaelse. Nedan
sammanfattning ar fran denna studie.

Sammanfattade slutsatser regional analys
Ar 2021

Olofstrém
Har negativt inrikes flyttnetto -
men i inflyttningen ar en stor Ronneby Karlskrona
ar;ldel barnfamiljer, vilket visar Har negativt inrikes flyttnetto i Har en stor inflyttning fran andra
pa goda boendekvaliteter. samtliga aldersgrupper. Av lan, och generar dédrmed
Barnfamiljer blir en viktig inflyttarna kommer en stor andel inflyttning till Blekinge -
malgrupp - men aven aldre for Karlshamn fran det egna lanet. Kan framforallt fér unga vuxna. Men,
itrti I:rga"rgjgaa%zre\ekrs:;]orlnﬂzilg:tgll Med ett positivt flyttnetto for inf!yttnir))gen over Iénsgrénsen. r;legativt flyttnetto i de flesta .
framsta upptagningsomradet framforallt barnfamilier och 60- §tarkas°. De aIIr_‘g flesta fIyttgr till aldersgruppe_r. .Unga:n vuxna blir

" 79 ar visar detta pa goda agt smahus, dro_r_nmen° om V|I_I_q en extra en viktig malgrupp, kan

Seerde s se T S kan besannas har - manga valjer dessa stanna kvarin i
mindre tatorter. familjefasen starks kommunen.

varnas och bygga vidare pa.
Aldre och barnfamiljer blir en
viktig malgrupp, fran storstader
och kringliggande kommuner.

Solvesborg

De allra flesta som flyttar in till
kommunen ar nagot aldre
malgrupper; 45-79 ar. De
flyttar till smahus och kommer
fran Bromodlla och Kristianstad.
Kan dessa kompletteras med
stora generationen
barnfamiljer och hemvandare?
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JOMI

Bostadsbestandets struktur



Fordelning av bostadsbestand

Fordelning av bostadsbestandet per upplatelseform
(totalt antal bostader = 16 683), hela kommunen 2023

I Karlshamns kommun ar den dominerande boendeformen smahus med
aganderatt. Av de hyresratter som finns ar 710 (12 %) specialbostader
(specialbostad for dldre/funktionsvarierade, studentbostiader och 6vriga
specialbostiader).

Ser man till fordelningen av bestdendet per hustyp ar 54% smahus och
40% flerbostadshus. Av de flerbostadshus som finns i kommunen ar
ungefar 70% hyresratter.

= Hyresratt* *inklusive

B specialbostider,
= Bostadsratt 10 stycken dir
samtliga ar

= Aganderatt hyresratter

Fordelning av bostadsbestandet per hustyp, hela
kommunen 2023 (totalt antal bostader =16 683)

2%

= Smahus
= Flerbostadshus
= Ovriga hus

Specialbostader

www.junistrategi.se Kalla: SCB 16



Overgripande om byggandet i kommunen

Mellan 2013-2023 har antalet fardigstillda bostader i Karlshamns kommun i snitt legat pa 57 enheter per ar, byggtakten har pendlat mellan 10 — 120
bostéader per ar. Under hela den studerade perioden har 40 % varit smahus med dganderatt, 20 % smahus med hyresritt och 40 % flerbostadshus med
hyresratt. Inga bostadsratter, varken i smahus eller flerbostadshus har byggts under den studerade perioden.

Ser man till fordelningen mellan olika ldgenhetstyper i flerbostadshus med hyresritt som tillkommit bestdndet i det hogra diagrammet &ar det framfor allt
1-2 rok.

Fordelning av fardigstallda bostader per

’ Antalet fardigstallda lagenheter i flerbostadshus per
upplatelseform och hustyp, 2013-2023

lagenhetstyp
140 20
120 70
100 60 I
— 80 50
2 I
s = 40
< 60 £
30
40
20
0 O . =
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
= Flerbostadshus, hyresratt B Smahus, hyresratt u Smahus, dganderatt mirkv - 1rok m2rok m3rok m4rok
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Marknaden for agda bostader

Bostadsratter och aganderatter



Andrahandsmarknaden for bostadsrattslagenheter

Bostadsrattslagenheter

Samtliga forsaljningar av bostadsrattsldgenheter under den studerade
perioden har skett i Karlshamn, Asarum, Mérrum och Sviangsta. Varav en
klar majoritet i Karlshamn tatort. I diagrammet langst ner till vanster
visas prisutvecklingen (kr/kvm) per kvartal och ar i Karlshamns kommun.
Genomsnittligt kvm-pris under de senaste fyra aren ligger pa knappt

13 800 kr/kvm.

I tabellen till hoger visas forsaljningsstatistik 6ver bostadsrattslagenheter
per delomrade i kommunen mellan jan 2023 — augusti 2024.

Prisutveckling kr/lkvm bostadsrattslagenheter i
Karlshamns kommun, 2020 - 2024
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12 000
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6 000
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Kr/kvm
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Tabell som visar andrahandsforséljningar i olika tatorter jan 2023 - aug 2024

Antal

Avslutspris

Omrade forsaljningar Boarea (snitt)  Kr/kvm (snitt) (snitt) Arsavgift/kvm
Karlshamn 232 64 13875 937116 770
1 rok 39 39 8943 348 462 887
2 rok 105 59 13 382 789 819 785
3 rok 69 77 16 552 1275 942 713
4 rok 19 101 17 007 1728 947 660
Asarum 6 84 14 106 1194 167 716
2 rok 2 70 11 295 787 500 708
3 rok 4 91 15511 1397 500 721
Mérrum 8 66 7280 479 625 617
1 rok 1 32 8 386 265 000 706
2 rok 3 62 6 248 387 333 614
3 rok 4 78 7778 602 500 598
Svéngsta 7 58 4468 261429 382
1 rok 2 41 3836 147 500 416
2 rok 5 65 4721 307 000 368
Totalt/snitt 253 65 13412 910 051 754

Kdalla: Virderingsdata Pro
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Andrahandsmarknaden for aganderatter
Fristaende hus, kedjehus, radhus

Under den studerade perioden har prisutvecklingen for fristdende smahus varit positiv fram till ar 2021 da priserna borjade falla. Hittills under 2024 har
dock en viss aterhamtning skett. Cirka 90 % av forsaljningarna av dganderatter utgors av fristdende smahus, endast ett fatal bestar av kedje/par/radhus.

Sett till forsdljningar i de olika tatorterna (se tabell till hoger) har flest forsaljningar skett i Karlshamns tatort och darefter i Asarum och Morrum. I
Hillaryd, Aryd och Svingsta dr det betydligt firre forsiljningar. Hogst prisbild aterfinns i Karlshamns titort, i genomsnitt runt 2,8 mkr.

Andrahandsférséljningar smahus (dganderétter) per delomrade, jan 2023 - aug 2024

Prisutveckling (slutpris, mkr) per hustyp,

Omrade Antal Boarea Avslutspris mkr Kr/kvm
Karlshamns kommun forsaljningar (snitt) (snitt) (snitt)

3,5
Asarum 83 119 1,8 16 237

3,0
- \ Hallaryd 13 107 1,2 11132
_ 20 Karlshamn 93 138 2,8 20107

=

15 Mérrum 63 113 16 13 855

1,0
Svéangsta 27 107 0,9 9135

0,5
00 Aryd 12 102 1,4 14 038

, 2020 2021 2022 2023 2024
. , Totalt/snitt 291 121 1,9 15 980
Fristdende == Kedjehus Radhus
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Utbudet pa nyproduktions- resp. andrahandsmarknaden

Karlshamns kommun

I graferna nedan visas antalet utannonserade objekt pa nyproduktionsmarknaden (gron linje) samt andrahandsmarknaden (rosa linje) for
bostadsrattslagenheter till vanster och smahus till hoger i Karlshamns kommun. Statistiken kommer fran BooliPro som hamtar in annonser fran till
exempel bostadsutvecklares och méklares hemsidor.

Under hela den studerade perioden har utbudet pa andrahandsmarknaden legat 6ver marknaden for nyproducerade lagenheter. Under 2022 6kade
utbudet av nyproducerade lagenheter négot i och med siljstart av enstaka projekt. Detsamma géller under juni 2024. Pa sidan 17 framgar dock att inga
nyproducerade bostadsrattslagenheter har tillkommit bestandet vilket beror pa att de brf-lagenheterna som visas i utbudsgrafen nedan ar ombyggnation
av befintliga fastigheter. I SCB-statistiken redovisas dessa som ombyggnation och inte nybyggnation.

Liknande monster gar att avlasa vad géller smahus, bade med bostads- och dganderitt, dar det i stort sett inte funnits nagot utbud av nyproducerade
smahus under perioden.

Antal utannonserade objekt per ar Antal utannonserade objekt per ar
(bostadsrattslagenheter) Karlshamns kommun, (smahus bostadsratt och dganderatt), Karlshamns
2016-2024 kommun, 2016-2024
70 120
60 100
— o0 80
g4 £ 6
C -—
< 30 c
20 < 40
10 20
0 0
= T B = T CT) = T CT) = T CT) = T CT) = T CT) = T CT) = T CT) = D U Uy
s EECECEECEECEECEEFEEEEEEEE " T f25f35F825¥35¢828°¢35¢838¢88¢8¢
g 28 28 28 282 28 28 285 28 @ G ® c & o & G & o & G ® c ® o &
O] O] [ [ [ [] [] [] Q Q Q. Q Q Q Q Q
g s s s s ® ® 4 3 3 3 3 3 3 3 3
2016 | 2017 | 2018 | 2018 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [2024 2016 2017 = 2018 | 2019 = 2020 = 2021 = 2022 = 2023 2024

Nyproduktionsmarkanden = Andrahandsmarkanden

- . Nyproduktionsmarkanden = Andrahandsmarkanden
www . junistrategi.se
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Marknaden for hyresbostader



Oversikt hyresbostadsfastigheter
Karlshamns kommun

Pa kartan till hoger visas en omradesindelning efter attraktivitetsniva pa hyresmarknaden for bostader i Karlshamns
kommun. Bedomningen ar genomford av Forum utifran omradenas nuvarande hyresnivaer i fastigheter med vardear fran
2020 eller senare, vakansgrader, samt fastighetsagarnas direktavkastning.

I tabellen nedan visas de 23 storsta fastighetsdgarna i kommunen sett till antal lagenheter.

Karlshamnsbostader ar den enskilt storsta fastighetsagaren i kommunen. Informationen “Centrum utgdr A-lage, dvriga tatorten ett B-lage
gallande fastighetsiagare ar hamtad fran MSCI. och Hégadal eit C-lage. Ovriga kommunen &r
Fastighetsagare Antal lagenheter Andel lagenheter D-lage. ;
KARLSHAMNSBOSTADER AKTIEBOLAG 2233 31% O
'LINDSTROM PROPERTY AB 362 5% \ OVriGa tatorten (ﬁ\
BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSHAMNSHUS 11 347 5% .
BENNY NILSSONS BYGGNADS AKTIEBOLAG 200 3% % \
STRANDBERGS FASTIGHETER AB 163 2% & \
SOLVEGARDS FASTIGHETER AB 163 2% i 2 Hédadal ((7) ) %0
PRIBO | KARLSKRONA AB 158 2% orsarydy g ). 1 _~~ Ovriga kommunen
RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING KARLSHAMNHUS NR 5 154 2% ()
J.N. VON BERGEN & SON AKTIEBOLAG 134 2% . 4
HSB BRF TRADGARDSMASTAREN | KARLSHAMN 130 2%
SBB MORRUM AB 127 2%
ERIKSDAHL FORVALTNINGS AKTIEBOLAG 118 2%
BRF KARLSHAMNSHUS NR 4 110 2%
HSB BRF ASPEN | KARLSHAMN 110 2%
HSB BOSTADSRATTSFORENING STENHAGEN | KARLSHAMN 108 1%
BOSTADSRATTSFORENINGEN VATTENTORGET | KARLSHAMN 98 1%
RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING KARLSHAMNSHUS NR 9 86 1%
NABBAGARDEN AKTIEBOLAG 79 1%
RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING KARLSHAMNSHUS NR 7 74 1%
HSB BRF KUNGSOR | KARLSHAMN 73 1%
BRF LAXEN MORRUM 71 1%
RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING KARLSHAMNSHUS NR 1 71 1%
TRENSUM FORVALTNING AB 66 1%
Totalt alla fastighetsagare i kommunen 7 305 100%

www.junistrategi.se 23



Andel hyresbostader per agarkategori

Karlshamns kommun

I diagrammet till hoger visas den procentuella fordelning av
hyresbesténdet i flerbostadshus (exklusive bostadsritter och
specialbostader) per agarkategori i kommunen. Over tid har det
allmannyttiga bostadsbolagets 4gandeandel legat omkring 42-44%.

Nedan visas dgarstrukturen for kommunens drygt 700 specialbostader, de
flesta 4gs av allmannyttan. Enligt SCB utgor bostdder for
aldre/funktionsvarierade 82% av alla specialbostdder.

Agandeférdelning av specialbostader,
2023

= Stat, kommun, region
= Allménnyttiga
bostadsforetag

= Fysiska personer

Svenska aktiebolag

www.junistrategi.se

Antal bostader i flerbostadshus per agarkategori
(exklusive bostadsratter & specialbostader)
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Karlshamnsbostéaders bostadsbestand  [J§ Karishamnsbostéder
Karlshamnsbostader, 2023

Karlshamnsbostader dar kommunens allménnyttiga bostadsbolag och ér dven den storsta Foérdelning av Karlshamnsbostaders
hyresvarden i kommunen. Totalt forvaltar bolaget drygt 2 285 lagenheter enligt fordelningen i bostadsbestand
cirkeldiagrammet till hoger. Bolaget uppger att den genomsnittliga kotiden for en bostad i
omraden som centrala Karlshamn och Morrum ar upp emot, eller drygt, 3 ar jamfort med knappt 0%
ett ars kotid for bostader i Hallaryd. &
(o}
o . . . 1 rok
Under de senaste aren har vakansgraden minskat och under 2023 uppgick den till drygt 0,6%. 27% ©
Daremot ar vakansgraden bland studentbostader hogre, omkring 22% under 2023. I dagslaget har 24% " 2 rok
Karlshamnsbostader 84 studentlagenheter i sitt bestand. 3 rok
. T o . . . 4 rok
I tabellen nedan visas genomsnittliga manadshyror i de senast byggda fastigheterna i kommunen. )
Dar kan man exempelvis utldsa att den genomsnittliga hyran for en 2 rok pa Skytteviagen ar 8 058 "oro
kr. Jamfort med den genomsnittliga hyran for bostader i bestandet sett till 2 rok som ligger pa 5
844 kr, sa ar hyran for nyproduktion betydligt hogre.
Genomsnittlig manadshyra totala
Tabell som visar genomsnittliga hyresnivaer i fastigheter med senare byggar samt genomsnittlig kétid bestandet
Genomshnittlig hyra i nyare fastigheter Omrade Genomsnittlig kétid/ ar 12000
Fastighet Byggar 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 10758
Karlshamn 3.1 10000 9436
Korpalyckan 65+ trygghetsbostader 2019 5717 8879 10702 -
Asarum 25 8000 7510
Fruktgarden marklagenheter 2018 0 8919 10440 - M&rrum 2,7 E 6000 5844
) 4011
Dyks vég 8 55+ seniorbostader 2014 0 7958 9125 - Svangsta 1.3 4000
Hallaryd 0,8 2000
Skyttevdgen 1-5 lagenheter 2011 0 8058 10040 11890 Snitt 1.7 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

www.junistrategi.se Kdalla: Karlshamnsbostdder & Juni Strategi o5
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JOMI

Hushallens sammansattning
och boende



Hushallsstruktur i kommunen

Karlshamns kommun 2023

Andel hushall per hushallstyp, hela kommunen,
2023

Av samtliga hushéll i Karlshamns kommun utgors 43 % av ensamstaende
utan barn, bland dessa aterfinns bade dldre och yngre hushall. Darefter 5o,
utgor sammanboende utan och med barn 27 % respektive 19%. ’
Ensamboende med barn star for 5 % och till sist utgor gruppen évriga = Ensamstéende med barn
hushéll sammantaget 6% (6vriga hushéll kan exempelvis vara

syskonhushall, flergenerationshushaéll, kollektivboenden eller att man har )

inneboende). el

= Ensamstdende utan barn

= Sammanboende med barn

Totalt sett summerar andelen som ar barnfamiljer till ungefar 25 % av
kommunens hushall. Ett barn kan endast vara folkbokford pa den ena
foralderns adress vid varannan-vecka-boende, vilket gor att andelen
ensamboende med barn i praktiken oftast dr nagot hogre.

Sammanboende utan barn

= Ovriga hushall

Fordelning av barnfamiljer per antal barn i
hushallet, 2023

Ensamstaende Sammanboende Ovriga hushall Alla hushallstyper

70%
60%
50%

T 40%
& 30%
20%
10%
0%

®1barn E2barn m3+barn
Kidlla: SCB 53

www.junistrategi.se



Hushallssammansattning per aldersgrupp

Karlshamns kommun 2023

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per hushallstyp
med hansyn till lder. I aldersgruppen 25-29 ar 6kar andelen
sammanboende utan barn (gult falt), da de unga vuxna i stor utstrackning
flyttar ihop, darefter 6kar andelen sammanboende med barn (ljusgratt
falt) vilket ar den enskilt vanligaste hushéllstypen i dldrarna 30-54 ar. Att
manga unga vuxna 20-24 ar ar sammanboende med barn 0-24 &r beror
med storsta sannolikhet pa att de fortfarande bor hemma hos sina
foraldrar och sjilva identifieras som barn inom kategorin.

Fran och med aldersspannet 50-54 ar borjar aterigen andelen
sammanboende och ensamboende utan barn att 6ka vilket motsvarar
tidpunkten dd manga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar overstiger
andelen ensamboende hushéll de sammanboende, detta av naturliga skal.

www.junistrategi.se

Andel
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Andel personer per hushallstyp

Ensamstéende utan barn B Ensamstaende med barn 0-24 &r
B Ensamstdende med barn 25+ ar Sammanboende utan barn
B Sammanboende med barn 0-24 &r @ Sammanboende med barn 25+ ar
m Ovriga hushall utan barn m Ovriga hushall med barn 0-24 &ar

m Ovriga hushall med barn 25+ ar

Kalla: SCB
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Hushallsstorlek och bostadstyp

Karlshamns kommun, 2023

Stapeldiagrammet till hoger visar hur invinarna i Karlshamns kommun

bor fordelat pa hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp. Typ av boende per aldersgrupp

100%
Ser man till kommunen totalt s ar ungefar 35 % av invanarna boende i

flerbostadshus och 55 % i sméhus. Bland flerbostadshusen ar det betydligt 90%
fler som bor i hyresritt 4n i bostadsratt, 70 % respektive 30 %. Andelen
boende i smahus ar storst bland barnfamiljer och i dldrarna 50-79 ar. 80%

Andel

ES

I tabellen nedan visas hushallstorlekarna per hustyp. 00 I
Tabell som visar genomshittligt antal personer per hustyp och upplatelseform ’
Hustyp Personer per hushall 60%
Smahus 24
Aganderétt 24 50%
Bostadsratt 1,8
Hyresrétt 2 40% |
Flerbostadshus 1,6
Bostadsratt 1.4 30%
Hyresrétt 1,7 20%
Specialbostad* 1,1
Ovrigt boende** 1,9 10%
Uppgift saknas 1,5
2,0 0

Samtliga boendeformer
-5ar 6-12 13-19 20-24 25-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80+ ar Alla

' Med specialbostad menas: en bostad som dr avsedd for studerande vid universitet eller hégskola, for dldre

ar ar ar ar ar ar ar ar ar aldrar
eller funktionshindrade eller for vissa val avgrénsade grupper
® Smahus (&r) ® Smahus (br) m Smahus (hr) Flerbostadshus (br)
** Med ovrigt boende menas: flerbostadshus med dganderétter (dgarldgenheter) och/eller ldgenheter i . . .
byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda fér bostadsdndama/ ® Flerbostadshus (hr) @ Specialbostad ® Uppygift saknas m Ovrigt boende

www.junistrategi.se Killa: SCB 5



Hushallens boarea
Karlshamns kommun, 2023

Andel hushall per boendeform férdelat pa

ensamstaende kvinnor och man med barn

Genomesnittlig boarea per person och hushallstyp 20%

90 60%
_ 50%
80 B 40%
S 30%
70 20%
10%
_ , [
N Q Q Q D o
- ” 49 kvm Q N 3 <& @ °
o ¥ ¥ NS ¥ N4
[} XN X3 A A Y «2
= 40 3 3 é{b &’b &fo &
3 2 g 2 2 2 N
m o Q NR
30 Q\Q}‘O Q\ e,{o
20
Ensamstdende kvinnor med barn 0-24 &r B Ensamstdende man med barn 0-24 &r
10
0 Totalt sett i kommunen ar genomsnittlig boarea per person och hushéll 49 kv
R R S S N S NP NP P (gra linje 1 diagrammet till vanster), i hu"shéll.sgruppen epsamboendg f61:2':ildrar
NN Qﬂ?‘ NN Qﬂ?‘ NN AN uppgar boarean till 35 kvm per person for kvinnor och till 43 kvm for man. Den
Oy & F T & T hushéllstyp som bor mest rymligt d&r ensamboende dldre min utan barn.
N % So'b »& % So'z’ > o q/bfb R
< ¥ &L o & & SN & ) . .. .
& oo«@ & ‘?é‘& & £ @@Q 0(\00 Det finns en stor skillnad vad galler boendeform om man studerar man och
& &8 € o & & & & kvinnor var for sig, samt vissa skillnader i genomsnittlig boarea per person och
é\b‘a &K (\c@% 6{&‘\ 6,;@?5\ R &,f‘\ < hushéllstyp. Bland ensamstaende kvinnor som har barn ar det en hogre andel
&é’b @6@ F S S @@%\ {\oo‘?’ (,\000 00@“ som bor i flerbostadshus med hyresratt. Daremot bor ensamstdende mén i
&F F FH ¢ PEE S betydligt hogre utstriackning i smahus med dganderatt.
R &S &

www.junistrategi.se Killa: SCB 4



Hushallens inkomstniva

Karlshamns kommun, 2022

Ar 2022 uppgick disponibel hushéllsinkomst (median) till
376 tkr/ar i hela kommunen vilket ar strax under snittet i
lanet.

Sett till olika hushallstyper finns stora skillnader vad galler
inkomstniva, naturligt sett ar hushallsinkomsten lagre i
ensamstdende hushall och hogre i ssmmanboende hushall.
Som hogst ar hushallsinkomsten i samboende hushall med
kvarboende unga vuxna 20-29 ar. Lagst inkomstniva har
ensamstdende hushall utan barn, en hushallsgrupp som
domineras av unga vuxna och dldre vilket ocksd paverkar den
totala medianinkomsten i kommunen.

Bland de ensamstiaende hushallen observeras en viss skillnad
i inkomstniva med hansyn till kon. Inkomstskillnaden i
absoluta tal och procentuellt ar som storst mellan
ensamstdende kvinnor och man med kvarboende unga vuxna
20-29 Aar.

Skillnader i hushéllsinkomst observeras i &nnu hogre grad
med hansyn till lder, generellt sett r inkomsterna hogst i
aldrarna 50-64 ar och lagst bland unga vuxna 18-29 ar samt
aldre 65+ ar.

Tabell som visar disponibel hushallsinkomst (median) 18+ ar

Karlshamn Karlskrona Lanet Riket

376 tkr 395 tkr 384 tkr 423 tkr

www.junistrategi.se

Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp, 18+ ar

900
800
700
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£ 500
F 400
300
200
100
0
Med barn 0-19 &r Med kvarboende Utan barn Med barn 0-19 &r Med kvarboende Utan barn
unga vuxna 20- unga vuxna 20-
29 ar 29 ar
Ensamstaende Sammanboende
Disponibel hushallsinkomst (median) 2022
Hushallstyp 18-29 ar 30-49 ar 50-64 ar 65-79ar 80+ar 18+ar
Med barn 0-19 &r 236 329,8 365,6 3245
Ensamstaende kvinnor Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 474,7 416,7 406,5 422

Utan barn 206 2334 2564 1921 179,5 193,3

Med barn 0-19 ar 4235 350,9 412,3 277,7 364,3

Ensamstaende mén Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r 4453 473,5 546,3 530,2 535,5

Utan barn 236,7 271,21 2945 211,9 200,99 2352

Med barn 0-19 ar 280,7 338,1 389,1 293,3 338,6

Ensamstaende Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 460 4451 456,8 530,2 457,2

Utan barn 2242 256,1 2726 1979 1849 208,9

Med barn 0-19 &r 538,9 670,4 768,7 630,7 677,2

Sammanboende Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 690,4 951,6 861 594 851,5

Utan barn 519,4 561,5 648,8 4476 346,1 509,8

Kdalla: SCB 32



Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp

Karlshamns kommun, 2022

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20 ar och dldre, nast langst till vinster presenteras 4ven medianinkomsten inom
respektive aldersgrupp. Fargerna indikerar dven hur stor andel inom respektive aldersgrupp som uppnar en viss inkomstniva. Inkomstnivan ar som
hogst i aldrarna 45-59 ar vilket framgar av bide medianinkomsten och att nastan halften har en inkomst som ar minst 400 tkr om aret. Daremot ser
man tydligt att unga vuxna 20-29 ar och aldre 70+ ar har betydligt 1agre inkomster.

Alder Medianinkomst 50 1 tkr 220 =240 =60 =80 =100 =120 =140 =160 =180 =200 =220 =240 =260 =280 =300 =320 =340 =360 =380 =400 =500 =600 =800 =1000
2022 tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr tkr tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr  tkr tkr  tkr  tkr  tkr  tkr

20-24 ar 179 100% 90% 85% 82% 76% 70% 67% 62% 57% 52% 49% 46% 42% 38% 34% 30% 26% 21% 17% 14% 12% 10% 3% 0% 0% 0%
25-29 ar 300 100% 95% 93% 91% 89% 87% 84% 82% 77% 74% 72% 68% 65% 62% 59% 55% 50% 45% 39% 34% 30% 26% 9% 2% 0% 0%
30-34 ar 344 100% 96% 95% 93% 91% 90% 88% 87% 84% 82% 81% 78% 75% 72% 69% 65% 60% 56% 51% 46% 39% 34% 13% 4% 1% 0%
35-39 ar 356 100% 96% 94% 93% 92% 90% 89% 88% 85% 84% 82% 80% 78% 75% 72% 68% 64% 60% 54% 49% 44% 39% 16% 6% 1% 0%
40-44 ar 382 100% 96% 95% 94% 93% 92% 92% 91% 88% 86% 84% 83% 81% 80% 77% 73% 69% 65% 60% 55% 51% 46% 25% 13% 3% 1%
45-49 ar 403 100% 98% 97% 96% 95% 95% 94% 94% 91% 90% 88% 87% 85% 83% 81% 78% 75% 71% 66% 61% 56% 51% 27% 14% 4% 2%
50-54 ar 415 100% 97% 96% 96% 95% 95% 94% 93% 91% 90% 88% 86% 85% 83% 81% 79% 76% 72% 68% 63% 58% 53% 31% 15% 5% 2%
55-59 ar 396 100% 97% 97% 96% 96% 95% 95% 94% 91% 90% 88% 86% 85% 83% 80% 77% 74% 71% 65% 60% 54% 49% 29% 15% 5% 2%
60-64 ar 367 100% 97% 97% 96% 96% 95% 94% 93% 90% 87% 84% 82% 78% 76% 73% 69% 66% 62% 57% 52% 47% 41% 23% 10% 3% 1%
65-69 ar 314 100% 99% 99% 98% 98% 97% 96% 94% 92% 89% 86% 82% 76% 71% 66% 60% 53% 48% 43% 38% 34% 30% 18% 9% 3% 1%
70-74 ar 233 100% 99% 99% 99% 98% 98% 97% 94% 90% 83% 74% 66% 56% 46% 39% 33% 28% 24% 21% 18% 16% 14% 8% 4% 1% 0%
75-79 ar 220 100% 99% 99% 99% 99% 98% 97% 94% 89% 82% 73% 62% 50% 40% 31% 23% 19% 16% 13% 12% 10% 9% 5% 3% 1% 1%
80-84 ar 210 100% 99% 99% 99% 99% 99% 98% 95% 90% 81% 70% 57% 45% 32% 24% 17% 13% 10% 8% 6% 5% 4% 2% 1% 1% 0%
85+ ar 206 100% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 95% 86% 76% 68% 55% 40% 28% 19% 12% 8% 5% 3% 3% 2% 2% 1% 0% 0% 0%
Alla aldrar 308 100% 97% 96% 95% 94% 93% 92% 90% 86% 83% 79% 74% 69% 65% 60% 56% 52% 48% 43% 39% 35% 31% 16% 8% 2% 1%

Kalla: SCB



Medianinkomst per ort

Tatorter i Karlshamns kommun, 2021

Varmekarta 6ver sammanraknad férvarvsinkomst (median) fér 20+ aringar i kommunen.

Pa kartan visas inkomststrukturen (medianinkomsten) for
respektive ort i Karlshamns kommun. Som tidigare namnt
uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 376 tkr/ar
i hela kommunen (2022). Pa individniva ar
medianinkomsten 308 tkr/ar, pa kartan visas hur denna
varierar inom de olika demografiska statistikomradena.

Hogst medianinkomst aterfinns bland annat i 6stra delar av
Asarum och Karlshamn.

Hallaryd

Medianvarde tkr

=349

Kalla SCB 34
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JOMI

Aldersstruktur i kommunen

Karlshamns kommun, 2023

Nedan visas aldersstrukturen i Karlshamns kommun i jamforelse med 6vriga lanet, Karlskrona samt riket i stort.

I jamforelse med referensomradena ar aldersstrukturen i Karlshamns kommun nagorlunda lik strukturen i lanet. Det bor dock nagot farre unga vuxna i
kommunen, 20-29 ar, men nagot hogre andel “mitt i livet” 50-64 ar.

Andel invanare per aldersgrupp
8%

7%

— N4 =T N

5%
4%
3%
2% \
N\
0%

0-4ar 5-9ar 10-14 ar 15-19 ar 20-24 ar 25-29 &r 30-34 ar 35-39 ar 40-44 ar 45-49 ar 50-54 ar 55-59 ar 60-64 ar 65-69 ar 70-74 ar 75-79 ar 80-84 ar 85-89 ar 90-94 ar 95-99 ar 100+ ar

—~

. am =
—~ |

Andel

N\

mmmm Karlshamn === Karlskrona  ===Blekinge =———Riket

Kalla: SCB
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Aldersstruktur per ort

Karlshamns kommun samt tatorter, 2023

Tabellen nedan visar respektive orts befolkningsstruktur (2023) utifran olika livsfaser. Nar en individ vaxer in i en ny livsfas uppstar ofta ett flyttbehov.
Vardera kommundels struktur ar farglagd utifrdn hur stor andel av befolkningen som befinner sig inom respektive livsfas.

Det bor en nagot hogre andel barn och unga i Asarum, Moérrum och Sviangsta medan andelen unga vuxna ar hogre i Karlshamn tatort. Sett till andelar
bor det nigot fler pensionirer kring Hillaryd och Aryd, men invinarantalet i dessa orter r betydligt léigre #n i resterande titorter.

Tabell som visar invanarantal i kommunens olika tatorter uppdelat pa olika livsfaser

Kommundel Invanarantal Barn & unga 0-19 ar Unga vuxna, 20-29 ar Familjebildare, 30-49 ar Mitti livet, 50-64 ar Pensionarer, 65-79 ar  Seniorer, 80+ ar
Karlshamn 13 344 19% 13% 23% 19% 18% 9%
Asarum 8132 25% 8% 24% 20% 16% 7%
M&rrum 5076 23% 8% 23% 21% 17% 8%
Svangsta 2505 24% 8% 24% 20% 18% 7%
Hallaryd 1466 22% 7% 22% 21% 20% 9%
Aryd 654 19% 9% 22% 22% 24% 4%
Hela kommunen 31996 22% 9% 23% 20% 19% 7%

Kalla: SCB



JOMI

Befolkningsprognos
Karlshamns och SCBs prognos ar 2033

I grafen visas aldersstrukturen samt

kommunens befolkningsprognos och SCBs

befolkningsprognos fram till ar 2033.

Utmairkande i grafen ar att det idag bor en hog

600 andel personer som befinner sig mitt i livet,
50-59 ar, i kommunen.

2023 e Kommunprognos 2033 === SCBs framskrivning 2033

Skillnader i kommunens prognos jamfort med
SCB ar bland annat en hogre forvantan om
antal barnfamiljer i kommunen.
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Killa: Karlshamns kommun & Juni Strategi
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Befolkningsprognos i tatorterna

Kommunens prognos

I tabellen nedan visas kommunens prognos i de olika tatorterna. I Karlshamns och Morrums tatort ar den forvantade befolkningsminskningen som hogst,
béade i absoluta tal och procentuellt for de bada studerade perioderna.

I Hillaryd och Aryd finns en forvintan om befolkningsdkning, medan det i Asarum och Sviingsta prognosticeras att vara nigorlunda oforindrat.

Tabell som visar prognosticerade befolkningsforandringar pa kort och lang sikt i kommunens tétorter

Karlshamn Asarum Mérrum Svéangsta Hallaryd Aryd Kommunen
Befolkningsméngd 2023 13 344 8132 5076 2505 1466 654 31996
Befolkningsfé(r::grli)ng 2023-2028 417 38 165 27 61 18 525

Befolkningsforandring 2023-2028 (%) 0% -1% 3% -2%

Befolkningsforandring 2028-2033 250 10 98 3 33 1 -349
(antal)

Befolkningsforandring 2028-2033 (%) 0% 0% 2% -1%

- . Kdlla: Karlshamns kommun & Juni Strategi
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Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Karlshamns kommun, 2012-2023

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen under
2012-2023 och vad befolkningen vuxit pa grund av.

Under aren 2012-2019 hade Karlshamns kommun en positiv
befolkningsutveckling, till stor del enbart pa grund av ett utrikes
flyttoverskott. Under enstaka ar har det inrikes flyttnettot varit positivt
och bidragit till en befolkningstillvaxt. I takt med att det utrikes
flyttoverskottet minskat markant har dven befolkningstillvaxten visat pa
en negativ utveckling i kommunen.

Att det 6verviagande ar ett negativt fodelsedverskott drivs fraimst av en hog
andel dldre kommuninvanare, och en generell negativ trend i antal
levande fodda barn

Totalt har befolkningen 6kat med ungefar 860 invanare mellan 2012 och
2023 den studerade perioden, en motsvarande tillvaxttakt om 0,2% per
ar.

www.junistrategi.se

Befolkningsutveckling, 2012-2023
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Flyttstrommar

Karlshamns kommun

I grafen till vanster visas hur flyttnettot for Karlshamns kommun har

forandrats over tid for olika livsfaser. Tydligt ar det att den kategori med

storst negativt flyttnetto ar unga vuxna 20-29 ar och darefter barn och
ungdomar 7-19 ar. I 6vriga livsfaser har nettot varierat fran ar till ar.
Exempelvis var det en relativt hog inflyttning av personer i en

familjebildande alder ar 2022, men under 2023 visade méalgruppen pa ett

negativt flyttnetto.

100
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o

Flyttnetto

-150
Smabarn 0-
6 ar
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Inrikes flyttnetto, 2019-2023

2019 m2020 =2021

Barn &
ungdomar
7-19 ar

Unga vuxna Familjeliv

20-29 ar

30-49 ar

2022 m2023

Mitt i livet Pensionarer

50-64 ar

._ I Il - Il l_ |
S
-100

65-79 ar

Seniorer
80+ ar

I grafen till hoger visas antalet in-/ och utflyttningar till och fran
Karlshamns kommun ar 2021 per aldersgrupp samt flyttnettot. Trots att
nettot ar negativt for de yngre dldersgrupperna sker dnda en relativt stor
inflyttning, speciellt bland unga vuxna 20-29 ar och familjeliv 30-49 ar.

Inrikes in-/utflytt & netto, 2023
Summa av Inflytt ~ =mmm Summa av Utflytt = ===Summa av Netto
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7-19 ar
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Flyttar till Karlshamn fran andra kommuner
Till Karlshamn, 2022

I tabellen nedan visas aldersfordelningen bland de inflyttade fran savél de tio frimsta inflyttningskommunerna som for samtliga kommuner. Som visas
sker de flesta inflyttningarna till Karlshamn fran Olofstroms kommun, 128 st ar 2022, bland dessa ar det fraimst personer i aldern 20-29 och 30-39 ar som
flyttar in. Darefter kommer Solvesborg och Ronneby. Totalt sett skedde 1 213 inflyttningar frain kommuner runt om i Sverige till Karlshamns kommun.

Tabell som visar de tio framsta inflyttningskommunerna
Antal

Kommun inflyttningar 0-10 ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90-99 ar
2022
Olofstrom 128 14% 6% 32% 20% 9% 13% 5%

Solvesborg 121 10% 6% 36% 17% 9% 13% 5% 5%
Ronneby 87 7% 5% 31% 23% 5% 13% 7% 8%
Karlskrona 86 6% 5% _ 19% 9% 5% 5% 7%
Kristianstad 73 14% 8% 29% 23% 10% 5% 8% 3%
Malmo 67 16% 9% 22% 19% 12% 6% 10% 3%
Stockholm 46 13% _ 22% 35% 7% 7% 7% 9%
Vaxjo 43 14% 14% 33% 26% 7% 2% 2% 2%
Bromolla 42 10% 19% 17% 19% 14% 2% 7% 12%
Tingsryd 38 18% 13% 26% 5% 5% 16% 13% 3%
Alla kommuner 1213 12% 8% 29% 21% 9% 8% 7% 5%

Kalla: SCB
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Flyttar fran Karlshamn till andra kommuner
Fran Karlshamn, 2022

P4 samma sitt som pa foregdende sida visas nedan vilka kommuner befolkningen i Karlshamn framst har flyttat till under r 2022. Som visas sker de
flesta utflyttningarna till Solvesborg kommun, framforallt bland unga vuxna personer men dven en del barnfamiljer. Darefter sker de flesta utflyttningarna

till Olofstrom.

Tabell som visar de tio frémsta utflyttningskommunerna

Kommun utflgtgr:zia;:gar 0-10 ar 11-19 &r 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 &r 80-89 ar 90-99 ar
Solvesborg 108 16% 7% 24% 26% 9% 9% 6%
Olofstrom 96 13% 4% 45% 15% 9% 7% 4%
Malmd 94 7% 9% _ 11% 5% 5% 6%
Ronneby 93 9% 8% 31% 18% 14% 11% 5%
Karlskrona 76 4% 8% 42% 21% 7% 4% 4%
Goteborg 55 5% 13% 49% 11% 11%
Kristianstad 53 9% 13% 26% 30%
Véaxjo 51 4% 14% 8%
Stockholm 40 8% 10% 18%
Lund 35 17% 9%

Alla kommuner 1136

Kalla: SCB
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JOMI

Berakning demografiskt drivet
bostadsbehov



Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

P& kommande sidor presenteras beriakningar av Karlshamns kommuns demografiskt
drivna bostadsbehov, dels for kommunen som helhet men dven for specifika titorter.

For att kunna ge svar pa hur det framtida bostadsbehovet teoretiskt ser ut undersoker
Juni Strategi befolkningens boende idag utifran olika aldersgrupper for att sedan
koppla det till den specifika aldersgruppens prognosticerade forandring — enligt
modellen nedan. I berdkningen anvinds kommunens egna befolkningsprognoser for
perioden 2024-2033. Som referens har dven SCBs befolkningsframskrivning anviants
pa kommunen som helhet for perioden 2024-2033 samt 2024-2044.

Observera att berdakningen av bostadsbehov ej gar att likstilla
med bostadsefterfragan!

Behovsberidkningen tar inte hansyn till ekonomiska faktorer,
boendepreferenser, rorligheten inom kommunen eller
infrastruktursatsningar. Det kan saledes finnas savil en storre
som mindre efterfragan pa bostader 4n vad behovsberidkningen
visar.

Beroende pa vilken alder vi befinner oss i ser vara bostadsbehov olika ut, och detta
speglas i hur befolkningen bor idag. Generellt sa bor barnfamiljer i hogre utstrackning
i smahus, medan unga vuxna och dldre i hogre utstrackning bor i flerbostadshus.
Forandringar i hur vi bor i olika livsfaser ar relativt trogrorliga, dvs om invanarnas
boende efter alder undersoks, sker det inte nagra stora forandringar over tid.

Befolkniniens boende

Hur olika aldersgrupper bor idag

* Andel boende i respektive bostadstyp

+ Antal personer per hushall fér respektive
bostadstyp

.

~

_J
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Befolknings-

utveckling

Hur befolkningen prognosticeras
att férandras framéver
+ Olika aldersgruppers minskning/ékning

\_

1

Framtida bostadsbehov \

Genom att underséka olika aldersgruppers
befolkningsforéndringar i forhallande till hur de
bor idag ges en bild av det framtida behovet for
olika bostadstyper.
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Ett negativt demografiskt drivet bostadsbehov
Kommunprognos, 2024-2033 & SCBs prognos 2024-2044

Tabell som visar resultat demografiskt drivet bostadsbehov

Stapeldiagrammet nedan till hoger visar det beraknade Totalt Totalt Totalt
bostadsbehovet for Karlshamns kommun per ar och bostadstyp bostagsabehov bostads- bostadsbeho
enligt kommunens egna prognos 2024-2033. Berakningen tar Bostadstyp kommunprognos Shitt per ar |behov SCBs = Snitt peréar | v SCBs Shitt per ar
hansyn till hur mycket befolkningen forandras fréan ar till ar och hur (2024-2033) prognos prognos
ménga hushéll det motsvarar. I tabellen visas dven det berdknade (2024-2033) (2024-2044)
demografiska bostadsbehovet utgdendes fran SCBs prognos for Flerbostads- 297 -30 357 36 508 51
perioderna 2024-2033 samt 2024-2044. hus (hr)

Flerbostads- 98 10 81 8 -169 17
I de fall kommunen historiskt, och prognostiserat, har ett minskande hus (br)
befolkningsantal resulterar beriakningen enligt modellen i ett negativt Smahus -5 0 4 0 -5 0
bostadsbehov. I Karlshamn ber:‘:ilinas dérfor ett minskande ) Ospecificerat 4 0 8 1 5 1
bostadsbehov for kommande 10-drsperiod, i genomsnitt -40 bostader
per ar. Summa -395 -40 -426 -43 -677 -68
Dirmed inte sagt att rivning av bostéder ar aktuellt. Forandrat bostadsbehov enligt demografiskt drivet

» Modellen tar ej hansyn till behovet hos befintliga Karlshamnsbor. bostadsbehov, kommunprognos 2024-2033

10
» Modellen tar endast hansyn till historik och inte majligheter

framover. 10 I I
-20

o

Trots att den sammantagna befolkningsutvecklingen i Karlshamn 30
vantas vara negativ ar det vissa aldersgrupper som kommer att 6ka i -40
relation till dess storlek idag, framfor allt bland de dldre hushallen -50

Antal

80+ ar dar det kan finnas ett behov av ett specifikt/anpassat boende -60
framover. -70
-80
-90

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
® Smahus Flbh, hyresratt FIbh, bostadsratt Ospecificerat bostadsbehov
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Demografiskt drivet bostadsbehov i tatorterna
Baserat pa kommunens prognos, 2024-2033

I tabellen visas det beriknade demografiskt drivna bostadsbehovet i de olika tiatorterna for perioden 2024-2033 (sa langt som kommunens
befolkningsprognos stracker sig).

Sett till bostadstyp varierar behovet mellan de olika titorterna. I Asarum, Hillaryd och Aryd prognosticeras ett positivt demografiskt bostadsbehov
vilket beror pa en forvantad positiv befolkningsutveckling enligt kommunens prognos, medan Karlshamn, Morrum och Sviangsta visar pa ett negativt
behov. Detta for att det finns en prognosticerad negativ befolkningsutveckling i de tre sistnamnda orterna.

Tabell som visar resultat demografiskt drivet bostadsbehov

Demografiskt drivet bostadsbehov i tatorter enligt kommunprognosen 2024-2033

Geografi Smahus Fle(l;]t;z;tsa:gftr)\us FI&?;?:;Z?;S Ospecifierat boende Totalt Totalt snitt per ar
Karlshamn -203 -78 -24 -11 -316 -32
Asarum -13 3 23 15 28 3
Mé6rrum -83 -28 -7 -5 -123 -12
Svangsta -1 -5 3 1 -12 -1
Hallaryd 26 13 3 4 46 5
Aryd 7 4 2 2 15 2
Summa tétorter -277 -92 7 5 -362 -36
Summa kommunen -297 -98 -5 4 -395 -40

www.junistrategi.se
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JOMI

Berakning efterfragan for
nyproduktion



Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mdjlighet och vilja att efterfraga nyproduktion i radande marknad

For att genomfora berdakningen av mojlig bostadsefterfragan for nyproduktion inom Tabellen visar nyckeltal som ligger till grund fér berskningen

kommunen utgér Juni Strategi fran antal invanare och hushéll i Karlshamns kommun 20+ ar.

Vidare anvinds flyttfrekvenser inom olika aldersgrupper och inkomstnivéer bland Upplatelseform Storlek Pris/hyra
kommuninvénare.

Juni Strategi har gjort en bedomning av hyres- och prisnivaer for nyproduktion av olika 1-2 rok, 50 kvm 1,6 mkr
boendeformer i Karlshamns kommun. I tabellen till hoger visas de nivaer som ligger till grund L&genhet (br)

for berdakningen. 3-4 rok, 90 kvm 2,6 mkr
For lagenheter med bostadsratt har Juni Strategi bland annat utgatt ifran prisnivaer pa de

senaste arens forsiljningar pa andrahandsmarknaden, ldgenheter med senare byggar, och 1-2 rok, 50 kvm 6 900 kr/man
utbud av nyproduktion i Karlshamns kommun eller i grannkommuner med liknande Lagenhet (hr)

forutsattningar da det varit ett mycket begransat utbud pa nyproduktionsmarknaden i

" " A o K. 3-4 rok, 90 kvm 10 500 kr/man
kommunen. Detsamma géller for smadhus med dganderitt.
Vad giller lagenheter med hyresratter har Juni Strategi pa samma satt utgatt ifrdn radande Sméhus (&r) Smahus, 120 kvm 3,6 mkr
hyresnivéer pa de senaste hyresobjekten i kommunen.
Priserna, bade dgda och hyrda, speglar ett snitt for hela kommunen.
Preferenstalen (hur stor andel som vill flytta till just nyproduktion), 4r himtade fran
enkatundersokningen som gjordes pa uppdrag av Region Blekinge 2021, dessa presenteras
vidare pa nasta sida.
Genom Andel som Preferenstal
Antal invanare v har fran )
20+ ar & antal ﬂ ttsfrneltlicgﬁ ser ekonomisk enkatunder- Efterfragan
hushall i y blard mojlighet - s6kning pa nyproduktion
Karlshamns malgrupper i inkomster i Region i Karlshamns kommun
kommun SRet Karlshamns Blekinge
kommun 2021
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Olika preferenstal for olika boendeformer

Fran enkatundersokning med Blekingebor 2021

Inom ramen for den bostadsmarknadsanalys som togs fram for regionens rikning i borjan av 2021 genomfordes en enkatundersokning bland
Blekingeborna. Enkiten mynnade ut i nyckeltal for den s& kallade nyproduktionspreferensen, se langst ner i figuren till vinster. Generellt sett fanns en

relativt stor smahusefterfragan.

I denna analys dteranvinds resultatet med mélet att komma narmare hur efterfrdgan ser ut i just Karlshamns kommun for olika malgrupper. Déarfor har
Juni Strategi undersokt skillnader som finns mellan lika aldersgrupper och livsfaser. Resultatet presenteras i diagrammet nedan till hoger. Aven i detta
avseende ar det tydligt att nyproduktionspreferensen ar som hogst for smahus, klart hogst bland familjebildare. Bdde hyresratter och bostadsratter har
generellt sett 1aga preferenstal, men har sticker unga vuxna ut med nagot hogre preferenstal an 6vriga livsfaser.

Skillnader i nyproduktionsefterfragan per livsfas,
Totalt antal Blekinge Ian

svarande: 1000
Blekingebor

mHR-lgh ®=BR-lgh mSmahus

20%
Andel som kan
tanka sig att flytta
inom kommande 16%
fem ar: 51% 16%
13%
men sorr ..och som vill flytta 12% 11%
t till en helt
— / nyproducerad
o 4 bostad: 18% o
- & 8% 7%
4% %
(o)
Efterfragar Efterfragar Efterfragar 4% 3% 39 3% 3% . 3%
nyproducerad Ik i nyproducerad nyproducerat Vet ej: 2% 20 2%
W/ hyresratt: Smm-L/ bostadsratt: smahus: ° 1% I I I
Karlskrona kommun  2,7% 4,6% 9,1% 1,4% 0% . -
Ovriga kommuner 2‘492 2‘10,2 11 6(:&-5 0‘90/2 Unga vuxna, 20- Familjebildare, Mitti livet, 45-59 Passionarer, 60-  Seniorer, 80+
’ Y ' ' 29 ar 30-44 ar ar 79 ar
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Andelen Karlshamnsbor som klarar av inkomstkravet

Mot bakgrund av den genomsnittliga prisnivan for nyproducerade bostader har Juni Strategi
berdknat den lagsta inkomstniva som kravs for att kunna efterfraga bostdderna. Utifran detta ar det
mojligt att se hur stor andel av Karlshamnsborna som klarar inkomstkraven for olika bostadstyper.

I stapeldiagrammet till hoger visas andelen individer som klarar inkomstkraven, fordelat pa ensam-
och sammanboende, samt olika bostadstyper. Som visas i tabellen nedan skiljer sig andelarna &t
beroende pa hushallstyp, livsfas och upplatelseform. For hyresratter klarar en hogre andel
inkomstkravet i samtliga dldersgrupper an for 4gda bostadstyper. I tabellen blir det dven tydligt att
inkomstkraven blir som allra tuffast for framforallt de dldsta hushéllen. Tuffast blir inkomstkravet i

smahus for ensamboende hushall dar mycket fa har mojlighet att efterfraga ett nyproducerat smahus.

Tabell som visar andel med ekonomisk méjlighet att efterfraga en nyproducerad bostad

Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (ar)

Livsfas Ensamboende Sammanboendel Ensamboende Sammanboende| Ensamboende Sammanboende

U”gg_;’;’g;a’ 47% 57% 29% 47% 4% 34%
Farggj_itzlg?re, 72% 80% 55% 72% 13% 59%
Nzltltst-lsl évg:, 81% 86% 66% 81% 22% 71%
Paess()sggaérrer, 52% 73% 34% 52% 10% 38%
Senorer: 24% 57% 8% 24% 2% 10%

Totalt 55% 71% 38% 55% 10% 42%
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Resultat beraknad potentiell efterfragan for nyproduktion

Karlshamns kommun, 2024

Nedan presenteras det beraknade marknadsdjupet for nyproduktion per
livsfas och upplatelseform. Berakningsmodellen baseras som tidigare naimnts
pa kommunens befolkningsantal, flyttfrekvens, preferenstal och
inkomstfordelning. Dessutom ligger prisnivaer och finansieringsvillkor for
nybyggda bostider till grund for berakningarna.

Berakningen mynnar ut i ett matt pA kommunens arliga absorptionsformaga
vad giller nyproduktion till tidigare presenterade hyres- och prisnivéer, i detta
fall 137 bostader arligen. Observera att denna beridkning ger en
volymuppskattning utifran ett efterfrageperspektiv snarare an till ett reellt
bostadsbehov.

Marknadsdjupet ar som storst for smahus, mycket beroende pé att
preferensen ar som hogst for boendeformen. Familjebildare utgor storst del av
den berdknande efterfragan.

Tabell som visar resultat av potentiell berdknad efterfrdgan av nyproduktion

Storst efterfragan pa smahus

= Hyresratt
Bostadsratt

= Aganderétt

69%

Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (ar)

Livsfas Ensamboende = Sammanboende @ Ensamboende  Sammanboende Ensamboende Sammanboende Totalt
Hnga ana 8 7 6 7 2 10 41
Farllebiidare 4 5 2 4 6 30 51

g 1 1 3 5 4 16 30
Persionarer 2 3 1 2 1 3 13

Semorer 1 1 0 0 0 0 2

Totalt 15 17 13 17 14 60 137
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Antal efterfragade bostader
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Scenarioanalys

Marknadsdjupet, efterfragan for nyproduktion, for bostader kan bade 6ka
och minska om man forandrar ingadngsviardena som berdkningsmodellen
pa foregdende sidor bygger pa. Dessa ingdngsviarden kan man sedan aktivt
arbeta med. P4 kommande sidor presenteras ett antal scenarioberdkningar
for hur marknadsdjupet i Karlshamns kommun okar eller minskar nar
ingdngsvardena forandras. De scenarier som undersoks ar foljande:

1.

En 6kad inrikes inflyttning:
Samtliga bostadstyper

En 6kning med 15% av inrikes inflyttningar av personer i arbetsfor alder
20-65 ar

Foérandrade makroekonomiska férhallanden:

Agda bostdder

2 a. Riantenivaer: Hur paverkar en forandrad kalkylranta
marknadsdjupet?

2 b. Inflation: Hur paverkas marknadsdjupet om exempelvis
levnadskostnaderna okar?

Okad flyttfrekvens bland kommuninvanare:
Samtliga bostadstyper

Flyttfrekvensen 6kar med 1 procentenhet
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Marknadsdjupet 6kar om:

*Fler far ekonomisk majlighet
(billigare bostader/6kade inkomster/lagre
kreditkrav)

*Fler flyttar
(6ka inflyttning/minska utflyttning/6ka
rérligheten pa bostadsmarknaden)

*Preferenstalen okar
(utveckla nyproduktion som tilltalar an fler
- ratt lage, till passande malgrupp och
prisniva)

Pris - Flyttfrekvens - Preferens

Marknadsdjupet minskar om:

*Farre far ekonomisk majlighet
(dyrare bostader/minskade inkomster/hdgre
kreditkrav)

*Farre flyttar
(minskande inflyttning/6ka utflyttning/an
mindre rorlighet pa bostadsmarknaden)

*Preferenstalen minskar
(an farre tilltalas av nyproduktion)
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En okad inrikes inflyttning

Samtliga upplatelseformer

I juli 2024 kom klartecknet om att byggnation av Sydostlanken kan
paborjas En jarnvagsforbindelse fran Karlshamn till Olofstrom
dir spar finns vidare till Almhult och stambanan som kommer
forenkla for bade gods- och persontransporter.

Det finns bade analys och forskning fran exempelvis Trafikverket
och KTH som visar pa att forbattrad infrastruktur kan leda till en
okad inrikes inflyttning samt starkt lokal arbetsmarknad. I
scenariot undersoker Juni Strategi vilken effekt pd marknadsdjupet
som foljer av en 6kad inrikes inflyttning om 10% for personer i
arbetsfor alder, 20-59 ar. Okningen om 10% &r rent hypotetisk.

Som visas i grafen till hoger skulle det totala marknadsdjupet 6ka
fran 137 till 149 bostader arligen vilket motsvarar en procentuell
okning om 9%.
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Antal bostader
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Marknadsdjup om inrikes inflyttning 6kar med 10%

for personer i arbetsfér alder, 20-59 ar.

30 33

13 13
2 2

Unga vuxna, Familjebildare, Mitt i livet, 45- Passionarer, Seniorer, 80+
20-29 ar 30-44 ar 59 ar 60-79 ar

Utgangslage agda bostader

m Okad inrikes inflyttning med 10% av personer i arbetsfor &lder

149
137

Totalt
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Okade levnadskostnader till foljd av foérandring i inflationen

Endast agda bostader

I scenariot undersoks hur marknadsdjupet paverkas av 6kade
levnadskostnader (hojd inflation). I berdkningen utgar Juni Strategi att
levnadskostnaderna 6kar med 10 % respektive 20% for dgda bostader.

Eftersom Karlshamnsbostdder inte tillimpar nagot inkomstkrav testas
endast hur okade levnadskostnader pdverkas marknadsdjupet for dgda
bostadstyper.

Resultatet till hoger visar att det inte blir ndgon storre skillnad pa
marknadsdjupet for dgda bostadstyper om levnadskostnaderna 6kar med
10%. Det totala marknadsdjupet gar ner med 4%. Okar
levnadskostnaderna med 20% far det dock storre effekt. Effekten per
livsfas blir som storst for unga vuxna och familjebildare sett till absoluta
tal.

Utover en uppvisad forandring av marknadsdjupet ska aven tillaggas att
modellen ar teoretiskt uppbyggd och tar darfor inte hansyn till eventuella
beteendeekonomiska effekter som en hojning av levnadskostnaderna kan
fa. Bortsett fran att det faktiskt ar fler hushall som inte klarar av
inkomstkraven tenderar hojda levnadskostnader att paverka manniskors
vilja att flytta till nyproducerade bostader negativt.
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Antal bostader

Marknadsdjup vid hojda levnadskostnader per

livsfas
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l . 110
O —
Unga vuxna, Familjebildare, Mitt i livet, 45- Passionéarer, Seniorer, 80+ Totalt

20-29 ar 30-44 ar 59 ar 60-79 ar

Utgangslage agda bostader m 10% hogre levnadskostnader ®20% hogre levnadskostnader
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Kalkylrantans effekt pa marknadsdjupet

Endast agda bostadstyper

I och med att boldnerantorna steg under 2022 och 2023 flaggade flera av
storbankerna for eventuella hojningar av kalkylrantan. I scenariot testar
Juni Strategi vilken effekt en h6jning om 1 & 2 procentenheter av
kalkylrantan har pa marknadsdjupet for 4gda bostadstyper.

Som grafen visar paverkar en hojd kalkylranta om 7,5% och 8,5% i stort
sett alla livsfaser. I absoluta tal minskar markandsdjupet som mest bland
familjebildare men procentuellt sett ar effekten som storst bland unga
vuxna.

Ser man till den procentuella minskningen bland de olika hushéallstyperna
ar den klart hogst bland ensamboende hushall.

Marknadsdjup vid hojd kalkylranta per hushallstyp

90
80

77 73
70 67
60
50
40 28
%0 20 18
2
T

Ensamboende Sammanboende

Antal bostader

o O O

m Utgangslage agda bostader m Kalkylranta om 7,5% m Kalkylranta om 8,5%
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Effekter av okad flyttfrekvens
Samtliga upplatelseformer

Enligt kommunens befolkningsprognos forvantas bland annat 60-69
aringar att 0ka den kommande tioarsperioden i kommunen.
Flyttfrekvensen, eller sannolikheten for att genomfora en flytt under ett
specifikt ar, for just den specifika malgruppen ar som allra lagst och ligger
omkring 5% arligen. I tabellen till hoger visas genomsnittliga
flyttfrekvenser per malgrupp.

I ett scenario dar kommunens 65-79 aringar okar flyttfrekvensen med

1 procentenhet, fran 5% till 6%, hade det potentiellt bidragit till en 6kad
efterfragan om 22% i den specifika malgruppen. Procentuellt ar effekten
som storst i malgruppen men i absoluta tal motsvarar det en 6kning fran
13 till 16 bostader.

Om alla aldersgrupper skulle 6ka sin flyttfrekvens om 1% skulle
bostadsefterfragan 6ka med 11 bostader.

| de grupper som redan har en hég flyttfrekvens
blir marginaleffekten av riktade insatser for 6kad
rorlighet relativt liten. Darfér bér den typen av
insatser framst fokusera pa grupper dar
flyttfrekvensen ar som lagst i utgangslaget, sa som
Mitt i livet, Passionarer och Seniorer.
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Tabell som visar genomsnittliga flyttfrekvenser per malgrupp

Livsfas Genomshnittlig flyttfrekvens
Unga vuxna 20-29 ar 39%
Familjebildare 30-49 ar 19%
Mitt i livet 50-64 ar 8%
Passionarer 65-79 ar 5%
Seniorer 80+ ar 6%

Om flyttfrekvensen 6kar med 1 procentenhet, dkar
marknadsdjupet med...

25%
22%

20%
16%
0,
15% 13%
10%
5%
5%
3%
v

Andel

Unga vuxna 20- Familjebildare Mittilivet 50-64 Passionarer 65- Seniorer 80+ ar

29 ar 30-49 ar ar 79 ar
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Sammanfattning av scenarioanalysen

I tabellen nedan presenteras de olika simuleringarnas procentuella paverkan pa den berdknade efterfragan, dels per livsfas men dven for det totala
marknadsdjupet i Karlshamns kommun. Det ar dock inte givet att de olika scenarierna kan stillas i direkt relation till varandra.

Storst negativ inverkan pa marknadsdjupet har en 6kad kalkylrianta om 7,5 respektive 8,5 %, dels nar man undersoker for de olika livsfaserna men
aven pa det totala marknadsdjupet. Att 6ka den inrikes inflyttningen med 10% for personer i arbetsfor dlder hade potentiellt kunnat 6ka

efterfragan pa bostader om totalt 9%.

Tabell som visar sammanfattande resultat av de olika scenarioberékningarna

Férandring totalt

Unga vuxna, Familjebildare, Mitt i livet, Passionarer, Seniorer. 80+ Foérandring totalt marknadsdiu
20-29 ar 30-44 ar 45-59 ar 60-79 ar ' marknadsdjup (%) Jup
(absoluta tal)
Scenario 1 Okad inrikes inflyttning personer o o o o o %
Samtliga bostéder i arbetsfor alder, 20-65 ar e 1o () Ve Vi e i
Okad kalkylréanta, 7,5% -12% -11% -11% -7% -6% -11% -11
Scenario 2a
Agda bostdder .
Okad kalkylranta, 8,5% -19% -20% -15% -13% -20% -18% -19
Okade levnadskostnader, 10% -4% -3% -5% -3% 0% -4% -4
‘Scenario 2b
Agda bostader
Okade levnadskostnader, 20% -15% -10% -10% -9% -14% -11% -12
Scenario 3 Okad flyttfrekvens om 1% 3% 5% 13% 22% 16% +8% +11

Samtliga bostader
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Utsatta grupper pa bostadsmarknaden
Metodik

Inom ramen for denna bostadsmarknadsanalys har grupper som star
langre bort fran den ordinarie bostadsmarknaden ocksa studerats. For en
del av grupperna finns bristande statistik och darfor har fem
djupintervjuer genomforts med foretradare for olika forvaltningar pa
Karlshamns kommun samt det kommunala bostadsbolaget
Karlshamnsbostider. De olika foretradarna arbetar pa ett eller annat satt
strategiskt med grupperna, och i flera fall traffar dem genom sitt arbete.

Grupper som star langre fran bostadsmarknaden som undersoks inom
ramen for detta uppdrag ar:

* Personer med funktionsvariation

+ Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna samt studenter

* Personer och familjer med lag betalningsférmaga

* Hemlosa

* Nyanldnda och ensamkommande barn och ungdomar

» Personer med behov av skyddat boende

« Aldre
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Kvalitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknad



Kvalitativa intervjuer

Eftersom de grupper som star langst bort fran bostadsmarknaden; sdsom
personer som bor i andra, tredje eller fjairde hand, personer som inte ar
folkbokforda, trangbodda etcetera ar mycket svara att hitta i statistiken
och dven svara att identifiera genom enkatundersokningar, har fem
djupintervjuer med foretradare for olika forvaltningar pa Karlshamns
kommun samt det kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostader
genomforts. Kunskapen fran intervjuerna kombineras med tillgdnglig
statistik; s& som hushallstorlekar, flyttfrekvens och inkomster etcetera.

Intervjuerna har varit runt 40 minuter langa och genomférdes under
augusti och september 2024. De som intervjuats ar:

Magnus Hulthe Andersson — Naringspolitiskt ansvarig,
Fastighetsagarna Syd

Sofie Johnsson — Enhetschef, Enheten for viagledning och forsorjning,
Karlshamns kommun

Elisabeth Baath — Marknadschef Karlshamnsbostader

Cecilia Clang — Ansvarig Bosociala enheten, Karlshamnsbostdder

Torill Skaar Magnusson — Forvaltningschef, Socialférvaltningen,
Karlshamns kommun
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Situationen idag

Resultat djupintervjuer

Djupintervjuerna ger en nagorlunda samstammig bild av hur situationen ar
och har utvecklats for de grupper som inte har tillgang till den ordinarie
bostadsmarknaden. Det finns ett bra samarbete mellan kommunens
forvaltningar och det kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostiader, men
vissa processer kan fortsatt effektiviseras.

En utmaning som upplevs ar den 6kade viljan hos den dldrande befolkningen
att bo kvar i sina hem istéllet for att flytta till anpassade boenden. For att
mojliggora detta kommer anpassningar av deras bostader kravas.

Bilden ar att unga vuxna som riknas till ofrivilligt hemmaboende har
svarigheter kopplade till psykiska eller ekonomiska besvir. Vidare lyfts
individer med missbruksproblematik och en icke-vilja eller of6rmaga att ta sig
in pa bade arbets- och bostadsmarknad som en utmaning. En fraga for
kommunen och det kommunala bostadsbolaget ar hur man sikerstiller att
dessa kan behalla sina bostader 6ver tid, sa de inte forlorar kontrakt till f6ljd
av missade hyresinbetalningar eller annan problematik.

Vakansgraden ar hog bland de studentbostader som finns i bestdndet trots att
man halverat antalet och konverterat flertalet av dem till vanliga
hyreslagenheter.

Idag finns ett 6kat antal &renden av nya grupper som ar skuldsatta till budget-
och skuldradgivningen. Barnfamiljer ar exempelvis en ny grupp jamfort med
tidigare, da det oftast varit personer med aterkommande skuldsatthet. Fler
ansoker om skuldsanering eller mer generell hushallsekonomisk radgivning.
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Overgripande beskrivning av nulége kring férutséattningar for
grupper som star utanfér ordinarie bostadsmarknad i Karlshamn

Inte allt for sallan aterfinns
psykisk ohélsa och
Aldrande befolkning som i stérre missbruksproblematik som
utstrackning vill bo kvar i sina bidragande faktorer till en
bostader vilket staller krav pa forsvarad boendesituation for
anpassningar i hemmet vissa grupper, daribland unga
vuxna som ar ofrivilligt
kvarboende hemma

| nulédget bedéms inte
bostadsbrist som den primara
utmaningen for utsatta grupper, Nya grupper av skuldsatta i
utan snarare utmaningar som behov av budget- och
kommer med fragan om hur de skuldradgivning
ska kunna behalla bostaderna
Over tid

Vakansgraden bland
studentldgenheter 6ppnar upp

for mojligheter att konvertera till
andra boendeldsningar
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Utmaningar for sarskilda grupper

et e oot
En utmanande bostadsmarknad

Iintervjuerna framkommer att vissa utmaningar vad giller personer « Emellanat en upplevd 6kad tillgadng pa bostader - framfér allt i nAgot mer utsatta
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden ar mer eller mindre omraden dar farre manniskor vill bo, i vilka man hade behévt arbeta med en 6kad
oforandrade Gver tid, men att vissa utmaningar fortsatt bestar. Det attraktivitet generellt.

handlar framst om hanteringen av och 16sningarna for ofrivilligt « | nagra fall upplevs en viss trangboddhet med en icke-formaga att flytta till stérre pa
hemmaboende unga samt tillfalliga 16sningar for individer i sarskilt grund av ekonomiska skal.

utsatta positioner eller utan tillracklig forméaga att hantera sin + Med det radande ekonomiska laget har manga sokt hjalp att hantera ekonomiska
boendesituation. svarigheter. Antingen genom skuldradgivning eller omplacering till mindre bostader

for att klara av hyresbetalningar.

» Manga unga ar ofrivilligt hemmaboende. Detta kan vara pa grund av psykisk ohdlsa
eller missbruksproblematik. Det kan ibland leda till att de inte kan bo kvar pa grund
av sina problem och déarmed nu befinner sig i en utmanande situation pa
marknaden.

» Kommunen arbetar férebyggande mot ekonomiska avhysningar men det finns
fortfarande forbattringspotential i en utmanande fraga for att finna l6sningar for de
som inte hanterar ett eget boende.

* Det begransade antalet tillfalliga boenden som erbjuder tillfalliga och snabba
I6sningar for individer i utsatta positioner.

Aldersférskjutningar medfor...

« Stor efterfragan pa centralt belagna trygghetsbostader for aldre dar flera hundra
star i k. Det finns ett behov att forséka matcha den efterfragan genom att etablera
fler trygghetsbostader centralt i Karlshamn. Den aldrande befolkningen blir dven
friskare och kommer i samma utstrackning inte behéva den kommunala hemtjansten
men kommunen behdver sakerstalla en aktivering av de aldre dar de ar i ett socialt
sammanhang.

 Bostader vars standard inte lever upp till de krav som stalls for sarskilda behov. Det
kommer kravas investeringar for att vidare sakerstalla att aldre ska kunna bo kvar
hemma genom att renovera bostader sa att en del bekvamligheter finns pa plats,
exempelvis hissar.
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Mojligheter

Resultat djupintervjuer

I intervjuerna framhalls ocksa manga mojligheter
for att underlatta och paverka bostadssituationen
positivt for grupper utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden.

Samverkan

* Det finns ett utbrett och fungerande samarbete dar allménnyttan samverkar med andra verksamheter
och férvaltningar i kommunen for att bland annat arbeta proaktivt for att férbattra sarskilda gruppers
boendesituation, men aven i andra insatser som inte ror bostadsmarknaden, som exempelvis

arbetstraning.
« Eftersom kommunen inte har nagra tillfalliga bostader i sitt bestand hanvisar man till vandrarhem i

privat regi. Ett samarbete man varnar om.

Anpassning av bostader

* Kommunen majliggér for éldre invanare som énskar bo kvar i sina hem genom renoveringar och
anpassningar i den befintliga bostaden.

» Se dver mojligheten att omvandla fastigheter till fler trygghetsbostader for aldre som i storre
utstrackning aktiverar och integrerar dem i en varierad bostadsbebyggelse.

Karlshamnsbostader

«Allmannyttan gor ett gediget och viktigt arbete for att maéjliggdra for fler kommuninvanare att kunna fa
en permanent bostad.

«Karlshamnsbostéader har &ven en betydande social roll. Till exempel finns en
boendesamordnare/bosocial person som sakerstéller en god miljo i omradena och fangar upp
hyresgaster, framfor allt aldre, som lever i ofrivillig ensamhet - ett mycket viktigt och uppskattat arbete.

*Kommunen har tillgang till 25 stycken sociala kontrakt i allmannyttans bestand. Idag bedéms de
kontrakten vara tillrackligt for att tillgodose behovet nu som framéver.

+Ett proaktivt samarbete med skuldradgivningen underlattar och kan i tid kartldgga risker for potentiellt
nya ekonomiskt utsatta.

* Inkomstslaget &r generdst beddémt. Karlshamnsbostédder godké&nner inkomststdd och gor individuella
bedémningar ifall hyresgéasten ar skuldsatt.

+ Vid ekonomiska svarigheter kan allmannyttan forsdka styra om hyresgaster till en mindre bostad.

Tillgangen till bostader

* Med en forbattrad infrastruktur kan kommunen sakerstélla att kunskaperna man har om tekniska
I6sningar i hemmet faktiskt kommer pa plats.

* | kommunen finns tva skyddande boenden, en viktig funktion att vdarna om.

* De befintliga vakanserna av studentbostader skulle kunna majliggora for tillfalliga boendelésningar at
individer utanfér ordinarie bostadsmarknaden.



Kvantitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden



Sarskilt boende for aldre

Enligt Socialstyrelsen finns ungefar 290 individer i aldrarna 65+ ar som
under en genomsnittlig manad bor i permanent sarskilt boende i
Karlshamns kommun under ar 2023. Av dessa var cirka 80% 80 éar eller
aldre. I relation till kommunens samtliga invinare som ar 80+ ar ar det
idag cirka 10% som har beslut om permanent sarskilt boende.

I Boverkets bostadsmarknadsenkit uppger kommunen att det i dagslaget
rader balans for bostader for dldre och pa kort sikt forviantas behovet vara
tackt.

Kommunens egen befolkningsprognos for aldersgruppen 80+ ar visar pa
en arlig 6kning om cirka 80 personer for perioden 2024-2028, darefter
avtar okningen da aldersgruppen 65-79 ar istillet borjar oka. Antagandes
att lika stor andel inom aldersgrupperna kommer ha behov av SABO
framover motsvarar det ett teoretiskt behov om ytterligare cirka 10
sarskilda boenden for dldre per ar mellan 2024-2033.

I dagsliget har kommunen cirka 330 SABO-platser.
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Sarskilt boende for personer med funktionsvariation

Karlshamn uppger, i likhet med 130 av landets 290 kommuner, att det i
dagslaget rader balans pa bostiader for personer med funktionsvaration,
och att det &ven kommer vara sa pa sikt.

Totalt ar det 375 individer som har nigon typ av insats i Karlshamn, de
flesta genom kontaktperson och daglig verksambhet. I relation till
befolkningsmangden ar det fler 4n i lanet i stort, 117 respektive 98
personer per 10 000 invanare.

Antal individer per insatstyp, Karlshamns kommun,
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Antal individer med insats enligt LSS
per personkrets, Karlshamns kommun

2023
Grupp 1 326
Grupp 2 11
Grupp 3 38
Samtliga 375

Per 10 000 inv.

117 (98 i lanet)

Forklaring frdn Socialstyrelsen
Grupp 1 omfattar personer med utvecklingsstoérning, autism eller
autismliknande tillstand.

Grupp 2 omfattar personer med betydande och bestaende
begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder
foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom.

Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller
psykiska funktionshinder som uppenbart inte beror pa normalt
aldrande, om de &r stora och fororsakar betydande svarigheter i
den dagliga livsféringen och darmed ett omfattande behov av stéd
eller service.

| huvudsak beskrivs tre former av bostader i férarbetena till
lagstiftningen: Gruppbostad och servicebostad - bada med fast
bemanning och omvéardnad eller annan sarskilt anpassad bostad.

Karlshamns kommun enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkét 2023

Hur &r utbudet i
kommunen av
bostader fér
personer med
funktions-
nedsattning?

Kommer behovet
varatacktom 2 &r? varatacktom 5 ar?

Hur &r utbudet i Hur ar utbudet i
kommunen av kommunen av
gruppbostader?  servicebostidder?

Kommer behovet

Balans

Ja

Kan inte bedoma Balans Balans
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Hushall med hemmaboende unga vuxna

Ar 2021 var det enligt Boverket 414 hushall som hade hemmaboende unga

vuxna 24 ar och aldre i Karlshamn. Antalet, och andelen, 6kade mellan Hushall med hemmaboende vuxna barn,
2015-2018, men har sedan dess minskat nagot. Frivillighet framgar ej i Karlshamns kommun
statistiken. 460 4,0%
Inom &ldersgruppen unga vuxna 20-29 ar ar den generella trenden i lanet E(; 440 3,0% %
och kommunen att andelen som mottar ekonomiskt bistdnd minskar 3420 20% 2
stadigt. Under 2023 var det cirka 4% av 20-29 aringarna i kommunen T 400 3
som fick ekonomiskt bistdnd. £ 380 10% ¢
360 0,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Antal hushall med hemmaboende vuxna barn
= Andel hushall med hemmaboende vuxna barn
Andel unga vuxna (20-29 ar) med ekonomiskt
bistand
. - . . Finns det nagra sérskilda ungdomsbostader i 8%
Hur beddmer ni laget fér ungdomar pa - .
: kommunen (bostdder som hyrs ut till personer —
bostadsmarknaden i kommunen? . o
under en viss alder)? 6%

o)
g 4%
Underskott pa bostadsmarknaden Nej

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Blekinge lan Karlshamn

www.junistrategi.se Kallor: Socialstyrelsen, SCB, Boverket 71



Trangboddhet & ekonomiskt utsatta hushall del 1

For att analysera resurssvaga hushéll har Boverkets underlag och
statistik anvants. Statistiken visar bland annat hur manga hushall som
lever i en utsatt ekonomisk situation och/eller trangboddhet. Observera
att senaste statistiken endast omfattar tidsperioden till och med ar 2021.

I statistikunderlaget klassificeras manga studenter och en del dldre som
hushéll med anstrangd boendeekonomi. Det bor darfor poangteras att
dessa grupper i relativt hog grad bor i specialbostiader och ofta redan star
under bostadsforsorjningsatgarder.

Under 2021 14g andelen trdngbodda och ekonomiskt anstrangda hushall
pa 2,7 % i Karlshamns kommun. Over tid har andelen hushall med
anstrangd boendeekonomi minskat. Daremot ligger andelen hushall med
anstrangd boendeekonomi och som dessutom &r trangbott stabilt runt
cirka 2,5-3%.

Nedan i tabellen visas samtliga matt i Boverkets statistik for Karlshamn
och Blekinges kommuner.

Tabell som visar samtliga matt i Boverkets statistik for Blekinges kommuner

40,0%
35.0%
30,0%

_ 25.0%

(V]

T 20,0%

< 15.0%
10,0%

5.0%
0,0%

Anstrangd boendeekonomi och trangboddhet, 2012-
2021, Karlshamns kommun

2012 2013

Medel av Andel hushall med anstréngd boendeekonomi (KALP)

2014 2015 2016

= \ledel av Andel trangbodda hushall

2017 2018 2019 2020 2021

Medel av Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi (KALP)

Andel trangbodda

. Andel hushall med Andel trdngbodda . . .
Andel hus“h all med anstréngd Andel trangbodda hushall med husha!! med Andel hushall med Andel hushall med Ar:del hushall med
Kommun anstréangd . = anstréngd . hemmaboende vuxna aterkommande
. boendeekonomi hushall anstréngd . upprepade flyttningar
boendeekonomi (KALP) boendeekonomi boendeekonomi barn problem
(KALP)

Karlshamn 4,9% 27,6% 6,5% 1,1% 2,7% 1,6% 2,6% 8,7%
Olofstrém 5,1% 27,8% 6,4% 1,3% 2,9% 1,4% 3,6% 9,6%
Karlskrona 4,6% 25,6% 6,9% 1,0% 2,7% 1,6% 2,7% 8,5%
Ronneby 5,7% 29,9% 7,3% 1,9% 3,9% 1,7% 2,9% 9,8%
Solvesborg 3,5% 24,5% 5,2% 0,6% 1,7% 1,1% 3,3% 7,7%
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Trangboddhet & ekonomiskt utsatta hushall del 2

Per hushall och boendetyp, Boverkets underlag for bostadssociala fragor

Om man bortser fran 6vriga hushallstyper (mestadels studenter och dldre som i hég grad redan bor i specialbostidder och har olika typer av stod)
aterfinns den storsta andelen trangbodda med en anstrangd boendeekonomi inom hushallstypen ensamstaende med barn.

Trangbodda hushalls med anstrangd
boendeekonomi, hushallstyper, Karlshamns kommun
35%

30% ’\

25%

20%

Andel

15%

5%

0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

== Ensamstaende kvinnor med barn ====Ensamstaende man med barn
= Ensamstaende utan barn Sammanboende med barn
e Sammanboende utan barn = (Ovriga hushall med barn

= (Ovriga hushall utan barn
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Andel

Trangbodda hushall med anstrangd
boendeekonomi, boendetyper, Karlshamns kommun
12%

10%

8% —

6%

4%

2%

\/
0% Y \/ \ AV 4

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

== Bostadsratt flerbostadshus === Bostadsratt smahus
= Hyresratt flerbostadshus Hyresratt smahus
= Specialbostader, studenter == Specialbostader, aldre

= Aganderétt smahus = (Ovriga
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Hemloshet | Sverige

Hemloshetskartlaggning och nationell strategi

Regeringen har via Socialstyrelsen genomfort en nationell hemloshetskartlaggning. Kartliggningen har
utformats sa att det gar att jamfora utvecklingen av hemlosheten over tid samt eventuella skillnader
mellan kvinnor och man. Omfattningen av hemlosa barnfamiljer framgar numera samt situationen for
utrikes fodda.

Antalet barn i hemloshet har generellt 6kat enligt Radda Barnen, varfor denna grupp blir &n mer
prioriterad att fokusera pa framover. Okade levnadskostnader och ett pressat ekonomiskt lage forsvarar
for grupper som redan befinner sig utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

2022 presenterade regeringen en nationell strategi for hur Sverige ska motverka hemloshet. Strategin
innehéller fyra mal:

* hemloshet ska forebyggas

 ingen ska bo eller leva pa gatan

“Bostad forst” bor inforas nationellt

 det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska stiarkas.

For att starka strategin ges myndigheterna fyra konkreta uppdrag:

« Lansstyrelserna ska stodja kommunerna i deras arbete mot hemloshet.

« Socialstyrelsen ska analysera hur kommunernas akuta boendelosningar anvands och f6lja upp den
nationella hemloshetskartlaggning.

* Metoden "Bostad forst” ska starkas i arbetet mot hemloshet.

* Regeringen har gett Socialstyrelsen i uppdrag att under 2022 férdela statsbidrag till kommuner for
insatser enligt metoden Bostad forst.

Enligt Socialstyrelsens statistikdatabas finns dnnu ingen uppgift om antal hemlosa per 10 000
invanare i Karlshamns kommun. Vad gdller avhysningar registrerades 24 st. ansokningar under ar
2023, men hur manga som verkstdlldes framgar ej.

www.junistrategi.se

Att motverka hemloshet

Vad kan en kommun gora?

Lansstyrelserna

Kallor: Socialstyrelsen, Regeringen, Rddda Barnen
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Personer | behov av skyddat boende

Statistiken avser valdsutsatta kvinnor

Det finns ingen samlad offentlig statistik over antalet personer som ar i
behov av skyddat boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar
dock vald i néra relationer i hemmet, framforallt med kvinnliga offer.
Sedan 2019 har anmailda valdtakts- och misshandelsbrott mot kvinnor
okat i kommunen.

I oktober 2023 beslutade regeringen om en proposition som foreslar att
skyddat boende ska bli en ny placeringsform som omfattas av
tillstdndsplikt och kvalitetskrav. Forslagen stiarker dven rattigheterna for
medfoljande barn. Lagdndringarna tradde i kraft 1 april 2024.

Reformen innebér bland annat att:

» Skyddat boende inférs som en ny boendeinsats i socialtjanstlagen

» Varje kommun ansvarar for att det finns tillgang till skyddade boenden

* Barnrattsperspektivet starks: barn som féljer med en vardnadshavare ska fa
egna beslut om insatser, 6kad ratt till skolgang samt méjlighet till
halsoundersdkning

* Insatsen skyddat boende ska vara av god kvalitet

* Privata utférare som driver skyddade boenden maste ha tillstand fran
Inspektionen for vard och omsorg (IVO), kommuner som driver skyddat
boende ska anmala det till IVO.

www.junistrategi.se

450

400

Anmalda brott mot kvinnor (antal per 100 000
invanare)
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Karlshamns kommun: Misshandel mot flickor och kvinnor

Karlshamns kommun: Valdtakt mot flickor och kvinnor
= = = Rijket: Misshandel mot flickor och kvinnor

= = = Rjket: Valdtakt mot flickor och kvinnor

Kdllor: SCB, BRA
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JOMI

Ordinarie bostadsmarknad



Sammanfattande slutsatser ordinarie berakningar

Karlshamns kommun

Antal bostdder som behdvs och efterfragas

Det finns ett stort glapp mellan det demografiskt drivna behovet och
antalet hushall som efterfragar (vill och kan) en nyproducerad bostad.
Bade kommunen och SCBs prognos/framskrivning visar ett negativt
behov om 40/43 bostiader arligen under perioden 2024-2033, medan
berakningen for marknadsdjupet summerar till en potentiell
efterfragan om 137 bostiader per ar (berdaknat utifran basaret 2023).

Resultatet visar alltsa att det finns storre mojlighet for utveckling av
nyproduktion dn vad den demografiska utvecklingen medger. Detta
diskuteras mer ingdende pa ndsta sida.

I kommunens tatorter visade berakningen for bostadsbehov pa ett
positivt resultat i Asarum, Hillaryd och Aryd med cirka 2-5 bostider
arligen med anledning av att det finns en forviantan om
befolkningsokning i de tatorterna de kommande tio aren.

Sett till lagkravet om att bedoma vilka bostadsbehov som eventuellt
inte tillgodoses till f6ljd av den demografiska utvecklingen visar alltsa
analysen att Karlshamn inte har nidgot uppdamt eller prognostiserat
bostadsbehov, varken idag eller kommande 10-arsperiod. Detta pa
grund av en forvantad negativ befolkningsutveckling framover enligt
kommunens befolkningsprognos.

www.junistrategi.se

Tabell som visar resultat av berékningarna i rapporten

Arligt demografiskt drivet bostadsbehov

Marknadsdjup

2024-2044 (snitt per ar) 2023
Baserat pa Férdelning av Baserat pa Baserat pa Potentiell
Bostadst kommunens behov i de SCBs SCBs nvbroduktions-
ostadstyp prognos ialdersgrupper somi framskrivning i framskrivning eftyeF:'fré an 2023
2024-2033 faktiskt 6kar.. 2024-2033 2024-2044 9
Smahus -30 51% -36 -51 74
Hyresratt, Igh -10 23% -8 -17 32
Bostadsratt, Igh 0 14% 0 0 30
Specialbostader o
och &vrigt boende* 0 12% 1 1 )
Summa (totalt) | -40 (-395) 100% -43(-426) | -68(-677) 137
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Sammanfattningsvis: Lyckas man med att rikta insatser mot *pigga”

Vi kti g a m é I g r u p p e r i ko m m u n e n seniorer och skapa attraktiva vil anpassade bostadsalternativ for dessa,

samtidigt som nyproduktionen beaktar en stor efterfragan fran
familjebildare, bedomer Juni Strategi att det finns goda mojligheter att
behélla fler kommuninvanare och pé sikt dven attrahera nya!

Skillnad pa bostadsbehov och bostadsefterfragan - Som berikningarna pa foregaende sida visar ar det demografiskt drivna bostadsbehovet negativt. Det
ar dock inte synonymt med att det inte skulle kunna finnas en efterfrdgan pa nyproducerade bostader 4ven om befolkningen minskar. Som
marknadsdjupsberdkningen visar ar efterfragan som storst for smahus och bland malgrupperna unga vuxna, 20-29 ar och barnfamiljer, 30-49 ar. Det
finns dven en relativt hog efterfragan for bostadsrattslagenheter vilket bidrar till goda moéjligheter for kommunen att bredda sitt bostadsbesténd.

Rorlighet och flyttkedjor — I marknadsdjupsberikningen framgar att efterfragan for nyproducerade bostdder ar 1ag bland dldre hushall, pensionarer 60-79
ar och 80+ aringar. Malgrupperna ar oftast utcheckade fran bostadsmarknaden och har dessutom en mycket 1ag flyttfrekvens. Som en del i arbetet att
forsoka oka rorligheten pa bostadsmarknaden blir dock de dldre malgrupperna viktiga att prioritera i utformningen av nyproducerade lagenheter.

Tabell som visar hur olika malgrupper prognosticeras att férandras éver tid och vad det innebar

Unga vuxna, 20-29 ar Familjebildare, 30-44 ar Mitt i livet, 45-59 ar Pensionarer, 60-79 ar Seniorer, 80+ ar
Befolkningsforandring enligt Okar péa grund av Okar pa grund av
kommunens prognos 2024-2033 Minskar p4 sikt Minskar pa sikt Minskar pa sikt aldersforskjutningar aldersforskjutningar
(hela kommunen) nar malgruppen blir ldre nar malgruppen blir aldre
Potentiell efterfragan av Relativt stor, mycket tack vare en Stor efterfragan, Relativt stort efterfragan, R Beqransad efterfragan, R R h/!ycket begransad, .
= .. . . - . frdmst pa grund av en mycket lag frdmst pa grund av en mycket lag
nyproducerade bostéder hég flyttfrekvens. framfér allt smahus framfér allt smahus
flyttfrekvens flyttfrekvens

C e L Sekundar malgrupp for . . . . Hogt prioriterad malgrupp - Hogt prioriterad malgrupp -
Rekommendation for prioritering nyproduktion PRI i e PO R for 6kad rérlighet och flyttkedjor  6r kad rérlighet och flyttkedjor
Malgrupp som efterfragar ett En malgrupp som kraver att det
enklare boende, men som ocksa finns anpassade boenden
Viktigt att kunna erbjuda attraktiva Malgrupp som bdérjar fundera pa enerellt sett ,har SVart att ta samtidigt som malgruppen blir allt
Viktigt att mojliggéra for boenden fér malgruppen, framst i nasta boende i takt med att st?a et Fér att malaruopen ska friskare och bor kvar langre i sina
Rekommendation for mélgruppen,| malgruppen att kunna bo kvari  smahus. Bade nyproduktion men barnen flyttar hemifran. En Iémn?a s-méhuset férgettpnp are och nuvarande boenden. Bér
rérlighet och flyttkedjor kommunen nar man flyttar aven smahus i det befintliga  “krdsen” malgrupp som vantar pa enklare boende behbverymén a prioriteras for att 6ka rorligheten i
hemifran. bestandet ar intressant, framfér  det perfekta boendet, gadrna med 9 det befintliga smahusbestandet,

pusselbitar falla pa plats. Viktig
malgrupp for att uppna okad
rorlighet och flyttkedjor!

allt ur ett kostnadsperspektiv det lilla extra. men likt pensiondrerna &r det
mycket som ska falla pa plats for

att ta steget och gora flytten.
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Att skapa efterfragan pa nyproduktion

Scenarioanalysens effekter pa marknadsdjupet

Som tidigare ndmnt finns en arlig markandsefterfragan om 137 bostader om éaret i
kommunen. I scenarioanalysen gors flera makroekonomiska antaganden for att Lage, lage, lage
se utfallet pdA markandsdjupet — scenarier som ligger utanfor kommunens
kontroll att kunna paverka, s som hojd kalkylranta eller 6kad inflation. Daremot
finns det insatser som kommunen aktivt kan arbeta med for att potentiellt kunna
oka efterfragan pa nyproducerade bostader inom fler kundsegment.

Hur kompletterar

En okad flyttfrekvens ar ett av de scenarierna som hade en positiv inverkan pa och stirker detta

efterfrdgan av nyproducerade bostader. Ett sitt att forsoka uppna en okad kommunens totala Ratt
flyttfrekvens dr genom att skapa rétt produkt till ratt mélgrupp. Vad &r det yotveckling? | marknadspris
malgruppen efterfragar? Och i vilket lédge? Vad blir extra viktigt i utférandet intern konkurrens!

av nya bostader? I kommunen bor nistan 50 procent av 80+ aringarna i smahus, Utveckling av

varfor denna punkt blir extra viktig for att fortsatt arbeta for en ockad rorlighet nyproduktion

bland aldre hushall.

Vad blir viktigt i utvecklingen av nyproduktion?

For att efterfragan pa nyproduktion ska finnas och manniskor ska vilja just de
bostader som utvecklas méste alla parametrar i figuren till hoger uppfyllas. Och

punkterna méste uppfyllas i relation till varandra — dr exempelvis liget mindre Rétt tidpunkt ngtrt] rg\oésl?gggp

attraktivt maste priset sankas. kommunikation, produkt i
utbyggnadstakt forhallande till

Darfor méste varje nyproduktionsomrade utvirderas var for sig, men ocksa lage och pris

sinsemellan inom kommundelarna.
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Efterfragade lageskvaliteter - ordinarie bostadsmarknad

Till hoger presenteras efterfragade lageskvaliteter

beroende pa méalgrupp. For unga vuxna ar det extra viktigt

att ha nara till kommunikationer, giarna i centralare delar,
medan barnfamiljer framfor allt prioriterar narhet till
skola/forskola i bostadsomraden med andra barnfamiljer.

En rekommendation till kommunen blir att forsoka hitta
synergier i efterfragan hos olika malgrupper. Efterfragan
pa nyproducerade bostdder ar som storst bland
barnfamiljer och som minst bland dldre hushall. De
forstnamnda ar en viktig malgrupp att skapa attraktiva
bostader till for att kunna behalla befintliga och attrahera
nya invanare och den sistndmnda ar en viktig nyckel for
att skapa flyttkedjor.

Marklagenheter/enplanshus med lattskotta tradgardar
som ligger i anslutning till en innegard ar ett exempel pa
bostadstyper som kan attrahera bade barnfamiljer, mitt i
livet och pensionirer. Moderna och smaskaliga
flerbostadshus som inger en smahuskansla (girna med
havsutsikt) ar ett annat exempel.

www.junistrategi.se

UNGA VUXNA

Studier eller arbete
(goda
kommunikationer).
Garna butiker och
narhet till vanner.

Framst i centrala delar
eller Idgen med bra
kommunikationer.

FAMILJEBILDARE

Skola och forskola eller
nérhet till dessa.
Barnvanlig
uppvaxtmiljé med
andra barnfamiljer.

Spridda, gérnaii
smahus eller i ett
barnvanligt 1age.

e
MITT I LIVET

Narhet till
natur/grénomraden,
tryggt och sakert,
matbutik,
kommunikationer.

Bade centrala och mer
perifera lagen kan
potentiellt tilltala denna
grupp.

PASSIONARER/
SENIORER

Nérhet
natur/grénomraden.
tryggt och séakert.,
vardcentral/Apotek,
bibliotek, matbutik.

Nara barn/barnbarn,
centralt eller ett nytt
boende i ndromradet till
den tidigare villan.

Generella efterfragade kvaliteter for frivillig flytt
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Sarskilda grupper



Studenter och unga ofrivilligt hemmaboende: |
drygt 414 hushall finns unga vuxna, 24 ar eller
aldre, som ar kvarboende hos féraldrarna
(frivillighet framgar ej). | intervjuer
uppmarksammas att ekonomiska och psykiska
svarigheter kan ligga till grund for det 6kade
antalet av ofrivilligt hemmaboende unga vuxna.

Vakanserna som finns bland studentbostader
hade kunnat anvandas som enkla och tillfalliga
boendeldsningar at individer som befinner sig i
en mer utsatt boendesituation. Har &r det av stor
vikt att analysera férandringar sett till
befolkningen men ocksa campusverksamheten
infér bedomning av framtida behov.

Personer med funktionsvariation: Karlshamn
uppger i intervjuer och i
Bostadsmarknadsenkaten att det i dagslaget
rader balans inom ramen fér LSS och att man
aven pa sikt kommer kunna beméta behovet. For
personer med olika diagnoser ar det enklare att
planera 6ver tid fér ett kommande bostadsbehov,
da de ofta har identifierade utmaningar tidigt i
livet.
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Overgripande sammanfattning sarskilda grupper
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Aldre: Kommunen har uppgett att det i dagslaget
rader balans pa bostader for aldre och pa kort sikt
férvantas behovet var tackt.
Befolkningsprognosen for aldersgruppen 80+ ar
visar pa en arlig 6kning om cirka 80 personer for
perioden 2024-2028, darefter avtar 6kningen da
aldersgruppen 65-79 ar istallet borjar 6ka.
Baserat pa detta och med antagandet om att lika
stor andel inom aldersgrupperna kommer ha
behov av SABO framd&ver behdvs cirka 10
sarskilda boenden for dldre per ar mellan 2024-
2033. Fér kommunen ar det aven viktigt med
proaktiva insatser for att skapa gemenskap och
férebygga ensamhet.

Hemlésa: | intervjuerna framgar det att
heml6shet inte ar ett utbrett problem i
kommunen. Intervjuerna visar pa att samordning

mellan olika instanser forebygger hemldshet.
¢ \k Viktigt att fortsatta bedriva proaktivt arbete med

att sprida information om den hjalp olika utsatta
grupper kan fa tillgang till och arbeta ur ett
helhetstank. Den nya socialtjanstlagen kommer
innebara ett utokat proaktivt ansvar for
kommunen.

4 Nyanlanda: Behovet var extra stort i samband
med krigsutbrottet i Ukraina och
massflyktsdirektivet. Nu bedéms behovet och

“l utbudet vara i balans. Karlshamns kommun
@8 arbetar proaktivt for att fa till langsiktiga
1 l6sningar med egna kontrakt fér gruppen. Inom

kommunen finns ett 20-tal bostader avsedda for
denna grupp.

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall med barn. Andelen trangbodda hushall
med anstrangd ekonomi uppgar till 4,9% i
kommunen, aven har handlar det framst om
ensamstaende hushall med barn. En grupp som
Okat bland yngre, barnfamiljer och aldre under
senaste aren pa grund av.6kade kostnader for
bland annat boende och mat. Det finns ett behov
av billigare bostéder i olika bostadsstorlekar och
i olika lagen for att méta dessa gruppers behov.

Personer i behov av skyddat boende: Sedan
2019 kan man se en generell 6kning av brott mot
kvinnor (BRA). Sedan april 2024 har det skett en
lagéndring i vilken skyddat boende inférts som
en ny boendeinsats i socialtjdnstlagen. Utbver
det har varje kommun ett ansvar att sékerstélla
tillgang till skyddade boenden. Medféljande
barns rattigheter kommer vidare starks i och
med lagandringarna. | intervjuer uppges olika
skydd for kvinnor i utsatthet i Karlshamn.
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Anvandning av information

Uppdragsgivarens roll och ansvar

» Uppdragsgivaren ansvarar for att Juni Strategi har blivit
informerad/delgiven for uppdragsgivaren kind information om
projektet som kan ha paverkan for marknadsprissattning och 6vriga
rekommendationer.

» Uppdragsgivaren dger ratten att anvanda informationen i rapporten
som uppdragsgivaren onskar och fritt sprida den i sin helhet inom sin
organisation och till sina samarbetspartners.

» Uppdragsgivaren svarar sjalv fullt ut for konsekvenserna av de beslut
och atgiarder som vidtas utifran information och rekommendation i
rapporten, samt eventuell rddgivning i samband med presentation av
densamma.

www.junistrategi.se

Juni Strategis roll och ansvar

>

Juni Strategi ansvarar for att uppdraget har genomforts pa ett
professionellt satt och enligt god sedvianja i branschen.

Juni Strategi ansvarar for att, av uppdragsgivaren, angivna anvisningar
har f6ljts.

Juni Strategis sekretess innefattar information delgiven om
uppdragsgivarens verksamhet samt rekommendationer som framgar i
rapporten. Sekretessen inkluderar inte den publika statistik som finns
redovisad.

Juni Strategis rekommendationer bygger pa den publika fakta som
finns redovisad i rapporten. Ingen hiansyn har tagits till eventuellt
andra parametrar eller riskfaktorer.

Juni Strategi dger ritten till marknadsanalysens disposition och layout.
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