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Riktlinjer fér markanvisningar
(Enligt SFS 2014:899)

1 Bakgrund och syfte

Enligt lag (SFS 2014:899) ska alla kommuner, sd lange de genomfor
markanvisningar, anta riktlinjer for hur markanvisningarna ska ske. Riktlinjerna
ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser av
markomraden for byggande, handlaggningsrutiner och grundliaggande villkor for
markanvisningar och principer fér markprissattning.

Det ar kommunstyrelsen, nedan kallad kommunen, i Karlshamns kommun som
har det 6vergripande ansvaret for bostadsférsérjningen och ska skapa
forutsattningar for byggnation av attraktiva boendemiljéer och en bra grund for
framjande av utvecklingen for befintliga och nya féretag och
verksamhetsetableringar. Riktlinjernas syfte ar att beskriva kommunens
tillvagagangssatt vid forsiljning av kommunal mark och allméanna villkor vid
markanvisning. Det kommunstyrelsen har att ratta sig efter ar forutom den
politiskt beslutade verksamhetsplanen dven strategiska dokument, planer,
program och andra riktlinjer och styrdokument.

Riktlinjerna ar viagledande och férarbetena till bestimmelser om riktlinjer
medger att den kommunala ndmnd som ingar avtal far i det enskilda fallet franga
riktlinjerna.

Med markanvisning menas en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse av ett visst av kommunen
dgt markomrade for bebyggande.

Denna ratt ges genom ingdende av ett markanvisningsavtal med tillimpande av
dessa riktlinjer. Markanvisningen fullféljs senare, om givna villkor uppfylls,
genom markoverlatelse.

1.1 Handldggningsrutiner

1.1.1 Ansvarsfordelning for markanvisning

[ Karlshamns kommun ar det kommunstyrelsen som beslutar om att en
markanvisning ska ske och staller upp villkor och kriterier fér markanvisningen.

1.1.2 Ansokan om markanvisning

Hur ansékan om markanvisning gar till informerar kommunen i varje enskild
markanvisning genom information via utskick eller genom Karlshamns
Kommuns hemsida. For att ta del av informationen som skickas ut kan
intresseanmalan goras till Karlshamns Kommun, se vidare punkt 7 -
Intresseanmalan.
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2 Allmanna villkor vid markanvisning

e En markanvisning ar normalt tidsbegréansad till maximalt tva ar fran
markanvisningsavtalets undertecknande om inte annat avtalats i
markanvisningen. Traffas inte avtal om markdverlatelse rorande
exploateringen inom avtalad tid har kommunen ratt att bryta avtalet och
gora en ny markanvisning. Kommunen kan bevilja en forlangning under
forutsattningen att byggherren aktivt drivit projektet och forseningen
inte beror pa byggherren. Kommunen har ratt att aterta en
markanvisning under den angivna perioden om det dr uppenbart att
byggherren inte avser eller formar att genomfoéra projektet i den takt
eller pa det satt som avsags vid markanvisningen, eller om kommunen
och byggherren inte kan komma 6verens om villkoren for en
markoverlatelse. Atertagen markanvisning ger inte byggherren ritt till
nagon form av kompensation.

e All projektering och utredning som byggherren genomfor bekostas av
denne.

e Detaljplaneprojekt som ej fullféljs ger ej ratt till nagon form av
kompensation.

e Markanvisning far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.
Detta galler dven overlatelse till narstaende foretag.

e Karlshamns kommun kan komma att ta hdnsyn till byggherrens
ekonomiska stabilitet vid beddmning om en byggherre ska kunna bli
aktuell féor markanvisning. Kommunen kan komma att genomféra en
ekonomisk kontroll av byggherrens féretag och bolagsman.

e Om tidigare markanvisningar inte genomforts av byggherre, och detta
inte berodde pa kommunen, kan detta vigas in i kommunens
beddmningar om byggherren kan bli aktuell for markanvisning.

e Vid byggande ska kommunens riktlinjer, policys, program och planer
foljas. I markanvisningsprospektet alternativt vid inledande diskussion
om markanvisning ldimnas information om aktuella styrande dokument.

e Vid tecknandet av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift
erlaggas till kommunen. Avgiften ar en del av kopeskilling, for aktuell yta.
Avgiftens storlek anges i markanvisningsprospektet eller informeras om
vid de inledande diskussionerna om markanvisning.
Markanvisningsavgiften avraknas kopeskillingen vid kopets fullbordan.
Om markanvisningen inte leder till 6verlatelse av fastighet har
kommunen ratt att behalla markanvisningsavgiften.

o Kommunen kan i markéverlatelseavtalet komma att stélla krav pa att
byggnation ska utféras inom en viss tid samt stalla villkor for
byggnationens genomforande. Utfors inte byggnationen enligt
markoverlatelseavtalet kan vite komma att utgd. Kommunen kan komma
att stélla krav pa sdkerhet for vitesbelopp enligt 6verlatelsehandling. Se
avsnitt 5 Sdkerstdllande av byggnation och uppféljning av projektet.
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Villkoren giller sa lange inget annat meddelats eller beslutats av kommunen.
Kommunen forbehaller sig ratten att fordndra dessa allméanna villkor i enskilda
projekt.

3 Markanvisning for bostader

Kommunen beslutar foér varje enskilt projekt, hur markanvisningen ska
genomforas. Gillande bostiader anvander sig kommunen av tva olika metoder for
markanvisning. Markanvisningen kan genomforas som en anbudstavling eller
som direktanvisning. Férsaljningar av mark/fastighet for enskilda enbostadshus
omfattas inte av riktlinjerna.

Villkoren fér en markanvisning regleras i markanvisningsavtal. Avtalets exakta
utformning och innehall kan variera beroende pa omradets specifika
forutsattningar.

3.1  Anbudstavling

Vid en markanvisning genom anbudstavling utser och beslutar kommunen vilken
byggherre som far ratt att teckna avtal om markanvisning pa féljande satt:

e Information och uppgifter om det aktuella omradet sammanfattas i ett
prospekt tillsammans med villkor for den specifika markanvisningen.

¢ Information om att kommunen har en markanvisning annonseras pa
kommunens hemsida och skickas till intressenterna. Prospektet finns sedan
att hamta pa kommunens hemsida alternativt skickas till intressenterna.

e Anbud och/eller forslag enligt prospektet ldmnas in av intressenter.
Information om hur inlamning av anbud sker finns angivet i respektive
prospekt.

e Kommunen gor efter utvirdering sitt val av intressent/er.

e Bekréaftelse av markanvisningen sker via ett markanvisningsavtal med utvald
intressent/er.

e Avtal om markoverlatelse tecknas om och nar erforderliga villkor &r
uppfyllda.

Prospektet beskriver hur kommunen har beslutat att markanvisningen ska ga till och
hur anbud pa marken ska framstallas. Prospektet beskriver ocksa hur intressenten
ska presentera sitt forslag samt om och i sa fall vilka kriterier, se nedan, som tillampas
vid urval och hur dessa viktas mot varandra.

3.1.1 Kriterier

Kommunen kan, vid anbudstavling, stdlla upp kriterier for kommunens
beddmning av inkomna anbudsférslag. Kriterierna ar ett hjalpmedel for att
kommunen ska uppna den énskade inriktningen pa samhallsbyggande som
onskas for varje omrade. Nedan foljer exempel pa Kriterier som kan komma att
anvandas.
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3.1.1.1 Markpris

Kommunen 6verlater mark till marknadsmassiga priser. Markpriset kan vid
anbudstavlingen vara fast eller sa kan det lamnade markpriset vara en del av
urvalskriterierna.

3.1.1.2 Madangfald i boendet

Kommunen har en stravan att frimja mangfald i boendet inom kommunen som
helhet men dven inom olika stadsdelar och omraden. Kriterier kan komma att
uppstéllas som bidrar till en variation nar det géller upplatelseformer, hustyper
och lagenhetsstorlekar.

3.1.1.3 Konkurrens och mdangfald pG marknaden

Vid val av byggherre ska kommunen verka for att framja goda
konkurrensférhallanden. Fler foretag, bade stora och sm3, ska ges mojlighet att
etablera sig och kommunen ska strava efter att fa in fler intressenter inom
samma omrade. Projekt som ger erfarenheter av nya sitt att bygga och bo ska
stimuleras.

3.1.1.4 Arkitektonisk kvalitet

Kommunen anser att god arkitektur med hog kvalitet, identitet och sjalvkénsla
ska framjas. Idéer kring utformning och arkitektur kan bli aktuellt fér byggherren
att redovisa i ett inledande skede. I prospektet kan exempelvis ett antal
gestaltningsmassiga parametrar anges. Utvardering sker senare efter
byggherrarnas redovisning av hur féreslagen byggnation bidrar till den
gestaltning som bestdmts for omradet.

3.1.1.5 God utemiljé

For att skapa attraktiva platser och miljéer for boende, arbete och rekreation ar
det viktigt att hdnsyn tas till kvalitet, hallbarhet och tillgdnglighet vid gestaltning
av utemiljon. Narhet och tillgianglighet till kommunikationsstrak, lekplatser,
gronska och servicefunktioner med mera ska beaktas och utgoéra en naturlig del i
gestaltningsarbetet. De sociala, ekologiska och ekonomiska dimensionerna ska
genomsyra projektet fran start till slut och kommunen 6nskar fa byggherrarnas
idéer kring detta i ett inledande skede.

3.1.1.6 Genomférande

Kommunen ar angeldgen om en snabb bostadsproduktion. Det ar darfor viktigt
att byggherren kan visa pa en trovardig organisation, tidplan och ekonomisk
moijlighet till genomférande. Detta ska redovisas i intresseanmalan. Férdel kan
ges genom kriterier gillande genomférande.

3.1.1.7 Frdmjande atgdrder for 6kad integration

Kommunen har en grundlaggande stravan att framja integrationen i kommunens
olika stadsdelar och omraden. Kommunen énskar fa fram byggherrarnas idéer
kring hur 6kad integration kan uppnas genom egna insatser. Idéer kan bli aktuellt
att redovisa i ett inledande skede. Utvardering skulle senare kunna ske av hur
forslagen bidrar till de mal kommunen har fér omradet.
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3.1.2 Urval och genomférande

Nar villkoren i prospektet, gdllande inlamnade uppgifter i intresseanmalan och
byggherrens ekonomiska stabilitet, ar uppfyllda gor kommunen urval av de
inkomna intresseanmélningarna med utgangspunkt fran hur val de uppfyller
stallda kriterier. Kommunen har ratt att forkasta forslag som inte foljer
prospekten samt ratt att forkasta samtliga forslag.

Erfordras ny detaljplan kan den genomféras parallellt med
markanvisning/markéverlatelse.

Efter urval traffas markanvisningsavtal med utvald intressent/er. I samband med
tecknande av markanvisningsavtalet betalas &ven markanvisningsavgiften samt
att beslut tas i kommunstyrelsen om vem som ska fa teckna framtaget avtal.
Overlatelsen fullféljs genom tecknande av markoverltelseavtal innehallande
villkor och kostnader for genomférande av detaljplan och byggnation samt
formell 6verldtelse av mark.

Efter avslutat tavlingsforfarande, i de fall marken redan ar detaljplanelagd, kan
overlatelse ske till den intressent som utvalts efter villkor och kriterier enligt
ovan. [ dessa fall tecknas ett markdverlatelseavtal direkt.

3.2 Direktanvisning bostader

Markanvisning genom direktanvisning utgor ett undantag da markanvisning
normalt ska ske i konkurrens mellan fler byggherrar. Vid en direktanvisning
beslutar kommunen att mark ska anvisas en byggherre utan nagon foregdende
urvalsprocess. For att bli aktuellt for markanvisning ska, det av byggherren
inkomna, forslaget tillféra nagot sarskilt, vara ett nyskapande koncept eller vara
unikt for platsen eller orten. Direktanvisning skulle &ven kunna bli aktuell fér
mark som tidigare varit foremal fér anbuds- eller markanvisningstavling, men
dar markoverlatelseavtal inte kunnat tecknas.

Sker direktanvisning kommer kommunen att stélla upp ett antal villkor gillande

byggnation och genomférande av detaljplanen. Villkoren maste kunna uppfyllas
for att markanvisningen ska ga vidare till markoverlatelse.
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4 Markanvisning for verksamheter

Med verksamheter avses normalt industri, kontor och handel. Kommunen
overlater huvudsakligen mark for verksamheter fran den markreserv som finns i
detaljplanerade och utbyggda omraden for verksamheter. Forvarv av tomt sker
efter intresseanmalan och reservation. I de flesta fall upplats mark genom att
direkt inga ett 6verlatelseavtal innehallande de villkor gillande byggnation och
genomforande som galler for det specifika omradet.

D& 6nskemal om mark for verksamhet féranleder ny provning av detaljplan
inleds diskussion om markanvisning. Detaljplan genomfors da parallellt med
markanvisning/markdoverlatelse. Markanvisning avseende mark for
verksamheter sker som direktanvisning i fall dar intressent inkommit med unik
idé eller har en sadan verksamhet som 6nskas inom ett visst omrade av
kommunen for att forverkliga intentioner med samhallsbyggandet i planer och
policys. Kommunens mark for verksamheter kan efter fullféljd markanvisning
overlatas till intressent.

5 Sakerstallande av byggnation och uppféljning av projekt

Vid reglering av genomférandet av markanvisningen ingar dven sdkerstillande
av byggnation, vilket innebar att kommunen féreskriver att byggnation normalt
ska vara utford tva ar efter byggherrens tilltrade av marken. Om byggnationen
inte genomfors under den avtalade tiden utgar vitesbelopp i enlighet med
overlatelsehandling. Om inte byggnationen utfors enligt andra villkor enligt
markoverlatelseavtalet kan vite &ven komma att utga for det, om sa har avtalats.
Som sdkerhet for vitesbeloppet ska byggherren normalt utfarda ett skuldebrev pa
motsvarande belopp till kommunen. Skuldebrevet aterlamnas efter utford
byggnation.

Efter genomférd markanvisning, infér avslutande av projektet och nar
byggnationen genomforts, kan kommunen gora en uppféljning av om och hur de
villkor som stéllts i avtal om markanvisning och markdverlatelse uppfyllts.
Villkor som sarskilt kan komma att foljas upp ar hur avtalade kriterier och
arkitektonisk kvalitet har f6ljts. Resultatet av uppféljningen kan komma att
beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.

6 Markprissattning

[ de fall kommunen inte beslutat att priset ska bestimmas genom 6ppet
anbudsforfarande gillande markpris, bestdms fast pris av kommunen efter
vardering av byggratt eller markvarde for tomt. Markpriset kan komma att
raknas upp med index beroende pa tiden fram till undertecknandet av avtal om
markoverlatelse. Kommunen har kommunallagen (1991:900) samt EU:s
statsstodsregler att forhalla sig till och marken ska darmed siljas till
marknadsmassiga priser. I de fall kommunen anser sig sakna underlag for
faststillande av marknadsvarde anlitas oberoende varderingsexpert for
vardebeddmning av pris for marken.

Som utgangspunkt vid den kommunala markfdrséljningen ar att de inkomster

kommunen berdknar fa in ska tacka utgifter fér ramarkskop, framtagande av
detaljplan, utbyggnad av gator, parker och annan allmén plats. Dessa utgifter
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inkluderas darmed i kopeskilling. Taxor/anslutningsavgifter/anlaggningsavgifter
gillande exempelvis vatten- och avlopp, el, fiber och fjarrvirme ingar normalt
inte i kopeskilling.

7 Intresseanmalan

Karlshamns kommun ar positiv till de intressenter som 6nskar bygga bostader
eller etablera sin foretagsverksamhet i Karlshamn. Pa Karlshamns kommuns
hemsida finns mer information om vilken mark som ar tillganglig for
verksamheter och markanvisningstavlingar for bostdder samt vilka villkor som
stélls pa intresseanmalan.

For att sdkerstilla mojligheten att fa vetskap om nya markanvisningstavlingar for
bostdder rekommenderar kommunen att intresse anmals i enlighet med
instruktionerna pa Karlshamns kommuns hemsida. Det dr sedan byggherren sjilv
som ansvarar for att uppdatera sina kontaktuppgifter. De byggherrar som finns
med pa kommunens intressentlista kommer sedan fa information om nar
markanvisningar finns annonserade pa kommunens hemsida.

Det &r mojligt att som intressent vanda sig till Karlshamns kommun med
direktforfragningar om kop av mark/byggratter och med idéer om kommande
bebyggelse, dven i andra sammanhang dn vid annonserade markanvisningar.
Kommunen ger dock ingen garanti till fortur eller ensamratt. Kommunen
kommer inte heller kompensera intressenter om markomradet/byggratterna ges
till annan intressent.
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8 Definitioner och fortydliganden

Allménna villkor

Om inget annat meddelats/beslutas avser villkoren de generella villkor som
kommunen stéller pa byggherrar vid 6verlatelse av mark genom markanvisning.
Uppfylls inte samtliga villkor kan markanvisningen/markoéverlatelsen komma att
avbrytas. Villkoren kan komma att anpassas for det enskilda projektet.

Anbudstavling

Med anbudstadvling menas den urvalsprocess, giallande mark for bostader, dar ett
antal Kriterier tillampas for val av intressent som blir aktuell for markoverlatelse.
Vilka kriterier som anvinds samt viktningen mellan dem anges i framtaget
prospektet for anbudstavlingen. Nar villkoren for intresseanmalan ar uppfyllda
och byggherren uppfyller kraven pa ekonomisk stabilitet géor kommunen, genom
en jury, urval av de inkomna intresseanmélningarna med utgangspunkt fran hur
val de uppfyller kriterierna.

Direktanvisning
Vid en direktanvisning beslutar kommunen att mark ska anvisas en byggherre
utan nagon féregadende anbudstivling.

Direktforsaljning

I de fall nar kommunen och byggherren kommit 6verens om 6verlatelse av mark
utan foregdende markanvisningsavtal. I dessa fall tecknas ett
markoverlatelseavtal direkt.

Kriterier

Kommunen nyttjar sig av ett antal olika kriterier for att uppna 6nskad inriktning
pa samhallsbyggandet for varje omrade. Kommunen tillaimpar framtagna
kriterier som urval fér vem som far teckna avtal om markanvisning. Ett eller flera
kriterier kan anvandas. Kriterierna kan variera mellan de enskilda projekten och
eventuellt nya kan komma till.

Markanvisning

Med "markanvisning” avses, i Lag (SFS 2014:899) om kommunala
markanvisningar, en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade fér bebyggande.

Markanvisningsavtal

Det avtal som tecknas mellan kommunen och byggherren och som specificerar
villkor fér markanvisningen och ger byggherren ensamratt avseende visst
markomrade. Tecknas normal om markanvisningen sker under
detaljplaneférfarandet.

Markoverlatelseavtal

D3 en markanvisning kan genomforas fullféljs detta med att ett
markoverlatelseavtal tecknas. Avtalet reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter for genomforandet av markanvisningen i enlighet med detaljplan.
Avtalet specificerar villkor och beskriver vanligtvis nar, var och hur
genomforandet/byggnationen sker samt vem som utfor och ska betala vad.
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Avtalet omfattar dven formella markoverlatelser och andra fastighetsrattsliga
fragor.

Utvardering

Kommunen utser och beslutar vilken byggherre som far ratt att teckna avtal om
markanvisning efter urval av inlamnade anbud, i enlighet med prospekt fér
anbudstivling med tillaimpande av kriterier.

9 Uppfoljning av riktlinjerna

Uppféljning av dessa riktlinjer kommer att behdva ske nar behov uppstar, dock minst
en gang per mandatperiod.

10 Kontakt

Karlshamns kommun
Radhuset
374 81 Karlshamn

Tele: 0454 -810 00

11 (11)



