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REDOVISNING AV ANBUDSFORFARANDE

Uppfoérande av bostader inom del av fastigheten Karlshamn 5:1,
Tegelbruksviken, Karlshamns kommun

Utvarderingsgrupp: Emina Kovacic (stadsarkitekt) Stadsmiljoavdelningen, Mikael Bdckman
(planarkitekt) Stadsmiljéavdelningen, Marie-Louise Svensson Wickstrom (parkchef) Parkenheten,
Christer Kaisajuntti (exploateringsingenjor) Kommunledningsforvaltningen, Jan Bremberg
byggnadsndmndens ordférande.



Sammanfattning

Under sommaren 2007 skickade Karlshamns kommun ut en inbjudan att lamna anbud avseende
forvarv av mark for bostader inom del av fastigheten Karlshamn 5:1. Anbudet skulle innehalla
forslag pa utformning av ett attraktivt boende med utgangspunkt fran platsens kvalitéer och
forutsattningar. Den anbudsgivare som presenterade det forslag som bast kunde havda sig med
avseende pa pris, boendemiljo, energieffektivitet, gestaltning, terranganpassning och miljé m.m.
skulle ges mojlighet att forvarva och bebygga omradet. Arvode utgick ej till deltagarna.

Forutsattningar

Exploateringsomradet ar ca 15 000 kvm och ligger pa en lévskogskladd sodersluttning endast nagra
meter fran Ostersjon. Nivan dr mellan +2 och +12m. Omradet &r relativt stenigt. Omradets
beldgenhet i direkt narhet till havet, medfor att stora krav bor stéllas pa gestaltning, terrang-
anpassning och utformning av bostadsbebyggelsen.

Omradet &gs av Karlshamns kommun och ligger intill Vettekullavagen och avgransas av privatagd
bostadsfastighet i véster, Vettekullavagen i soder och en sydvand bergsbrant med senvuxna trad i
norr. Inget konkret forslag till nybebyggelse foreligger idag men dversiktsplanen anger etablering
av 10-15 bostader. Omradet &r idag inte planlagt. Bebyggelsens storlek och placering kommer att
provas i kommande detaljplaneprocess. Kommunen kommer att traffa markanvisningsavtal med
vald exploator.

Detaljplan upprattas tillsammans med anbudsgivaren efter det valda anbudets intentioner.
Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kréavs for planarbetet och
for att en 6verenskommelse om exploatering skall kunna traffas mellan exploat6ren och
kommunen. Exploatoren star for samtliga plankostnader samt lagfartskostnader liksom all
utbyggnad av gator, va, park mm. Byggherren skall vara beredd att aktivt delta i planarbetet med
sedvanliga utredningar som behdvs for att ta fram detaljplan. Lagsta bud for marken sattes till 2500
kr/lkvm BTA (bruttoareaa) dock l&gst 6,0 Mkr.

Uppgiften

Forslaget skulle innehalla ett anbud pa marken och illustreras med ett koncept med en idé till ett
attraktivt bostadsomrade som skulle kunna bli ett tillskott till det kustnara boendet i Karlshamns
kommun. Foreslagen bebyggelsen skulle ha ett tilltalande formsprak som anpassats val till platsen.
Forslaget skulle atfoljas av perspektiv, situationsplan, skisser och sektioner samt uppgifter om bla
miljoprinciper och energi- och resurshushallning.

Anbudsinbjudan

Anbudsinbjudan skickades ut 17 juli till ca 15 st byggféretag och arkitektkontor verksamma i
regionen. Under anbudstiden presenterades aven inbjudan pa kommunens hemsida. Anbudstiden
pagick initialt tom den 31 augusti 2007. Innan anbudstiden I6pte ut forlangdes denna med tva
veckor.



Utvardering
Under anbudstiden inkom fem férslag med anbud. Forslagen har utvarderats i tva omgangar. Vid
utvérderingen av anbuden har en sammanvégning av nedanstaende Kriterier gjorts.

boendekvalité

gestaltning

bebyggelsens inplacering i terrdngen
anpassning till naturvarden
markbehandling

energi- och resurshushallning
boendekostnad

anbudets storlek

Efter den forsta utvarderingsomgangen gavs majlighet for alla anbudsgivare att komplettera och
fortydliga sina forslag. Infor andra omgangen kompletterades dven anbudsunderlaget med ett
papekande om att ett skyddsavstand pa ca 25 m till Vettekullavagen kan komma att kravas med
anledning av beraknad trafikbullerpaverkan fran Vettekullavagen.

Efter kompletteringsomgangen dar svar pa kommunens fragor inlamnats gavs forslagsstéllarna
mojlighet att komma till kommunen och presentera sina forslag. Under tva dagar, den 9 och 12
november genomfdrdes saledes en presentationsrunda dar respektive forslagsstallare gavs vardera
en timme att presentera sitt forslag narmare. Forslagen redovisas kortfattat i bilaga.

Resultat och fortsatt arbete

Efter en sammanvagning av de olika anbudens innehall har en enig utvarderingsgrupp valt att
foresla ett accepterande av anbudet fran forslagsstallaren 24H Architecture och Scandinavian Parks
Holding AB (forslag 4), med féljande motivering:

’24H Architecture och Scandinavian Parks Holding AB har presenterat ett forslag till ny
bebyggelse i Tegelbruksviken som val moter utvarderingsgruppens bedémningskriterier.
Karlshamns kommun tillférs med forslagets genomférande ett bostadsomrade med stark identitet
och unik karaktar. Arkitekturen &r innovativ och har ett spannande uttryck samtidigt som
bebyggelsen anpassas val efter omradets naturliga forutsattningar. Forslaget tar pa ett foredomligt
satt tillvara Tegelbruksvikens unika lage och beddms kunna erbjuda ett boende med hog kvalité”.

Fore projektet kan realiseras maste kommunen traffa markanvisningsavtal/exploateringsavtal med
anbudsgivaren Scandinavian Parks Holding AB. Bebyggelsens slutliga storlek och placering provas
i kommande detaljplaneprocess. Planavtal skall uppréattas och exploatoren star for samtliga
plankostnader samt lagfartskostnader liksom all utbyggnad av gator, va, park mm. Exploattren star
vidare for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for planarbetet och for att en
overenskommelse om exploatering skall kunna traffas mellan exploatéren och kommunen.
Byggherren skall vara beredd att aktivt delta i planarbetet med sedvanliga utredningar som behévs
for att ta fram detaljplan.

Tack

Utvarderingsgruppen och Karlshamns kommun vill avslutningsvis passa pa att tacka alla deltagande
anbudsgivare for deras medverkan med utforligt och ambitiost illustrerade anbud. Tack!



Sammanstallning av inkomna anbud
Sammandrag av respektive anbud redovisas dels som en sammanstallning i tabellform med
avseende pa pris, antal lagenheter och byggnadstyp och dels med en sammanfattande text med
illustrationer fran det inlamnade materialet som visar bebyggelsens gestaltning, placering m.m.).

Bilaga

. . N . Antal
Forslag Forslagstallare Pris for marken bostader Hustyp
500.000 kr per
Energy-Home Skane AB byggratt
1 Kragh & Berglund Landskabsarkitekter | (motsvarar 12,5 Ca25 Friliggande hus
MDL milj. kr vid 25
hus)
JSB AB - Parhus/
2 Sydark Arkitekter AB 7,5 milj. kr Ca20 radhus
Projektbyggaren Utveckling AB
3 NCC Construction Sverige AB 6,0 milj. kr Ca20 Friliggande hus
JAARK - JA Ark Syd AB
Scandinavian Parks Holding AB - -
4 24H Architecture 6,0 milj. kr Calb Friliggande hus
Kéarnhem AB Parhus/
5 SWECO VBB AB 6,25 milj. kr Ca 24 arhus
kedjehus

Anders Tornqvist Arkitektkontor AB




Forslag 1

Forslagsstallare: Kragh & Berglund Landskabsarkitekter MDL och Energy-Home Skane AB
Bebyggelse i form av ca 25 st friliggande enfamiljshus (i ett plan), inpassade och grupperade utifran
terrdngens och naturens forutsattningar. Mellan grupperna av hus lamnas fria korridorer med natur.
Husen varierar i grundutférande och storlek och kan byggas till genom ”dockning” av ytterligare
byggnadsvolym. Fasader uppfors i underhallsfritt kanadensiskt cedertra, alternativt varmebehandlad
gran. Kring de grupperade husen anordnas gemensamma ytor. Bebyggelsen skall upplevas
”insmugen” i naturen utan avgransande staket och dyl. Byggtekniken ger passiva hus -
uppvarmning kan kompletteras med bergvarme/solfangare. Nyckelfardigt hus beréknas kosta 2.8 -
3.0 miljoner kr. Arlig uppvéarmingskostnad beréknas till under 2000 kr/bostad. | ett sandmagasin
under husen kan varme lagras/ventileras bort efter behov. Byggnaderna &r Svanenmarkta (dvs har
erhallit godkannande av det nordiska miljomarket Svanmarket).




Forslag 2

Forslagsstallare: Sydark Arkitekter AB och JSB AB

Utmed en intern sekundargata foreslas bebyggelse bestaende av 20 lagenheter i form av 12
radhuslagenheter, i tva till tre plan och 4 parhushostader i tva plan. Radhusbebyggelsen ar nagot
tatare och bildar grans mot naturen norr om gatan. Parhusbebyggelsen star nagot glesare séder om
den samma och éppnar upp for utblickar mot havet fran radhusen. Bebyggelsen skall uppfattas bade
som ett landmarke fran havet samtidigt som den skall upplevas “flytande” och vél inpassad i
terréngen - ”"Naturen ger forutsattningarna”. Utsikten mot sdder tillvaratas med stora glasade
vdaggar. Byggnaderna skall ha tjocka energivaggar och sedumtak. Suterrdngdel i varmetrdg betong.
Ovanpa denna vilar en lattare trakonstruktion med fasader i trd, malade med slamfarg, typ
jarnvitriol. Byggtekniken stravar mot passivhusniva vad det géller uppvarmningsbehov.
Uppvarmning kompletteras med bergvarme och solfangare pa sodervand fasad. Dagvatten
omhandertas lokalt. Material skall vara miljomarkta och giftfria och héga krav stalls pa energi- och
resurshushallning. Energikostnad bedéms kunna reduceras med 40-60 % jamfort med mer
traditionella energilsningar. Nyckelfardigt hus beréknas kosta mellan 3.3 och 3.8 miljoner kr.




Forslag 3

Forslagsstallare: JAARK - JA Ark Syd AB, Projektbyggaren i Blekinge AB och NCC
Bebyggelse bestaende av ca 20 friliggande villor i tva plan, orienterade i en kamstruktur pa sodra
sidan av en intern sekundéargata i omradet. Utefter gatan ges varje hus en bit tomtmark. Mot havet i
soder sparas befintlig naturmark. Byggnader uppférs med en varmetrég, hogisolerande
betongstomme. Energibehovet av tillford energi skall inte dverstiga behovet hos ett passivhus.
Varme kan tillféras fran gemensam teknikbyggnad for bergvarme och kompletteras med solfangare
som integreras i arkitekturen och pa carportstak. Taken tacks med sedumvaxter. Omradet skall
exploateras varsamt och husens yttervaggar skall std som “nedstuckna” i naturmarken — terrangen
skall aterskapas anda fram till huskroppen efter att byggnationen i omradet har avslutats.
Bebyggelsens kamstruktur och enkla karaktér ger ett skulpturalt intryck, och signalerar sig tydligt
bade mot havet och vdgen. Mellan husen skymtar berget i bakgrunden fram — belyst pa kvallarna
for att skapa stamning och bidra med indirekt belysning i omradet. Manadskostnad for boende
beddms understiga 8000 kr.




Forslag 4

Forslagsstallare: 24H Architecture och Scandinavian Parks Holding AB

Bebyggelse bestaende av ca 15 friliggande villor i tva plan, inplacerade med hansyn till
terrangforhallanden och naturkvaliteter i omradet. Forslaget har ett arkitektoniskt fokus med temat
”Art of Ecology” dér byggnationen stravar mot neutral CO2-profil och hog naturanpassning
samtidigt som man vill skapa innovativa designlosningar. Grunden bestar av en tung
betong/stenstomme pa vilken en lattare trakonstruktion vilar. Taken tacks med sedumvaxter.
Bebyggelsen vagansluts gruppvis fran en gemensam uppsamlingsgata. Husen varierar i
grundutférande och storlek. Energiméassigt skall husen understiga normen 110 kWh/m2. Regnvatten
kan omhé&ndertas och anvandas for bevattning/spolning i WC m.m. Nyckelféardigt hus berdknas
kosta mellan 3.6 och 4,8 miljoner kr.




Forslag 5

Forslagsstallare: Anders Torngvist Arkitektkontor AB, Karnhem AB och SWECO VBB AB
Bebyggelse bestaende av 24 lagenheter i form av 6 parhus och 12 kedjehus orienterade utmed tva
sekundéargator. Platsens naturkaraktar &r det barande elementet i forslaget. Husen ligger grupperade
sa att en fri korridor med natur lamnas mellan de tva grupperna. Massbalans efterstravas och den
nedre raden med kedjehus (i ett plan) ligger inpassade i terrangen som en suterrangvaning. En
lanternin forser de inre delarna av bostaden med dagsljus. Parhusen (i tva plan) ligger utefter en
egen gata pa en hogre niva och utblickar mot havet ges dver kedjehusen nedanfér. Temat for
bebyggelsen &r "ljus och energi vid havet” och havsutsikt efterstravas fran alla bostadsrum.
Omradet &r tankt att fungera som en tydlig entréplats till kustbebyggelsen 6ster om Karlshamn.
Husen har en tung betongstomme och stravar mot passivhusniva vad det galler energiforbrukning.
Total kopt energi beraknas understiga 45 kWh/mz2. Husen varms huvudsakligen med hushallsel med
tillskott fran luftvarmevaxlare. Solfangare hjalper till att varma tappvarmvattnet. Taken tacks med
sedumvaxter. Nyckelfardigt hus beréknas kosta mellan 3.3 och 3.8 miljoner kr.
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Ljus och energi vid havet
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